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Expediente: PAOT-2019-10-30-SOT-26

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico,a 9 8 OCT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xll, 6 fracciéon 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-10-30-
SOT-26, relacionado con la investigacion presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucidon considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de junio de 2019, la Titular def}eéft-a Procuraduria determiné que corresponde a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial realizar las .acciones, diligencias y tramites correspondientes a
la investigacion de oficio, por presuntos incumplimientos en las disposiciones juridicas en materia de
conservacion patrimonial y construccion (demolicién y obra nueva), por los trabajos que se reaiizan en calle
Rio Danubio niumero 124, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc.

Para la atencion de la investigacion de oficio, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4,
25 fracciones |, Il IV, V, VIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de conservacion patrimonial y
construccion (demolicion y obra nueva), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrolio Urbano
“Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. --—----------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: s

a:“"'j ‘
1. En materia de conservacion patrimonial‘ C

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
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Expediente: PAOT-2019-10-30-SOT-26

Cuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la zonificacién HTB/5/15m/20 (Habitacional Tipo B, 5
niveles maximo de construccion, 15 metros de altura, 20% minimo de area libre, 70 m? superficie minima por
vivienda).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de

Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere contar con dictamen
técnico por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; y al estar considerado como inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, requiere
contar con Visto Bueno por parte ese Instituto. Asimismo, es un inmueble considerado de valor urbano
arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urband;f Vivienda de la Ciudad de México.

Derivado de los reconocimientos de hechos reahzados en fechas 13 y 28 de junio y 04 de julio por personal
adscrito a esta unidad administrativa, en el predio obJeto de denuncia se constaté un inmueble de fachada
preexistente en el que se realizaron trabajos constructivos de ampliacién en 5 niveles, de los cuales los
ultimos 3 niveles se encuentran remetidos 3.28 m respecto de su alineamiento, en etapa de acabados. ---—-- --

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de Obra, propietario y/o poseedor del predio objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los
hechos que se investigan. En respuesta a lo anterior, una persona que se ostenté como apoderado legal de
la persona moral Nevka Residencial, S.A. de C.V., mediante escrito presentado en fecha 05 de julio del afio
en curso, manifestd entre otros hechos que “(...) se aclara que el inmueble de referencia no esta afecto al
patrimonio cultural urbano con valor artistico del INBA tal y como se desprende tanto del Certificado tnico de

Zonificacion de Uso de Suelo y del Dictamen Técnico en APC [sic] (...)"; asimismo, aporté diversas .

documentales en copia simple, entre las que se encuentran las siguientes:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 27443-151ESPA17D, con fecha de
expediciéon 16 de agosto de 2017, emitido para el predio ubicado en Rio Danubio nimero 124,
colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, el cual certifica como aplicable la zonificacién
HTB/5/15m/20 (Habitacional Tipo B, 5 niveles maximo de construccién, 15 metros de altura, 20%
minimo de area libre), Superficie Maxima de Construccion: 1,188.93m?, Vivienda Minima: 70.0 m?. -

2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con numero de folio 1612, con fecha de expedicién
28 de agosto de 2017, en el que se advierte que el predio se ubica en zona patrimonial, debiendo
contar con la autorizaciéon correspondiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México; asimismo, se indica que el inmueble se encuentra catalogado por SEDUVI en
base al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, de fecha 29
de septiembre de 2008.

3. Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/643/2018, de fecha 12 de febrero de 2018, emitido por la entonces
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
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Expediente: PAOT-2019-10-30-SOT-26

Ciudad de México, por medio del cual emlte chtamen Técnico favorable en matena estrictamente de
conservacion patrimonial para demoliciéon parmal con una superficie de 208 74 [m?] en dos niveles, el
proyecto de rehabilitacion y conservacion en una superficie de 168.72 m? en 2 niveles (P.B. + 1 nivel)
entre los ejes 1-4; A-B y 1-2; B-C — plano EA-01, y el proyecto de construccién de ampliacion para 10
departamentos en 2 y 5 niveles (semisétano + P.B. + 1 y 4 niveles), con alturas de 7.50 y 15.00
metros al piso terminado de la azotea, para una superficie de construcciéon total sobre el nivel de
banqueta de 1,150.29 m? (incluye superficie a conservar).

Por otra parte, se solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si ha emitido dictamen técnico para realizar
actividades de construccion (demolicion y obra nueva) en el inmueble objeto de investigacion. En respuesta
a io anterior, la Direccion en comento informé que el inmueble referido se localiza en Area de Conservacion
Patrimonial y que se encuentra considerado de valor urbano arquitectonico por esa Secretaria, e incluido en
el consecutivo 3256 pagina 178 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc,
publicado el 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal; adicionalmente, inform¢ que
en sus archivos cuenta con el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/643/2018, de fecha 12 de febrero de 2018, por
medio del cual emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
demolicion parcial, rehabilitacion, conservacion, construcci()n y ampliacién en el predio en cuestién. -——--—---

Ahora bien, de las constancias que obran en el expedlente se advierte copia de conocimiento del oficio
numero 0914-C/0498, de fecha 30 de abril deI afo en curso por medio del cual la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instltuto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informoé a
la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, que el inmueble ubicado en calle Rio Danubioc
numero 124, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, por las caracteristicas arquitectonicas, de
composicion, formales, materiales y sistemas constructivos, asi como el emplazamiento y la época de
construccion, fue incluido en la base de datos de la “Relacién de Inmuebles con Valor Artistico del INBAL"; y
gue no existen antecedentes de solicitudes o emision de resolucion alguna para realizar intervenciones
fisicas en el inmueble investigado; lo anterior, de acuerdo a la visita llevada a cabo por personal adscrito a
ese Instituto, en el que constatd demolicion parcial y ampliacion de construccion de obra nueva. -----------------

Cébe mencionar que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 27443-151ESPA17D
y el Dictamen Técnico numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/643/2018, no refieren que para cualquier intervencion

el inmueble investigado debe contar con visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y '

Literatura, aun cuando se trata de un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico. --------—-

Ki
Posteriormente, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 25 de octubre de 2019, se constat6é un
inmueble de fachada preexistente de 5 niveles, de los cuales los Ultimos 3 niveles se encuentran remetidos
respecto de su alineamiento, totalmente edlﬁcado

Derivado del analisis de las documentales referldas, ! este apartado, se solicité al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México mstrumentar V|§|ta de verificacion en materia de desarrollo urbano, por
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cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, referente a Areas
de Conservacion Patrimonial, por los trabajos constructivos que se realizan en el predio investigado e
imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables; sin que a la fecha se cuente con respuesta. ------------

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Rio Danubio numero 124, colonia
Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion HTB/5/16m/20 (Habitacional Tipo B, 5 niveles
maximo de construccion, 15 metros de altura, 20% minimo de area libre, 70 m” superficie minima por
vivienda); cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital, folio 57443-151ESPA17D y
con Dictamen Técnico numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/643/2018 para trabajos de demolicion, rehabilitacion,
conservacion, construccién y ampliacion; sin embargo, no cont6 con el visto bueno por parte del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Corresponde al Instituto de Verificacion Admlmstratlva de la C|udad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano, por cuanto héce al cumpllmlento de la Norma de Ordenacion
nimero 4 en Areas de Actuacién, referente a Areas deJ Conservacmn Patrimonial, e imponer las medidas
cautelares y sanciones aplicables, remitiendo a esta Subprocuraduria copia de la resolucion administrativa
que al efecto se emita.

2. En materia de construcciéon (demolicion y obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados en fechas 13 y 28 de junio de 2019 por personal adscrito
a esta unidad administrativa, en el predio objeto de denuncia se constatdé un inmueble de fachada
preexistente en el que se realizaron trabajos constructivos de ampliacién en 5 niveles, de los cuales los
ultimos 3 niveles se encuentran remetidos respecto de su alineamiento, en etapa de acabados; en la fachada
se observo letrero con los datos de 1a Licencia de Construccion RCUB-033-2018. No se constataron trabajos
de demolicién.

Ahora bien, una persona que se ostentdé como apoderado legal de la persona moral Nevka Residencial, S.A.
de C.V., mediante escrito presentado en fecha 05 de julio del afio en curso, aporté en copia simple diversas
documentales para el predio investigado, entre las que se encuentran las siguientes:

1. Registro de Manifestacién de Construccion folio;’OQOOO?OQ, numero RCUB 033-2018, 1/06/040/2018,
de fecha 22 de marzo de 2018 con vigencia al 22 de marzo de 2021, para el predio ubicado en Rio
Danubio numero 124, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuathtémoc.

2. Licencia de Construccién Especial nimero 6/06/060/2018, para demolicion parcial, de fecha 27 de
marzo de 2018 con vigencia al 27 de junio de 2018.

3. Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial, con numero de folio 1612, de fecha 28 de agosto de
2017.
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Expediente: PAOT-2019-10-30-SOT-26

Memoria de Proteccion a colindancias.

Por otra parte, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc
informar si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de licencia de construccion
especial para demolicion y registro de manifestacion de construccion; en respuesta a lo anterior, dicha

Direccion General informo6 que en sus archivos cuenta con:

iy

Licencia de Construccion Especial para demolicion parcial ingresada a través de la Ventanilla Unica
el dia 07 de marzo de 2018 bajo folio No. 500/2018, autorizada con Licencia No. 6/06/060/2018, de
fecha 27 de marzo de 2018 y vigente al 27 de junio de 2018.

Licencia de Ampliacion y Modificacion Tipo “B”, ingresada a través de la Ventanilla Unica el dia 22 de
marzo de 2018, bajo el folio No. 709/2018, con registro No. RCUB-033-2018; 1/06/026/2018 de fecha
22 de marzo de 2018 y vigencia al 22 de marzo de 2021.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. con folio 27443-151ESPA17D, de fecha 06 de
agosto de 2017, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial ingresada a través de la Ventanilla Unica bajo el folio
No. 1612/2017, expedida con fecha 28 de agosto de 2017. J

Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda con folio No. SEDUVI/CGDAU/DPCU/0643/2018, de fecha 12 de febrero de 2018. ~---—---—--

Cabe mencionar que no se recibié copia de las documentales referidas, por lo que a fin de complementar la

informacion anterior, en fecha 19 de agosto de 2019 personal adscrito a esta unidad administrativa realizo

una consulta de expediente en el archivo de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, constatando que en los archivos de esa Direccion General obran diversas

documentales para el predio objeto de denuncia, entre las que se encuentran las siguientes:

1.

Licencia de Construcciéon Especial numero 6/06/060/2018, folio 500/2018, de fecha 27 de marzo
de 2018, con vigencia al 27 de junio de 2018, para Demolicién Parcial de inmueble desarrollado en
dos niveles, con una superficie a de_moler de 208.74 m?.

Memoria descriptiva para demolicion. +--—---—;——y-=---

: cec o,
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio 02707, de fecha 23 de febrero de 2018, para
demoliciones iguales o mayores a 60 m’e iguajes 0 menores de 10,000 mZ.

Plan de Manejo de Residuos de la Construccion y Demolicion, de fecha 23 de febrero de 2018. -——----

-}

L

C -
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Expediente: PAOT-2019-10-30-SOT-26

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de construccién (demolicién y obra nueva) contaron con
Licencia de Construccion Especial para Demolicién Parcial namero 6/06/060/2018 y con Registro de
Manifestacién de Construccion Tipo “B” nimero RCUB 033-2018, folio 1/06/040/2018, para el proyecto de
modificacion y ampliacién de 10 viviendas en 5 niveles, el cual al momento de la emisién de la presente se
apega a la zonificacion aplicable conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc; sin embargo, no cumple con
uno de los requisitos establecidos en los articulos 28 y 53 pendltimo parrafo del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, puesto que el proyecto no conté con el visto bueno por parte del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Corresponde a la Direcciéon General de Gobierno d'e‘la ‘Alcaldia Cuauhtémoc, concluir el procedimiento
numero AC/DGG/SVR/OV0/416/2019 e imponer las medldas de segurldad y sanciones aplicables, enviando

a esta Subprocuraduria la resolucién administrativa que‘ Paléfecto s‘e*emlta
Coab gt o diwe

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valbraci()n de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en caile Rio Danubio nimero 124, colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Cuauhtémoc” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le corresponde la zonificaciéon
HTB/5/15m/20 (Habitacional Tipo B, 5 niveles maximo de construcciéon, 15 metros de altura, 20%
minimo de area libre, 70 m? superficie minima por vivienda).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area’ de ‘Conservaciéon Patrimonial, siendo aplicable la
Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere
dictamen técnico por parte de la Direccién de Patnmonlo Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. dé la Ciudad de México; asimismo, y al estar considerado
como inmueble afecto al patrimonio cultural>urbano de_valor artistico requiere contar con visto
bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. Asimismo, es un inmueble
considerado de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México.

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble de fachada preexistente de 5 niveles, de fos cuales los uitimos 3 niveles se

encuentran remetidos respecto de su alineamiento, totalmente edificado.
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Expediente: PAOT-2019-10-30-SOT-26

3. El inmueble objeto de investigacion cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital, folio 27443-151ESPA17D, con fecha de expedicién 16 de agosto de 2017, que certifica la
zonificacion HTB/5/15m/20 (Habitacional Tipo B, 5 niveles maximo de construccion, 15 metros de
altura, 20% minimo de area libre) Superficie Maxima de Construccion 1,188.93 m?, Vivienda Minima
70.0 m?.

4. El proyecto cuenta con Dictamen Técnico niumero SEDUVI/CGDAU/DPCU/643/2018, emitido por la
entonces Direccidén del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, para los trabajos de demolicién parcial, rehabilitacion, conservacion,

© construccion y ampliacién en el predio investigado.

5. El proyecto no cuenta con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. --------------—--

6. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano,por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de
Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacion Patrimonial, e
imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables, remitiendo a esta Subprocuraduria copia de
ja resolucién administrativa que al efecto se emita.

7. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
el predio investigado se observo letrero con datos del Registro de Manifestacion de Construccion J
numero RCUB 033-2018.

8. Los trabajos de construccion (demolicibn y obra nueva) cuentan con Licencia de Construccion
Especial numero 6/06/060/2018 y con Registro de Manifestacion de Construccion numero RCUB
033-2018, folio 1/06/040/2018, emitidos por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, para el proyecto de modificacién y ampliacion de 10 viviendas en 5 niveles,
con una superficie total por construir de 1,150.29 m? s.n.b.

7

9. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, concluir el
procedimiento numero AC/DGG/SVR/OVO/416/2019 e imponer las medidas de seguridad vy
sanciones aplicables, enviando a esta Subprocuraduria la resolucion administrativa que al efecto se
emita. '

TR S T

Tyt

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion r
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. (

<

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:
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Expediente: PAOT-2019-10-30-SOT-26

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el”
articulo 27 fraccién Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ‘

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucién a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia .
Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el gue se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y amiento Territorial‘de la Ciudad de México.
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