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Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-001-
RNAT-2015, que establece los requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas
fisicas, morales de caracter publico o privado, autoridades y en general todos aquellos que realicen poda,
derribo, trasplante y restitucion de arboles y la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-
005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de
emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano {uso de suelo), establecimiento mercantil y proteccién civil

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUV! CDMX) y de conformidad con el Proagrama Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/30/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada
100 m* de terrenc), donde el uso de suelo péglfa salones para banquetes y fiestas, salones para
fiestas infantiles y jardines para fiestas se encuentran prohibidos.

Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en
fecha 14 de marzo del afio en curso, se constatd un inmueble de un nivel con dos accesos, uno peatonal
y otro vehicular, en la fachada se observo letrero que refiere la razén social “Jardin La Montafia, Eventos
Sociales y Corporativos”, asi como el domicilio “Huehuetan #305”; sin constatar actividades de sal6n de
fiestas. Posteriomente, en otro reconocimiento de hechos realizado en fecha 11 de mayo del afo en
curso, se constatd que dicho establecimiento estaba en funcionamiento, toda vez que se observd que
ingresaban varias personas a un evento.

Posteriormente, se gird oficio al Propietario, Poseedor y/o Administrador del inmueble objeto de denuncia,
emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En
respuesta, mediante escrito presentado en fecha 22 de marzo del afio en curso, una persona que se
ostentd como propietario det establecimiento mercantil, manifestd, entre otras cosas, lo siguiente: “(...) en
mi cardcter de propietario del establecimiento mercantil, ubicado en fa calle de Huehuetan, Manzana 256,
Lole 5, Colonia Héroes de Padiema, (...) con giro de Jardin de Fiestas infantiles denominado ‘La
montafia’ (...)"; asimismo, aporté en copia simple varias documentales, entre las que se encuentran las
siguientes:

3
1. Constancia de Zonificacion folio 854/94, de fecha 12 de julio de 1994, emitida por el entonces
Departamento del Distrito Federal, para el predio ubicado en calle Huehuetan Mz. 256, L. 5,
colonia Héroes de Padiemna, para uso pretendido de jardin de fiestas infantiles. Al reverso de
dicho documento se sefala lo siguiente:
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Ahora bien, por lo que respecta a la Constancia d’e ng_ camon foho 854/94, de fecha 12 de julio de 1994,
se advierte que el particular pretende acreditar un uso’ de "suelo para Jardin de Fiestas Infantiles desde el
aflo 1994; sin embargo, derivado del analisis multitemporal antes citado, se desprende que dicho uso de
suelo no se ejercié hasta el afio 2016, por lo que no existe continuidad para el uso de suelo que pretende
acreditarse. Aunado a ello, la Constancia refiere que “(...) QUEDARA SIN EFECTO AL REALIZAR
MODIFICACION O AMPLIACION DE GIRO (...Y, lo que queda evidenciado en el multicitado analisis, del
que se desprende que dicho predio funcion6é como taller mecanico.

Por ofra parte, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Control y Administracion Urbana de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, enviar los Certificados de
Zonificacion de Uso de Suelo y/o los Certificados de Uso de Suelo por derechos adquiridos, emitidos para
el predio objeto de investigacion. En respuesta, la Direccién del Registro de los Planes y Programas
informé que localizé el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 8700-151GABL19D,
con fecha de expedicion 19 de febrero de 2019, para el predio ubicado en calle Huehuetan numero 305,
colonia Colinas del Ajusco, Alcaldia Tlalpan, que certifica ia zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de
terreno), y en el que no se acredita el uso de suelo para salones para banquetes v fiestas, salones para
fiestas infantiles y jardines para fiestas.
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En virtud de lo antenor, toda vez que el predio otp;eto ko e denunma no cuenta con Certificado de Uso del
Suelo que acredite el uso de suelo para salones para banquetes y fiestas, salones para fiestas infantiles y
jardines para fiestas, se solicito al Instituto de Verificacién A_dmmlstratlva de la Ciudad de México
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), al inmueble objeto de
denuncia e imponer las sanciones que resulten procedentes. En respuesta, mediante oficio
INVEA/DG/0474/2019, el citado Instituto informd que con fecha 02 de mayo del afio en curso ejecutd la
orden de visita de venficacién al inmueble de mérito.

En materia de establecimiento mercantil, de acuerdo al articulo 2 fraccion IV de la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, establece que se entendera por Aviso, la
manifestaciéon bajo protesta de decir verdad efectuada por personas fisicas o morales, a través del
Sistema, de que se cumplen los requisitos previstos para la apertura de un establecimiento mercantil de
bajo impacto; mientras que el articulo 39 de la citada Ley establece que el Aviso permite al Titular ejercer
exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con e! uso de
suelo permitido. Asimismo, el articulo 19 fraccion | de la citada Ley, establece que los salones de
fiestas son considerados de Impacto Vecinal.

En este sentido, con la finalidad de corroborar Ia documehtacién aportada por el particuiar, se solicitd a la
Direccion General Juridica y de Gobierno de la: Alcaldia ‘Tlalpan, enviar el Aviso para funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con girc de Bajo Impactcr folio TLAVAP2016-09-3000186997, de fecha 29
de septiembre de 2016, asi como todos los antecedentes reglstrados para el predio en cuestion por
cuanto hace a su funcionamiento como establecimiento mercantil. En respuesta, la Jefatura de Unidad
Departamental de Giros Mercantiles y Espectaculos Publicos, informé que en el Sistema Electrénico de
Avisos y Permisos para Establecimientos Mercantiles (Si@pem), localizo el Aviso de funcionamiento de
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Establecimientos Mercantiles de Bajo Impacto, folio TLAVAP2016-09-3000186997, para el giro de Jardin
de Fiestas Infantiles, para el establecimiento mercantil denominado Jardin de fiestas infantiles “La
Montaia”; y remitidé copia simpie del mismo.

Ahora bien, del citado Aviso de funcionamiento de Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto, folio
TLAVAP2016-08-3000186997, se advierte gue dicho tramite se realizé al amparo de la Constancia de
Zonificacion folio 854/94, la cual como ya se menciond anteriormente, es un documento sin vigencia
puesto que el uso de suelo que se pretende acreditar-ne; se ejercié de manera continua.

gl % i E

Por otro lado, el articulo 10 fraccion Xl de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México,
establece que las personas titulares de los establecimiientos mercantiles de bajo impacto, impacto vecinal
e impacto zonal tienen por obligaciéon contar, cuando asi se requiera, con un programa interno de
proteccion civil.

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobiemo de la Alcaldia Tlalpan,
instrumentar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil y proteccién civil, por las
actividades de salon de fiestas que se realizan en el inmueble objeto de denuncia, e imponer las medidas
de seguridad y sanciones aplicables.

Pe lo antes expuesto, se concluye que al inmueble ubicado en calle Huehuetdn namero 305, colonia
Héroes de Padierna, Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacién Hf3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno), donde
el uso de suelo para salones para banquetes y fiestas, salones para fiestas infantiles y jardines
para fiestas se encuentran prohibidos y no cuenta con Certificado de Uso de Suelo que acredite las
actividades de salon de fiestas que se realizan en el inmueble en comento. Asimismo, no cuenta con
Permiso de impacto vecinal para su funciqn_arnientp.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento
relacionado con el inmueble objeto de investigacioﬁ,éj'mponer las sanciones aplicables; remitiendo a esta

Subprocuraduria copia de la Resolucion Administratiya que al efecto se emita.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar visita de

verificacion en materia de establecimiento mercantil y proteccién civil, por las actividades de salon de

fiestas que se realizan en el inmueble objeto de investigacion, e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa que al efecto
se emita.

2. En materia de construccién (ampliacion)

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 14 de marzo y 11 de mayo de 2019, se
constaté un inmueble preexistente de un nivel, con una fachada de aproximadamente 20 metros con dos
accesos, uno peatonal y otro vehicular; sin constatar trabajos constructivos.
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Ahora bien, de las constancias que obran en el exped:ente en el que se actua, en fecha 09 de abril del
afno en curso, la persona denunciante aportd medtanfek' eo electronico varias imagenes fotograficas del
interior del predio objeto de denuncia, en donde se adv" rtén trabajos de remocién de tierra y construccion
para |la ampliacién del salon de fiestas.

En razén de lo anterior, se solicitd a la Direcciébn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Tlalpan, informar si para el predio en comento cuenta con antecedentes de registro de manifestacion de
construccion; en respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano informé que dnicamente encontrd la
Constancia de uso del Suelo, Alineamiento y Namero Oficial, con nimero de folio 705/93, de fecha 22 de
abril de 1993, para el predio ubicado en calle Huehuetan numero 305, colonia Torres de Padierna,
Alcaldia Tlalpan, para uso casa habitacion.

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tialpan,
instrumentar visita de verificacion en maternia de construccién (ampliacion) en el predio objeto de
denuncia, e imponer las sanciones que resulten apiicables.

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de construccién {(ampliacion) realizados en el predio
ubicado en calle Huehuetan numero 305, colonia Héroes de Padierna, Alcaldia Tlalpan, no contaron con
registro de manifestacion de construccién, en contravencién con lo establecido en el articuio 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Méxj"co;.;_,-.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Goblerno de Ia Alcaidla Tlalpan, instrumentar visita de
verificacion en matena de construcciéon (ampluacnﬁn) :por los trabajos realizados en el predio objeto de
investigacion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, enviando a esta
Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa que al efecto se emita.

3. En materia ambiental {(derribo de arbolado y ruido)

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa
en fechas 14 de marzo y 11 de mayo de 2019, en el predio objeto de investigaciéon no se constaté derribo
de arbolado.

No obstante lo anterior, se realizd un analisis multitemporal con las imagenes de la herramienta Google
Maps, en las que se advierte que desde 2009 hasta 2015 el predio investigado contaba con varios
individuos arbdreos al interior, y en el afio 2016, a pesar de que se realizaron modificaciones de
construccidn, se observa un individuo arbéreo al interior.

Ahora bien, las constancias que obran en el expediente en el que se actua, en fecha 09 de abril del afo
en curso, la persena denunciante aportd medlante correo electronico varias imagenes fotograficas del
interior de! predio objeto de denuncia, en donde $e ad\nerte un. saion de fiestas, sin observarse individuos
arbéreos.
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