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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 310CT 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1\
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101
primer parrafo de su Reglamento, de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo
Reglamento de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico publicado el 22 de octubre de 2018, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México,
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-794-SOT-330,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de febrero de 2019, varias personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Trasparencia, Acceso a la informacién Publica y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd |a
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion, incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (afectacion de barranca y derribo
de arbolado), por las actividades de construccion que se realizan en el inmueble ubicado en Calzada
Desierto de los Leones numero 5969, Colonia San Bartolo Ameyalco, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual
fue admitida mediante acuerdo de fecha 13 de marzo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo: reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

Ahora bien. mediante acuerdo de fecha 15 de marzo de 2019, se trasladaron copias simples de la
documental consistente en la resolucién administrativa de fecha 16 de marzo de 2017, que obra en el
expediente PAOT-2016-2545-SOT-1023, toda vez que dicha documental se relaciona con el inmueble
investigado.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (afectacion de barranca y derribo de arbolado):
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico, La Ley Ambiental para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

vigente en Alvaro Obregén. . st

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: mme

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico el dia 10 de mayo de 2011, actualmente al
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predio ubicado en Calzada Desierto de los Leones numero 5338, Colonia Pueblo Tetelpan, Alcaldia
Alvaro Obregén, le aplica la zonificacién H/2/70/MB (Habitacional, 2 niveles maxnmos de construccion,

70% minimo de area libre, densidad Muy Baja, una vivienda cada 200 m? de la superficie total del
terreno).

Como ya ha sido mencionado, mediante acuerdo de fecha 15 de marzo de 2019, se trasladaron copias
simples de las documentales consistentes en la copia simple de la resolucién administrativa de fecha
16 de marzo de 2017, que obra en el expediente PAOT-2016-2545-SOT-1023. -

De dicha documental se desprende, que durante la investigacion realizada el predio investigado conté
con el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B, numero de folio: AOB-2075-2012, para la
construccion de 8 viviendas en 2 niveles, tramitado al amparo del Certificado Gnico de Uso de Suelo
con numero de folio 14697-181AVEN11, expedido el 3 de agosto de 2011, instrumento en el cual se
certifica que al predio investigado le aplica la zonificacion H2/50 (Habitacional 2 niveles maximo de
altura y 50% minimo de area libre) de acuerdo con él Programa Delegacién de Desarrollo Urbano en
Alvaro Obregén, version 1997, mismo que le efa aplicable al momento de registrar la referida
Manifestacién de Construccion. Es importante sefi4i: af*“"‘g e en $u momento esta Entidad determiné que
dicho Registro de Manifestacion de Construccién, ngse: encontraba vigente.

Para tales efectos, a solicitud de esta Subprocuraduna la D|recr:|on General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que respecto Registro de Manifestacion de Construccion
Tipo B, numero de folio: AOB-2075-2012, de fecha 13 de abril de 2012, se cuenta con la prorrogas
numero de folio 1419-2015 de fecha 20 de marzo de 2015 y 2079-2018 ingresada el 12 de abril de
2018.

Lo anterior, cobra relevancia en razén de que en el caso particular, se ejercieron los derechos del
Certificado unico de Uso de Suelo con nimero de folio 14697-181AVEN11, expedido el 3 de agosto de
2011, pues el mismo sirvi6 como documento base para tramitar el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B, numero de folio: AOB-2075-2012, de fecha 13 de abril de 2012 y su sucesivas
prorrogas, para la construcc:én de 8 vnwendas en 2 niveles sobre nivel de banqueta, superficie de
desplante de 445. m? area libre de 445 m? (50 %).

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté que en el predio investigado no se realizan trabajos de construccion. ------

Por lo que del andlisis de las documentales antes referidas, se concluye que el proyecto registrado en
la Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, numero de folio: AOB-2075-2012, para la
construccién de 8 viviendas en 2 niveles, se adecua a la zonificacion establecida en el Certificado unico
de Uso de Suelo con numero de folio 14697-181AVEN11, expedido el 3 de agosto de 2011, instrumento
en el cual se certifica que al predio investigado le aplica la zonificacién H2/50 (Habitacional 2 niveles
maximo de altura y 50% minimo de area libre) de acuerdo con;el:Rrograma Delegacion la de Desarrollo
Urbano en Alvaro Obregén, version 1997. e e e

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Alvaro Obregén, al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, corroborar previo al otorgamiento
de la Autorizacion de Uso y Ocupacién, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B, numero de folio: AOB-2075-2012 y posteriores prorrogas, corresponda con lo
ejecutado, de conformidad con lo establecido en articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 53 apartado A, numero 12 fraccién X| y apartado B



v PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
: i TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Owo CIUDAD DE MEXICO i mBBACUDARUBIA DE ORDENAMIENTO TERRITO IC

EXPEDIENTE: PAOT-2019-794-SOT-330

inciso a) fraccion XXII de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32

fraccion VIl y 71 fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México.

2. En materia Ambiental (derribo de arbolado y afectacion de barranca) y factibilidad de
servicios.

De acuerdo con el Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en
Alvaro Obregon, el predio investigado no colinda con ninguna AV, (Area Verde), asi mismo no es
colindante con ninguna Barranca.

2 oo UYL s " .
Aunado a lo anterior, durante el reconocimiento. de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constato derribo de arbolado.-—

Ahora bien. de la resolucion administrativa de fecha 16 de marzo de 2017, que obra en el expediente
PAOT-2016-2545-SOT-1023, trasladada mediante acuerdo de fecha 15 de marzo de 2019, se
desprende que la Direccion General de Servicio Urbanos de la Delegacion Alvaro Obregon, informo que
para el predio de mérito se cuenta la Autorizacion para derribo de arbolado con numero de oficio
DAQO/DGSU/DPCMA/A/961/2012, de la que s€ desprende que se autorizé el derribo de 41 individuos
arboreos, para lo cual se impuso como medida de restitucion 2460 arbustos de diversas especies, tal
como establece el comprobante de restitucion niumero de folio 9380/2012.

Por otro lado, como ha sido sefialado con anterioridad, durante los reconocimientos de hechos
realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se constataron trabajos de construccion
(obra nueva), por lo que en consecuencia no se requiere contar con Dictamen de Factibilidad de
Servicios.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il'y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -—------——

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Calzada Desierto::de. los Leones numero 5969, Colonia San Bartolo
Ameyalco, Alcaldia Alvaro Obregén, cuenta con el Certificado unico de Uso de Suelo con
numero de folio 14697-181AVEN1T, expédi&b el 3 de agosto de 2011, instrumento en el cual se
certifica que al predio investigado le aplica la zonificacion H2/50 (Habitacional 2 niveles maximo
de altura y 50% minimo de area libre) de acuerdo con el Programa Delegaciénal de Desarrollo
Urbano en Alvaro Obregon, version 1997, mismo que fue ejercido para el tramite del Registro de
Manifestacién de Construccion Tipo B, numero de folio AOB-2075-2012, para la construccion de
8 viviendas en 2 niveles y posteriores prorrogas, por lo que el mismo se adecua a la zonificacion
que en su momento le correspondia al predio investigado.

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito esta Subprocuraduria,
no se constataron trabajos de construccion en el sitio investigado.

3. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregon, al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la
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Autorizacién de Uso y Ocupacion, que lo régiﬁtrédo en la Manifestacién de Construccién Tipo B,
numero de folio: AOB-2075-2012 y posterigres prorrogas, corresponda con lo ejecutado. -------—-

4. El proyecto ejecutado no es colindante con aldin Area de Valor Ambiental de la Ciudad de
México, por lo que no se ubica en el supuesto de contar con Autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental, en términos de lo establecido en el articulo 6 del Reglamento de Impacto Ambiental y
Riesgo. -

5. Durante el reconcomiendo de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constatd derribo de arbolado, sin embargo para el predio de mérito la Direcciéon General de
Servicio Urbanos de la Delegacion Alvaro Obregén, cuenta la Autorizacién para derribo de
arbolado con numero de oficio DAO/DGSU/DPCMA/A/961/2012, de la que se desprende que se
autorizé el derribo de 41 individuos arbéreos, para lo cual se impuso como medida de restitucién
2,460 arbustos de diversas especies, como se establece en el comprobante de restitucién
numero de folio 9380/2012.

8. Al no constatarse trabajos de construccion (obra nueva), no se requiere contar con Dictamen de
Factibilidad de Servicios.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad conij_qs__ai_'ticulo_s citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: e

PR b i e ]

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion IIl, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MeéxiCO. —mmmmm e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Am{FﬁtaL
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