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Expediente: PAOT-2019-2399-SOT-1014

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a

3100 419
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién [V, 15 BIS 4
fracciones Iy X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXII y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-2399-SOT-
1014, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerades como informaciéon confidencial, denuncié ante esta
Institucion presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva), por las actividades que se
realizan en Calle 47 numero 63, colonia Ignacio Zaragoza, Alcaldia Venustiano Carranza; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de junio de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacioén y verificacion a las autoridades competentes, y se inform6 a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, WV, V, VIll y IX y 25
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico,
asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de construccién (obra nueva),
como es el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene Io
siguiente:

Do e
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. 1. En materia de construccion (obra higeva)‘:,)

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para; la Ciudad de México, establece que para construir y/o
ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los
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Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de

Construccién correspondiente.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Venustiano Carranza, al predio investigado le corresponde la zonificacion
HC/3/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccién, 20% minimo de
area libre, Densidad Z: nimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccién entre
la superficie por cada vivienda). Asimismo, le aplica la ‘Norma de Ordenacién por Vialidad para Calle 47
Economia Tramo b-c: De Hangares de Aviacion (Eje 1 Norte) a Viaducto Rio de la Piedad, por lo que le
corresponde la zonificacién: HO/5/30/Z (Habitacional con Oflcmas 5 niveles maximo de construcciéon, 30%
minimo de area libre, Densidad Z: numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de
construccién entre la superficie por cada vivienda).

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 04 de julio del afio en curso por personal adscrito a
esta unidad administrativa, en el lugar objeto de denuncia se constaté una obra nueva de 5 niveles
totalmente concluida, sin observar trabajos constructivos.

Al respecto, se gir6é oficio al Director Responsable de Obra, propietario y/o poseedor del predio objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los
hechos que se investigan. En respuesta, una persona que se ostenté como representante legal del predio
investigado, mediante escrito presentado en fecha 09 de septiembre del afio en curso, aporté diversas
documentales en copia simple, entre las que se encuentran las siguientes:

1. Registro de Manifestaciébn de Construccién folio 00570, nimero RVC/B/13/18/0ON, de fecha de

expedicion 29 de mayo de 2018 con vigencia al 29 de mayo de 2020, para el predio ubicado en
David Alfaro Siqueiros (antes Calle 47) numero 63, colonia General Ignacio Zaragoza, Alcaldia
Venustiano Carranza.

2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficialyfolio 0911/17, con fecha de expedicién 31 de agosto
de 2017, para el predio ubicado en David Alfaro Siqueiros (antes Calle 47) numero 63, colonia
General Ignacio Zaragoza, Alcaldia Venustiano Carranza.

3. Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico.

4. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 36644-151BAVI17, con fecha de expedicion

29 de mayo de 2017, emitido para el predio ubicado en Calle 47 niumero 63, colonia Ignacio

Zaragoza, Alcaldia Venustiano Carranza, el cual certifica la zonificacion HC/3/20/Z (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, Densidad Z:

numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccién entre la superficie por :

cada vivienda). Asimismo, por aplicacién de la Norma de Ordenacion por Vialidad para Calle 47
Economia Tramo b-c: De Hangares de Aviacion (Eje 1 Norte) a Viaducto Rio de la Piedad, le
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corresponde la zonificacion: HO/5/30/Z (Habitacional con Oficinas, 5 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre y Densidad Z: namero de viviendas resultado de dividir la
superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda).

Por otra parte, se solicitd a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano
Carranza, informar si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de registro de
manifestacion de construccion; en respuesta a lo anterior, dicha Direccion General informé que en sus
archivos cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio 570, con numero de registro

RVC/B/13/18/ON, con fecha de registro del 29 de mayo de 2018 al 29 de mayo de 2020.

Cabe mencionar que no se recibié copia de las documentales referidas, por lo que a fin de complementar la
informacion anterior, en fecha 28 de octubre de 2019 personal adscrito a esta unidad administrativa realizé
una consulta de expediente en el archivo de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Venustiano Carranza, constatando que en los archivos de esa Direccion General obran diversas

documentales para el predio objeto de denuncia, entré las que se encuentran las siguientes:

1.

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio 00570, nimero RVC/B/13/18/ON, con fecha
de expedicion 29 de mayo de 2018 con vigencia al 29 de mayo de 2020, para el proyecto de obra
nueva para 12 viviendas en 5 niveles, area libre de 76.76 m? (30.86%), superficie de desplante 172
m?, con una superficie total por construir de 860 m? s.n.b.

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0911/17, con fecha de expedicion 31 de agosto

de 2017, para el predio ubicado en David Alfaro Siqueiros (antes Calle 47) numero 63, colonia

General Ignacio Zaragoza, Alcaldia Venustiano Carranza.

Oficio DESU/1354/2018 de fecha 20 de marzo de 2018, por medio del cual la Direccion Ejecutiva de
Servicio a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, emite Dictamen de Factibilidad de

Servicios.

Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1736/2018 de fecha 18 de abril de
2018, emitido por la Subdireccién de Factibilidad de Servicios del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, mediante el cual se aprueba el proyecto de sistema alternativo de aprovechamiento de agua
pluvial, para uso habitacional de 12 viviendas en.860:m? de construccion total.

[}

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del ‘Suelo Digital, folio 2699-151BAVI18D, con fecha de
expedicion 30 de enero de 2018. s

Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico, para el proyecto de obra nueva de 12 vivienda en §
niveles, con una superficie total de construccién de 860 m? s.n.b.
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Expediente: PAOT-2019-2399-SOT-1014

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle 47 numero 63, colonia Ignacio Zaragoza, Alcaldia Venustiano Carranza,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano
Carranza, le corresponde la zonificacion HC/3/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Z: ndmero de viviendas
resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda).
Asimismo, por aplicacién de la Norma de Ordenacién por Vialidad para Calle 47 Economia Tramo
b-c: De Hangares de Aviacion (Eje 1 Norte) a Viaducto Rio de la Piedad, le corresponde la
zonificacion HO/5/30/Z (Habitacional con Oficinas, 5 niveles maximos de construccion, 30% minimo
de area libre y Densidad Z: numero de Viviendas resultado de dividir la superficie maxima de
construccion entre la superficie por ¢dda vivierday). =

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato una obra nueva de 5 niveles totalmente concluida y con letrero de venta de
departamentos.

3. El proyecto de obra nueva cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, numero
RVC/B/13/18/ON, con fecha de expedicion 29 de mayo de 2018 y vigencia al 29 de mayo de 2020,
para 12 viviendas en 5 niveles, area libre de 76.76 m? (30.86%), superficie de desplante 172 m?, con
una superficie total por construir de 860 m? sobre nivel de banqueta.

4. Carresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Venustiano
Carranza, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y Ocupacion, que lo registrado
en la Manifestacion de Construccién Tipo B, numero RVC/B/13/18/ON, corresponda con lo ejecutado,
de conformidad con lo establecido en el articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas compete’nciés.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:
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