CDMX

ClUDAD DE MEXICG

Expediente: PAOT-2017-2395-S0T-984
y acumulados

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2,8 SEP 2318

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niimero PAOT-2017-2385-80T-
984 y acumulados PAOT-2017-2435-50T-999, PAOT-2017-2592-SOT-1061, PAOT-2017-2705-SOT-1099,
PAOT-32017-2905-S0T-1169, PAOT-2017-3022-S0T-1228, PAOT-2017-3360-S0T-1350, PAOT-2017-3535-
S0T-1437, PAOT-2017-3675-S0T-1504, PAOT-2017-3702-S0OT-1527, PAOT-2017-3772-S0OT-1565, PAQT-
2017-3838-60T-1592, PAOT-2017-3839-S0T-1593, PAOT-2017-4047-SOT-1682, PAOT-2017-4059-S0OT-
1688, PAOT-2017-4067-SOT-1692, PAOT-2018-818-8S0T-332 y PAOT-2018-1930-S0T-824 relacionado con
las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
los siguientes:

ANTECEDENTES
Expediente PAOT-2017-2395-S0T-984

Con fecha 27 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de ia Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacidn Puablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desaryollo urbano (zonificacién, impacto urbano y movilidad), en materia de
construccién (obra nueva), factibilidad de servicios y en materia ambiental (impacto ambiental) por las
actividades que se realizan en el predio ubicado en Avenida Copilco nimero 75, colonia Copilco El Baijo,
Delegacién Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 9 de agosto de 2017.

Expediente PAOT-2017-2435-SOT-999

Con fecha 31 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacion Pdblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, gjercid su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), en materia de construccion (obra nueva) y en
materia ambiental (derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Avenida
Copilco numero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 9 de agosto de 2017,

Expediente PAOT-2017-2592-SO0T-1061

Con fecha 11 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), en materia de construccién (obra
nueva) y factibilidad de servicios por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Avenida Copilco
ntimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22
de agosto de 2017 .—mmmmremmee e -
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Expediente PAOT-2017-2705-S0OT-1099

Con fecha 22 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), en materia de construccion (obra
nueva) , en materia ambientail (derribo de arbolado) y factibilidad de servicios por las actividades que se
realizan en el predio ubicado en Avenida Copilco nimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de agosto de 2017.

Expediente PAOQT-2017-2905-50T-1169

Con fecha 5 de septiembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de [a Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucidn,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacidn), en materia de construccion (obra
nueva) , en materia ambiental (derribo de arbolado) y factibilidad de servicios por las actividades gque se
realizan en el predio ubicado en Avenida Copilco numero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de septiembre de 2017.

Expediente PAQOT-2017-3022-SO0T-1228

Con fecha 11 de septiembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de fa Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci® ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), en materia de construccion (obra
nueva), en materia ambiental (derribo de arbolado e impacto ambiental) por las actividades que se realizan en
el predio ubicado en Avenida Copifco nimero 75, colonia Copilco Ei Bajo, Delegacidon Coyoacan; Ia cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 12 de octubre de 2017.—-

Expediente PAOT-2017-3360-SOT-1350

Con fecha 18 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado} por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copiico nimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de octubre de 2017.

Expediente PAQT-2017-3535-S0T-1437

Con fecha 18 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pidblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
gue sus datos personales fueran considerados como informacidon confidencial, denuncid ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copilco nimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 8 de noviembre de 2017.
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Expediente PAOT-2017-3675-SOT-1504

Con fecha 7 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos persecnales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copilco nimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de noviembre de 2017.

Expediente PAQOT-2017-3702-SOT-1527

Con fecha 7 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidén Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus dafos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copilco nlimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacién Coyoacén; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de noviembre de 2017.

Expediente PAQT-2017-3772-SOT-1565

Con fecha 10 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbol) por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copilco nimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacién Coyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerde de fecha 24 de noviembie de 2017,

Expediente PAQT-2017-3838-S0T-1592

Con fecha 14 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus dates personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia ambiental {derribo de arbolade) por las actividades que se realizan en el
predio ubicade en Avenida Copilco nimero 75, colonia Copilce El Bajo, Delegacién Coyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 1° de diciembre de 2017.

Expediente PAQT-2017-2839-SOT-1593

Con fecha 14 de noviembre de 2017, una perscna que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbol) por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copiico nimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacién Coyoacan: la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 1° de diciembre de 2017.
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Expediente PAOT-2017-4047-S0OT-1682

Con fecha 4 de diciembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
gque sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en el
predio ubicade en Avenida Copilco numere 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacién Coyoacan; ia cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 21 de diciembre de 2017.

Expediente PAQT-2017-4059-S0T-1688

Con fecha 5 de diciembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la informacién Piablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
gque sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumpilimientos en materia ambiental (derribo de arbol) por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copilco numero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacién Coyoacan; ia cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 21 de diciembre de 2017 -

Expediente PAOT-2017-4067-S0T-1692

Con fecha 6 de diciembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbol) por las actividades gue se realizan en el
predio ubicado en Avenida Copilco numero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacién Coyoacan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 21 de diciembre de 2017,

Expediente PAOT-2018-818-S0T-332

Con fecha 1° de marzo de 2018, una persona que en apego ai articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Pulblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva y falta de cajones de estacionamiento), en materia de
desarroilo urbano (zonificacién y afectacion patrimonial) y factibilidad de servicios por las actividades de
construccién que se realizan en Avenida Copilco nimero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacén, la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 8 de marzo de 2018. -

Expediente PAOT-2018-1930-SOT-824

Con fecha 21 de mayo de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados come informacion confidencial, denuncié ante esta Institucidn, presuntos
incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y en materia de desarrolio urbano (conservacion
patrimonial) por las actividades de construccion que se realizan en Avenida Copilco numero 75, colonia Copilco
Ei Bajo, Delegacion Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de marzo de 2018.———-————
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Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconccimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se inform6 a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1, iV, VIl y IX v
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental ¥ del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 20 de su Reglamento. ~— oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
(zonificacién, impacto urbano y movilidad), construccion (obra nueva), ambiental {impacto ambiental y derribo
de arbolado} y factibilidad de servicios, como son la Ley de Desarrollo Urbane y su Reglamento, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan versién 1997 y 2010, actualmente vigente; el Reglamento de
Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, el Regtamento de Impacto Ambiental y Riesgo y la
Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos para la Ciudad de México, ---

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano
a} Zonificacion

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto establecer
las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial y
que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado v la
funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de la Ciudad de México.

En este sentido, la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacién v
ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran el programa general de desarroilo urbano, los
programas delegacionales de desarrollo urbano, programas parciales de desarrollo urbanc v las normas de
ordenacidn, de conformidad con el articulo 33 fracciones Il, Iif y V de la misma Ley, ----

Por su parte, el articufo 43 de la Ley de Desarrolle Urbano vigente para la Ciudad de México, prevé que las
perscnas fisicas 0 morales, piblicas ¢ privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de
Desarrollo Urbano. - -

Al respecto, la citada Ley en sus articulos 3 fraccidn XXI y 47, dispone que las Normas de Ordenacion
estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de
regular la intensidad, fa ocupacién y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asf como las
caracteristicas de las edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrolio
urbano, el impacte urbano v las demas que senaia dicha fey; agregando que dichas normas se estableceran
en los programas y en el reglamento de la ley mencionada.

Q)

P
duria Ambientel y del Ord jento Terntarial de a COMX
Subprocuredurle de Ordenamiante Tarritorial
Medeallin 202, Pso 5,
Col. Rema More, Del. Cuauhiémes
C.P 06700, Ciudad de Méxco

n

paotmz
T. 5265 0750, ext 13630 y 13324
Pagina 5de 15



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2395-S0T-984
¥y acumuiados

El articulo 33 de dicha Ley establece que cuando los Programas establezcan para un mismo predio una 0 mas
normas de ordenacion, serd optativo para el propietario o poseedor del mismo elegir cualquiera de ellas,
manifestandolo de forma expresa en el tramite que realice con base en el Certificado de Zonificacion y
Certificado de Zonificacién Digital obtenido.

En esta tesitura, el Programa General de Desarrollo Urbano vigente, prevé la posibilidad de concertar acciones
entre los sectores publico y privado, para constituir entidades desarrolladoras y la aplicacion de otros
instrumentos como los Poligonos de Actuacion, el Sistema de Actuacion por Cooperacion, la creacién de
estimulos fiscales que permitan llevar acabo las estrategias acordadas, asi como el Sistema de Transferencia
de Potencialidades de Desarrollo Urbano y la creacion de estimulos fiscales que permitan llevar a cabo, las
estrategias acordadas, proponiendo para ello “Elementos del Nueve Orden Urbanc”, para incentivar la
inversion publica y privada en la ciudad, con prioridad en los sitios en donde se tiene potencial para este fin, se
establecen los siguientes ambitos, de acuerdo con los ya establecidos y enunciados en el reiterado Programa
Delegacional, en ios que se podra obtener beneficios y faciiidades para la ejecucién de construcciones, obras
o instalaciones en los Proyectos Urbanos Estratégicos. -

Por su parte el Programa Delegacionai vigente en Coyoacan, en su apartado VI. ACCIONES ESTRATEGICAS
E INSTRUMENTOS DE EJECUCION, 6.2.3 FOMENTO, dispone que los instrumentos de fomento son las
normas y procedimientos que permiten articular las acciones de gobierno, generar incentivos para la
participacion privada en programas urbanos y generar recursos para los mismos.

Para cumplir con este fin, el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Coyoacan, en su
apartado 4.4.3 “Normas de Ordenacion Particulares”, contiene la “Norma de Ordenacién Particular para
Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus cuatro tipos: Proyectos QOrdenadores, Corredores Urbanos
Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana yfo Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio”,
dicha norma establece lo siguiente: S

“(...) Proyectos Urbanos Estratégicos: Comparten ios principios rectores de rescatar el espacio
publico, fortalecer el desarrollo de la sociedad, proteger nuestros recursos naturales y ofrecer
Zonas urbanas afractivas para la inversion piblica y privada.

Para lo cual se proponen los siguientes tpos:

(...) 2. Corredores Urbanos Estratégicos: Son los elementos de la estructura urbana que tienen
mayor capacikiad en infraestructura, dotacion de servicios y fransporte publico, por lo que
presentan, comparativamente, un potencial mayor que otras zonas de la ciudad para absorber
crecimiento, mantener una capacidad insfalada suficiente para intensificar las actividades sociales
y econdmicas, y que incidan, se realicen o se relaciones con ef conjunto de la Ciudad o tengan
impactos en dos o mas delegaciones (...)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Direccién General de Desarrolio
Urbano, tendra la atribucidn de definir los nuevos lineamientos y las areas determinadas como
Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos,
Zonas de Regeneracién Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio}, en
términos del uso del suelo, coeficiente de ocupacion del suefo (COS), coeficiente de utilizacion del
suelo (CLIS), de altura o alturas méximas permitidas, de &rea libre de construccion minima,
restricciones a la construccion, del rescate y preservacion del patrimonio cultural urbano en su
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caso, con base en los lineamientos que se determinen para tal efecto; de la aplicacion de otras

normas de ordenacion particuiares y lineamientos que los proyectos deberan respetar para la
consecucion de los objetivos del desarrolio urbano ordenado. - —mssusmmmasume

Los usos de suelo permitidos en estas areas sujetfas a Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos
Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/o Zonas de
Equipamiento Social y Centros de Barrio)serdn los indicados en la zonificacion secundaria,
pudiendo optar por los definidos en la zonificacion HM, es decir, Habitacional Mixto de la Tabla de
Usos del Suelo dei presente Programa Delegacional, cuando se localicen en Suelo Urbano y en la
zonificacién ER, es decir Equipamiento Social de la Tabla de Usos de Sueio para Suelo de
Conservacion (...)

La Secretaria elaborara e inscribira, en sl Registro de los Planes y Programas de Desarroiio
Urbano, ei Plan Maestro (documento y pianos) correspondientes a cada caso. Los proyectos que
se pretendan desarroflar mediante la aplicacion de la presente Norma de Ordenacicn Particufar,
deberan apegarse a lo que se establezca en los lineamigntos y guia técnica que para tal efecto
expida la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Las dreas sujetas a Proyectos Urbanos Estratégicos (Proyectos Qrdenadores, Corredores
Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y
Centros de Barrio) seran las designadas en el presente Programa y se enmarcaran de acuerdo a
la politica y principios de equidad, sustentabilidad y competitividad enunciados en el Nuevo Orden
Urbano.

La presente norma no exime del cumpiimiento de las demas disposiciones legales y
reglamentarias en ia materia.

De acuerdo con lo anterior, se enlistan los siguientes proysctos urbanos estratégicos: —----~—=--m--

(...) Corredores Urbanos Estratégicos:

(...) 6. Efe 10 Sur Universidad — Av. Copilco. Aplica a los predios con frente a la Av. Universidad y
Av. Copilco que de manera conjunta conforman el Eje 10 Sur (par vial), en su framo Av. de los
insurgentes — Av. Universidad (...)"

En el presente caso, al predio ubicade en Avenida Copilco numero 75, Colonia Copilco El Bajo,
Delegacion Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 10 de agosto de 2010, le corresponde
la zonificacion HM/4/40/M (Habitacional mixto, 4 niveles maximo de construccion, 40% minimo de area libre,
Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m” de terreno).

Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre vialidad de Av. Universidad tramo N-O de Avenida Miguel
Angel de Quevedo a Avenida de los Insurgentes, la cual le otorga ia zonificacidon HM/6/40/Z (Habitacional
mixto, 6 niveles maximo de construccion, 40% minimo de area libre, Densidad Z: la que indique el programa). -

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado con fapiales metalicos, en cuyo interior se realizan
actividades consistentes en la excavacion profunda con apoyc de maquinaria (retroexcavadora). ~——-mrmmeemmr
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Al respecto, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan oportunidad de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Entidad administrativa notificé ei
oficio PAOT-05-300/300-006886-2017, dirigido al director responsable de obra, propietario y/o encargado del
predio ubicado en Avenida Copilco numero 75, Colonia Copilco El Bajo, Delegaciton COyoacan. - -

En respuesta a la solicitud referida, quien se ostenté como apoderado legal del propietario del predio de
mérito, presentd escrito ante esta Procuraduria mediante el cual realizo diversas manifestaciones y anexé
copia simple de las siguientes documentales: ~— e

s Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio nimero 41648-151ZEGQ16 de fecha 23
de junio de 2016, emitido por la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

» Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio OB/0951/2015, de fecha de expedicion 15 de julio
de 2015. - -

+ Memoria Arquitecténica del Proyecto denominado “Be Grand Copilco”. -

Todo lo antes mencicnado cobra relevancia, pues en el predio relacionade con los hechos denunciados, se
pretende ejecutar un proyecto constructivo al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
con folio nimero 41648-151ZEGO16 de fecha 23 de junio de 2016, emitido por la Direccién General de
Administracion Urbana de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ~w-srsmwmmmmmmen

Del andlisis del instrumento referido, se desprende que la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Urbano
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitid el Dictamen de
Aplicacidén de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacidn, numero
SEDUVI/DGDU/0438/2016 de fecha 09 de junio de 2016, del cual se desprende que para su tramite el
interesado presents un Plan Maestro, a través del cual el proyecto pretende reforzar y consolidar los servicios
y la oferta de vivienda en la zona; como se transcribe en seguida:

“(...) Se contempla mejorar el entorno urbano para optima integracion del proyecto. -

Las acciones en el entorno urbanc conlemplan en el mejoramiento de/ espacio pubico, la adecuacion
necesaria para brindar en la zona una accesibilidad universal

* Se generaran areas verdes sobre el espacio ptublico ademas del rescate de los espacios
verdes que actualmente existen dentro del entorno urbano inmediato.

» Se busca detonar y consolidar el Eje vial (Av. Universidad y Av. Copilco) en donde se oferta
una gran variedad de bienes y servicios.

» Se busca en todo momento la aplicacién de Tecnologias sustentables. e

* El proyecto de estacionamiento cumplira con lo indicado al Reglamentoc de Construcciones
para ei Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias.

* La operacion del proyecto estara sujeta a la aprobacién de un programa intemo de proteccion
civil, asi como de las medidas de mitigacion que el drea correspondiente emita. -—----—mmmmmsmmem s
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¢ Tomando en cuenta los valores que offece la zona y después de haber realizado el estudio, el
proyecto de uso habitacional con comercio y servicios en planta baja busca consolidar la zona
y ofrecer una mejor calidad de vida a la poblacion (...Y"

En este sentido, mediante oficio SEDUVI/DGDU/0438/20186, la Direccion General de Desarrollo Urbano de esa
Secretaria, emitié Dictamen para la aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos
Estratégicos en la modalidad de Corredor Urbano Estratégico; para el incremento del potencial urbano bajo los
siguientes lineamientos: --

Area libre minima 3,217.91 m” (44%)
Superficie maxima de desplante 4,152.09 m° (56%)
Estacionamiento 44,142.94 m* (B.N.B)*
Torre A 35,963.81 m°

Torre B 35,387.48 m*
Superficie méxima de construcciéon | 71,351.29 m” (S.N.B)**
Superficie Total de construccion 115,494.00 m*
Niveles 23y 27

Uso de suelo Habitacional Mixto
Viviendas 616

*B.N.B. (bajo nivel de banqueta), **S.N.B. (sobre nivel de banqueta)

A través del Dictamen referido, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
incremento el potencial constructivo del predio investigado al pasar de zonificacion HM/6/40/M a “potenciar el
incremento urbano” de un desarrollo consistente en 616 viviendas, en 1 torre de 23 niveles de altura y otra de
27 niveles de altura, y 1,265 cajones de estacionamiento, sin embargo al aplicar la Norma de Ordenacién
Particular en cuestion, no motiva ni fundamenta las razones particulares por las que el nimero de niveles
permitidos ahora se incrementa hasta 23 y 27 niveles, es decir, tanto el Programa Delegacionai de Desarrolio
Urbano en Coyoacan, como el Certificado Unico de Zonificacion y Uso de Suelo en comento omiten establecer
un limite de potencial constructivo, ya que tnicamente otorgan incrementos de superficies para desarrollar un
proyecto, sin especificar el porqué de tal determinacion, pues no es suficiente sustentar los actos
administrativos unicamente, bajo el argumento de que se trata de un corredor urbano estratégico. —mmmmmmmme- -

Con el propésito de tener una visién amplia sobre el potencial de aprovechamiento del predio investigado, las
siguientes imagenes representan el volumen constructivo a desarrollar, con base en la zonificacién asignada
primeramente, en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacén de 1997, y en segundo
término, la asignada en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Coyoacan de 2010, actualmente
vigente.
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Imagen 1: Zonificacién H/2/40/M, asignada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan de
1997.

.

SIMBOLOGIA
l Habitacienal,
Il Habitacicnal Mixto
Il Area Libre.

Imagen 2; Zenificacién H/4/40/M, asignada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan
de 2010, actualmente vigente.
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Imagen 3: Zonificacion HM/6/40/M, otorgada mediante la aplicacién de Norma de Ordenacidon Sobre Vialidad
de Av. Universidad Tramo N-O de Avenida Miguel Angel De Quevedo a Avenida De Los Insurgentes, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc de Coyoacan 2010, vigente. ----

SIMBDLDGIA
Wl Habitacional.
IR Habitacional Mixto
M Arez Libre.

La siguiente imagen representa el volumen constructivo y potencial de desarrollo que se proyecta conforme al
Dictamen para aplicacidn de la Norma Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos del
Programa Delegacional de Qesarrollec Urbano de Coyoacan 2010, vigente. -

Imagen 4. Zonificacién asignada en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 41648-
151ZEGQO16 de fecha 23 de junio de 2018 y Dictamen para la Aplicacidén de la Norma de Ordenacién
Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos, Modalidad de CUE™ (Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano Coyoacan 2010, vigente).

616 viviendas:
1 torre de 23 niveles,
1 torre de 27 niveles,
1,265 cajones para
estacionamiento.
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Resulta de suma importancia destacar que tanto el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Coyoacan, como el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio nimero 41648-
151ZEGO16, el Dictamen de aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular para Proyectos Urbanos
Estratégicos en sus 4 tipos: Proyectos Ordenadores, Corredores urbanos Estratégicos, Zonas de
Regeneraciéon Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio (en su modalidad de
Corredor Urbano Estratégico) nimero SEDUVI/DGDU/0438/2016 y el Dictamen de impacto Urbano, en
los que se basa el proyecto que se desarrolla en Avenida Copilco numero 75, colonia Copilco el Bajo,
Delegacion Coyoacan omitieron observar la normativa internacional en materia de monumentos
artisticos. -

Lo anterior es asi, debido a que el dia 02 de mayo de 1984, el Estado Mexicano adopté la Convencion sobre la
Proteccién del Patrimonio Mundial, Natural y Cultural, proclamada en el seno de la Conferencia General de la
Organizacion de las Naciones para la Educacion, la Ciencia y la Cultura, en su 172 reunion celebrada en Paris
el 23 de noviembre de 1972, comprometiéndose a cumplir con lo dispuesto en dicha convencién, respecto a
las acciones de identificacion, proteccion, conservacion, rehabilitacion y transmision del patrimonio mundial. ---

A efecto de dar cumplimiento a lo anterior, el Presidente de los Estados Unidos Mexicanos el dia 29 de marzo
de 2005 firmo el Decreto por el que se declara Monumento Artistico el conjunto Arquitectonico conocido como
Ciudad Universitaria, ubicado en Avenida Universidad 3000, Delegacion Coyoacan, el cual fue publicado el dia
18 de Julio deil mismo afio en el Diario Oficial de la Federacion, de dicho instrumento se desprende que las
colindancias del Monumento Artistico son las siguientes:

“(...) Al Norte: Avenida Ciudad Universitaria, af cruce de Avenida Insurgentes por Circuito Exterior del
Estadio Olimpico, el Eje 10 Sur (Copilco), Avenida Unjversidad y ef Paseo de las Facultades (sobre Eje
de Circuito). ---

Af Sur: Circuito Exterior Universitario, af cruce de Avenida Insurgentes (paso a desnivel), continda por
Circuito Exterjor Universitario. -

Al Oniente: Circuito Exterior Universitario.

Al Poniente: Circuito Exterior Universitario en los carriles del sentido sur-norte (...)" -

En esta fesitura, ef articulo 2° del Decreto en cita, dispone que con el fin de garantizar la preservacion del
conjunto arquitecténico y evitar afectaciones a las caracteristicas del monumento artistico, las obras de
excavacion, cimentacion, construccion o demolicion que se ejecuten en los inmuebles colindantes a los
monumentos artisticos, deberan ser autorizadas por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.----------

Asimismo, en fecha 31 de julio de 2007, durante la trigésima primera reunién def Comité de Patrimonio
Mundial de La Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Cultura, el Campus
Central de la Ciudad Universitaria, de la Universidad Nacional Auténoma de México, fue declarado
Patrimonio Mundial, siendo destacado como un conjunto monumental ejemplar de la modernidad del siglo
XX, con base en tres criterios:

Q)
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“(..) I “por representar una obra maestra del genio creativo humana”;

I, “por exhibir un importante intercambio de valores humanos, en un lapso de tiempo o dentro de
un area cultural del mundo, sobre desarrollos en arquitectura o tecnologia, artes monumentales,
urbanismo o disefio de paisaje” -

Il “por ser un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificio, conjunta arquitecténico o tecnolégico o
paisaje que ilustra etapa (s) significativa (s) en la historia humana” (.. )"

Teniendo en cuenta lo anterior, el Comité Intergubernamental de Proteccion del Patrimonio Mundial Cultural y
Natural de la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (U.N.E.§.C.0)),
determina la proteccién y gestion en lo relativo a los limites para una proteccion eficaz a través de las
Directrices Practicas para la aplicacion de la Convencion del Patrimonio Mundial, las cuales establecen lo
siguiente;

“(..) 97. Todos los bienes incluidos en la Lista del Patrimonio Mundial deben contar con
mecanismos de proteccion y gestion legisiativas, reglamentarias, institucionales y/o fradicionales
adecuadas que garanticen su salvaguarda a largo plazo. Esta proteccion ha de abarcar unos
limites claramente definidos. Asimismo, los Estados Parfes deberdn demaostrar un nivel de
proteccion adecuado del bien propuesto a nivel nacional, regional, municipal y/0 tradicional. En la
propuesta de inscripcion tendran que adjuntar textos que contengan una clara explicacion sobre
cémo se implementa la proteccion juridica del bien en cusstion (...) o

99. La definicién de limites constituye un requisifo indispensable para Ia proteccion eficaz de los
bienes propuestos. Los limites se estableceran con el fin de asegurar la plena expresion del Valor
Universal Excepcional y la integridad y/o autenticidad del bien (...)

100. En el caso de los bienes propuestos segin los criterios (i) - (vi), los limites se estableceran de
manera gue incluyan todas las areas y los atributos que sean expresion tangible directa del Valor
Universal Excepcional del bien, ademas de las dreas que, considerando posibilidades futuras de
investigacion, podrian contribuir a su comprension y a mejorar ésta (...) -

103, Cuando [a conservacion adecuada del bien lo requiera, deberéd establecerse alrededor del
bien una zona amaortiguamiento (...)

104. A jos efectos de la proteccion eficaz def bien propuesto, una zona de amortiguamiento es un
area alrededor del bien cuyo uso y desarrollo estan resfringidos juridica y/o consuetudinanamente
a fin de reforzar su proteccidn. Para eflo se tendrd en cuenfa el enforno inmediata del bien
propuesto, perspectivas y otfras areas o atribufos que son funcionalmente importanfes como apoyo
al bien. La zona de amortiguamiento deberéa determinarse en cada caso mediante los mecanismos
adecuados. La propuesta de inscripcion deberd contener detalles sobre la extension, las
caracteristicas y usos autorizados en la zona de amortiguamiento, asi como un mapa donde se
indiguen los limites exactos tanto del bien como de su zona de amortiguamiento (...) ~—---rmmmemmmeman
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107. Aungue las zonas de amortiguamiento no suelen formar parte del bien propuesto, cualquier
modificacién de la zona tampdn de amortiguamiento realizada con posterioridad a la inscripcion
dei bien en fa Lista del Pairimonio Mundial tendrd que obtener la aprobacion del Comité del

FPatrimonio Mundial (...)"

Para cumplir con ese fin, la Declaratoria de Patrimonio Mundial del Campus Central de la Civdad Universitaria
de la Universidad Nacional Autdbnoma de México, en su numeral cinco “Proteccion, conservacion y
administracién” y a su vez en el apartado de “Barreras de la propiedad nominada y zona de amortiguamiento”,
establece la zona de amortiguamiento para la proteccion del Campus Central, la cual es designada mediante

tres niveles:

“(...) zona de amortiguamiento ndmero 1 (535.5 hectdreas), las cuales incluyen territorio de la
Universidad y la reserva ecoldgica;

zona de amortiguamiento nimero 2 (649 hectareas), incluyendo el érea urbana controfada por el
Gobierno del Distrito Federal donde la restriccién de altura es de dos pisos, entre elfas la zona
residencial Pedregal, disefiada por Luis Barragan; —

zona de amottiguamiento numero 3 (52 hectareas), consistiendo de un érea urbana controlada por
el Gobierno del Distrito Federal con restriccion del aftura de tres pisos. (.. )"

Por otra parte, el articulo 2° de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueocldgicos, Artisticos e
Histéricos dispone que:

‘(...) Es de utilidad publica, la investigacién, proteccién, conservacion, restauracion y recuperacion
de los monumentos arqueciogicos, artisticos e histéricos y de las zonas de monumentos. La
Secretaria de Cultura, el Instituto Nacional de Bellas Artes vy los demas institutos culturales del
pais, en coordinacion con fas autondades estatales, municipales y los particulares, realizaran
campalas permanentes para fomentar el conocimiento y respeto a los monumentos arqueolégico,
histéricos y artisticos (...)".

En este sentido, el articulo 40 de la Ley en cita, define como zona de monumentos artisticos al area que
comprende varios monumentos artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topograficos,
cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; en concordancia, sus articulos 44 y 45 se prevén como
autoridades competentes en materia de monumentos y zona de monumentos artisticos tanto al Instituto
Nacional de Antropologia e Histdrico como al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. —---s-=ussmsmmeeaee

A su vez, el articulo 44 del Reglamento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos,
Artisticos e Histdrico, prevé que cuaiquier obra que se realice en predios colindantes a un monumento
artistico, debera contar previamente con el permiso del instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. —----—-----

A este respecto, se realizé una consulta a la pagina electronica oficial de La Organizacion de las Naciones
Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura, al enlace: https:/iwhc.unesco.org/esflist/1250 de la que se
obtuvo |a captura de pantalla que arroja la siguiente informacion:
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- ——

Edificado entre 1949y 1952, ¢l campus central de la | B AN

Universidad Macional Autonorma de Mexico (UNAM) esta Relrtencia 1. -

integrade por un conjunte de edificios, instalaciones deportivag e drepeon o

¥ espactos ablertos situado en {a zona sur de ia capitaf Criverics

mextcana. Ei proyecto de su construccion fue ejecutado por Zona cetral: 370 1000 Ma

mas de 60 arguitectos, ingenieros y artistas. El resuitado fue la Towa B4 WO MR 17 S

creacion de un conjunto monumerntal gjemphar del mbdemismao
dei siglo XX gue integra ef urbanismo, la arguiteciura, fa
ingenieria, el paisalismo y las ellas artes, asociando 1odos
e5105 elementos con referenclas a las tradiclones locales, ¥ en
particular al pasado prehispanico de México. El conjunto
encarna valores sociales y culturales de trascendencia
untversal y ha llegado a ser uno de los sirnboins mas
importantes de ta modernidad en América Latina.

Ahora bien, con el fin de determinar si el predio investigado colinda con el monumento artistico denominado
Campus Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional Autdnoma de México, personal adscrito
a |la Direccidn de Estudios y Dictamenes de Ordenamiento Territorial de esta Subprocuraduria, de conformidad
con el articulo 5 fracciones Vil BIS y XV de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, emitid el Dictamen Técnico con No. de Folioc PAQT-2018-257-DEDPQOT-161
de fecha 08 de marzo de 2018, en el que concluyd lo siguiente:

“(...) VI. Conclusiones

s Ei Programa Delegacional de Desarrolfo Urbanc de Coyocacdn de 2010, no considerd fas zonas de
amortiguamiento de fa poligonal del Campus Central de la Ciudad Universitaria de fa Universidad Nacional
Auténoma de México (UNAM) declarada Patrimonio Cultural de fa Humanidad por la Qrganizacion de las
Naciones Unidas para fa Educacién, fa Ciencia y fa Cultura (UNESCO) ef 2 de julio de 2007, que tienen la
finafidad de contener ef crecimiento urbano, mantener y preservar el sitio Patrimonial,
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e EI predio maotivo del dictamen liene colindancia inmediata a la zona del Campus Cenfral de Ciudad
Universitania, por lo que, ia ejecucion de frabajos de excavacion, cimentacién, construccion o demolicion en
tal predio deben contar con fa autorizacion del Instifuto Nacional de Bellas Artes y Literatura, conforme al
articulo 2 del Decrefo Presidencial y el articulo 6 de fa Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicos Artisticos e Histbricos.

» El predio de referencia se localiza dentro de la zona de amortiguamiento denominada "Buffer Level 2" de la
poligonal del Campus Central de Ciudad Universitania. Por lo anterior, el proyecto de Desarroilo Inmobiliario
denominado "Be Grand Universidad” debic contar con la aprobacion deil Comité del Patrimanio Mundial de
la UNESCQ. (..)"

Aunado a lo anterior, de ias documentales que obran en el expediente en el que se actia, se tiene el oficio
numero 401.45.2-2018/DPM-153 de fecha 06 de abril de 2018, emitido por la Direccién de Patrimonio Mundial
del Instituto Nacionai de Antropelogia e Historia, en el que determina que las autoridades del Gobierno de la
Ciudad de México, en tades sus niveles, deben ser coherentes con la politica establecida por la U.N.E.S.C.O.
para el rescate y conservacion de la zona nilcleo del Campus Central de la Ciudad Universitaria de la
U.N.A.M. y de su zona de proteccion, asi coma de los compromisos internacionales adquiridos por el Gobierno
A€ MEXICO. e e e

De lo anterior se deriva que. el predic ubicado en Avenida Copilco namero 75, Colonia Copilco El Bajo,
Delegacion Coyoacan, se localiza dentro de la zona de amortiguamiento denominada “Buffer Level 2" en
donde la restriccion de aitura es de 2 niveles, y cualquier intervencién requiere aprobacién del Comité del
Patrimonio Mundial, de conformidad con la Deciaratoria de Patrimonio Mundial del Campus Central de la
Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional Auténoma de México de ia Organizacion de las Naciones
Unidas para la Educacién, ta Ciencia y la Cultura (U.N.E.S.C.0.), aunado a que colinda inmediatamente a la
zona del Campus Centrai de Ciudad Universitaria, por lo que, la ejecucién de trabajos de excavacion,
cimentacion, construccién ¢ demalicion, deben contar con la autorizacidn del Instituto Nacional de Beilas Artes.
conforme al articulo 2 del Decreto Presidencial y el articulo 6 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos Artisticos e Histéricos.

No obstante lo anterior, en el expediente en que se act(a, no consta documento alguno consistente en la
Autorizacion del Institute Nacicnal de Bellas Artes y Literatura, ni del Comité del Patrimonio Mundial, en
materia de monumentos artisticos, consecuentemente, la ejecucién del proyecto denunciado incumple
obligaciones de orden internacional y federal.

Es importante sefialar que, ef Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, no
establece una restriccién al predic investigado en relacion con el Campus Central de la Ciudad Universitaria,
por lo que, en opinién de esta Subprocuraduria, en el proceso de revision, modificacién, autorizacion y
aprobacion de dicho Programa y dado que es el instrumento de planeacién de desarrolle urbano y de
ordenamiento territerial de caracter local aplicable en la Delegacidn Coyoacan, no se considerd la zona de
amortiguamiento de |la poligonal del Campus Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional
Auténoma de México, establecida en la Declaratoria de Patrimonio Mundial olorgada por ia Organizacion de
las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (U.N.E.S.C.0.), en fecha 31 de julio de 2007, la
cual tiene por objeto contener el crecimiento urbano a efecto de mantener y preservar el sitio Patrimonial. ------
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En consecuencia, le corresponde a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México, en
términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, realizar las acciones legales
procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Certificadoe Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio
niimero 41648-151ZEG016, del dictamen SEDUVI/DGDU/0438/20186, del Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano Posifive nimero SEDUVI/DGAU/28698/2016 DGAU.16/DEIU/063/2016 de fecha 7 de diciembre de
2016, asi como de los demas actos administratives que emitié relacionados con el multicitado proyecto
constructivo,

De la misma forma, le corresponde a esa Secretaria, valorar la presente Resolucién Administrativa, de
conformidad con el articulo 5 fraccién VII BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de considerar Ia normativa internacienal, en especifico
la Declaratoria de Pafrimonic Mundial del Campus de la Ciudad Universitaria otorgada por la Organizacion de
las Naciones Unidas para la Educacion, ia Ciencia y la Cultura (U.N.E.S.C.0.) en la aplicaciéon del Programa
Detegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan, con el objeto de asignar una zonificacién y usos del suelo
aplicables al predio de mérito.

b} Impacto urbano

Par otra parte, el proyecto a construir cuenta con una superficie total de construccién de 71,351.29 m’ (S.N.B), para
uso Habitacional Mixto la cual se distribuird en dos torres de 23 y 27 niveles de altura, respectivamente, por lo que
se encuentra obligado a la tramitacidon del Dictamen de Impacto Urbano ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el articulo 76 del Reglamento de ia Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias
o alteraciones negativas causadas al entorno urbano o al medio ambiente, con el fin de establecer las medias
adecuadas para la prevencién, mitigacién y/o compensacidn que corresponda; asimismo, el articule 77
fraccion | del citado Reglamento, establece que se requiere Dictamen de Impacte Urbano o Impacio Urbano-
Ambiental previo a ejecutar proyectos de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construceion. --

Para tales efecios, la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, emitid el Dictamen de Estudio de Impacte Urbano Positivo nimero
SEDUVI/DGAU/28698/2016 DGAU.16/DEIV/083/2016 de fecha 07 de diciembre de 2018, consistenie en lo
siguiente:

(...} ampliacion y modificacion del Froyecto denominado ‘Be Grand Copileo’ para la construccion de tres
(sic) torres: dos (sic) de 23 niveles y una de 27 niveles para 616 viviendas, tienda de aufoservicio, servicio y
7 sofanos para estacionamiento, en una superficie fofal de consiruccion de 115,494.23 me, de los cuales
71,351.29 m°S.N.B. y estacionamiento B.N.B en 44,142.94m’, en una supefficie de desplante de 4,152.09
n, y area libre de3,217.91 m{. ..) proporcionando un total de 1,265 cajones de estacionamiento {...}" —----

Analisis Comparativo de Superficies del Proyecto

Buperticie. | AfeaLibie. - Despiante-
m--

Sup. Ma

Uszo de Suelo

tolic 41648 -151ZECO1E 7.370.70 3.217.99 44 4,152.0% 56 71.351.29 23y 27 816
23 de junio de 2018
Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano con nimero 518
SEDUVIDGAUIZE696/2016 7.370.70 3.217.81 44 4,152.09 56 71,351.29 23y 27
DGAU. 18/DE| LF0B3/2016
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d} Movilidad

En materia de movilidad, de conformidad con el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo nimero
SEDUVI/DGALV28698/2016 DGAU.16/DEIU/063/2016 en su apartado "B. MATERIA DE MOVILIDAD", se
desprende el oficio SEMOVISSDM/DGIDM/DGPM/SDP/0747/2016, de fecha 31 de enero de 2017, emitido
por la Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México, por medio del cual emite Opinidn Técnica Favorable
condicionada, en lo que respecta EXCLUSIVAMENTE A VIALIDAD, en el que se determiné:

“(...)
TERCERD.- Ef proyecto Ejecutivo del Estacionamiento debera dar cabal cumplimiento en todas y cada una
de las partes establecidas e inlegradas en fa Memoria Descnptiva del expediente def estudio de Impacto
urhbano que nos ocupa, asimismo respetar los 1266 {...) cajones de esfacionamiento proporcionados dentro
del predio, bajo la estricta responsabilidad del Promolor, del Pento en Desarrolfo Urbano, del Director
Responsabte de Obra y el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico.

CUARTO.-Los accesos y salidas al estacionamiento deberdn ser sequros v expeditos, para no afectar las
vialidades de acceso al mismo, asi como a los vehiculos en proceso de acceso y/o salida.

QUINTO.- Durante las diferenfes etapas de construccion, los vehiculos de carga de matenales propios de la
obra, deberan entrar al predio para realizar tas obras de carga y descarga en horarios noctumos de 22 a 5
hrs del dia siguiente, en donde no se afecte la circufacion.

SEXTO.- Durante fas diferentes etapas de la construccion y hasta obfener fa liberacion de la obra, es
responsabifidad def perito responsable de Ia obra garantizar que no se obstruya fa movilidad en ef 4drea de
influencia permitiendo el libre paso a peatones.

SEPTIMO.-No se permitird en la elapa de operacion ef estacionamiento en la via publica sobre las calles
aledafias al predio, por lo que deberd instalar el sefialamiento restrictivo correspondiente.

OCTAVO.- El promotor deberd desarrollar a su costa vy cargoe fas Medidas de Integracion Urbana
establecido en el estudio en referencia. -

*+ SISTEMA DE TRANSPORTE INDIVIDUAL, MOVILIDAD NO MOTORIZADA (PROPUESTAS DE
CICLO VIAS),
Las vialidades que se proponen para ciclo vias son las siguientes:
» Av. Universidad entre ef metro Miguel Angel de Quevedo hasta Ciudad Universitaria.-.-—--—-—-
s Eje 10 Sur en el tramo comprendido entre insurgentes Sur hasta cerro del agua,—--- - m—-srmcucee
« SENALAMIENTO VERTICAL Y HORIZONTAL .-
» MEDIDAS DE MITIGACION EN LOS ACCESOS DEL DESARROLLO.
* PROPUESTA DE CURCE SEGURQ DE PEATONES EN LS INTERSECCIONES ANALIZADAS,-----
* PROPUESTA PARA MINIMIZAR EL IMPACTO VIAL DURANTE EL PRECESO CONSTRUCTIVO.--
» MEJORAMIENTO A BANQUETAS PROPUESTO.

Por lo antes expuesto se PREVIENE al soficitante que presente ante fa Dependencia, en un plazo MAXIMO
de 20 dias HABILES posteniores a la emision del Dictamen de impacto Urbano correspondiente, concurra a
esta Secretaria de Movifidad con el objeto de que sea entregado LOS LINEAMIENTOS GENERALES para
realizar LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA.

NOVENO.- De manera complementaria a lo antes expuesto se solicita la elaboracion del Proyecio Ejecutive
Geométrico, para la Recuperacién y Mejoramiento integral de Movitidad y Accesibilidad.

UNGQ.- Asi mismo para garantizar fas mejores condiciones de accesihilidad y operacién de fas vialidades
primarias y secundarias existentes se requiere realizar la propuesta denominada MEDIDAS DE
INTEGRACION URBANA REGIONAL, siendo ias siguientes:
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Elaboracion y Estudio Integral de Movilidad, incluyendo el proyecio ejecufivo ademas la identificacién de fa
problematica vial, diagnéstico y propuesta de solucion para la Recuperacidn y Mejoramiento Integral de la
Movilidad y Accesibilidad para el Poligono delimitado por fas Colonias:

o Copitco El Bajo.
o Copilco Universidad.

DQOS.- Elaboracién del Proyecto Ejecutivo de Sedalamiento horizontal, vertical v accesibilidad, universal
para las intersecciones seguras incluyendo identificacion de la problematica vial, diagndstica y propuesta de
solucion, para la recuperacién y Mejoramiento Integral de la Movilidad v Accesibilidad de las siguientes
infersecciones:
» Joaquin Gallo en su interseccidn con Avenida Universidad.
» Avenida Universidad en su inferseccion con Avenida Capilco.
» Avenida Capiico en su interseccién con Cerro de Agua.

(-.)

No obstante, como ya quedo referido en el apartado que antecede, el Dictamen de Estudic de Impacto Urbano
Positivo nimero SEDUVI/DGAL/28698/2016 DGAU.16/DEIU/063/2016 de fecha 07 de diciembre de 20186, fue
emitide errdbneamente, dade que incumpfe con las disposicicnes internacionales y federales en materia de
monumentos artisticos.

2.- En materia de construccién (obra nueva)

El articuio 1°, en su primer y segundo parrafo, del Reglamento de Censtruccicnes para la Ciudad de México,
establece que las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas Técnicas Complementarias, son de
orden pubilico e interés social. Adicionalmente, dispone que las obras de construccion, instalacion,
modificacién, ampliacion, reparacidon y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y
reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano de ta Ciudad de México y su Reglamento; de| Regiamento de Construcciones, sus Normas
Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer péarrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad
de México, establecen que para construir, reparar, ampliar ¢ modificar una obra o instalacién, el propietario o
poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al
inicic de los trabajos deberan registrar fa manifestacion de construccidn correspondiente, para lo cual el
interesado debe presentar en el formate correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo
protesta de decir verdad, de cumpiir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Ahcra bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta
Subprocuraduria, el predio objeto de investigacion se constaté delimitado con tapiales metalicos, en donde se
observé adherido un letrero que contiene informacion del Registro de Manifestacidn de Construccién Tipo B o
C, para Ampliacién y Medificacién, niumero RCOC/09/16, con fecha de vigencia al 06 de diciembre de 2019, en
su interior primeramente se constataron trabajos consistentes en la demoliciéon total de los cuerpos
constructivos que albergaba y posteriormente trabajos de excavacion. -----s—sesa e e s

Al respecto, quien se ostenté como apoderado legal del propietario del predio investigado, a solicitud de esta
Subprocuraduria presentod escrito mediante el cual anexd copia de las siguientes documentales: —-————-—veneee
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» Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio 20361 de fecha 28 de septiembre de 2016, emitida
por la Secretaria del Medic Ambiente de la Civdad de México, para la demolicién tofal de las
estructuras existentes de 2 niveles, con una superficie de construccion de 1,100 m?, y una edificacion
con uso de tienda de autoservicio con una superficie de construccion de 3,863.18 m?, que en conjunto
cuentan con una superficie de construccién total de demolicion de 4,936.18m? consistente en un
volumen total de demolicién de 2,228.10m°. - -

+ Manifestacion de Construccién tipo C, folio RCOC/09/16, para la edificacién de dos torres de veintitrés
y veintisiete niveles de altura, respectivamente, que albergaran 612 viviendas. e

¢« Memoria Arquitecténica Descriptiva y Planos Arquitecténicos del Proyecto denominado “Be Grand
Copilco’. -

Analisis Comparativo de Superficies del Proyecto

Suparficle Area Libro Suparficie de Superficle
del prodio Desplante Maximade | Nomerods .
m: m? ” m ” Construcclén Niveles Viviendas
m? (s.n.b)
Certificado Unico de
Zonificac:dn de Uso de Suglp
folio 41643151 ZEGO1E 7,370.70 3,217.91 44 4,152.09 56 71,351.29 23y 27 €16
23 de junio de 2016
Registro de Manifestacion de
Construceidn Tipo "C", 7,370.70 3,297.67 45 4,073.03 55 71,351.29 23 yav 612
folio RCOCHI916
Memoria descriptiva 7.370.70 3,218 61 44 4,152,09 56 71,351.29 23y 27 616

A efecto de corroborar la emisién de las documentales referidas, a solicitud de esta Subprocuraduria, la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan, informé que cuenta con el
registro de la Manifestacién de Construccién Tipo C, folic RCQOC/09/16, con de vigencia del 06 de diciembre de
2016 al 06 de diciembre de 2019, destacando que en dicho Registro el numero de cajones de estacionamiento
se ha aumentado a 1,353. -

Por otro fado, esta Subprocuraduria tuve conocimiento que el predio objeto de denuncia, conté con sellos de
suspensién de actividades impuestos por la autoridad delegacional, por lo que se solicité a la Direccién
General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan informar el motivo de la imposicién de dichos
sellos, asi como el estado que guarda el procedimiento correspondiente, al respecto, la Direccion Juridica de
esa Delegacion, informé que cuenta con procedimiente DGJG/SVR/032/17-PC, el cual se encuentra en
proceso de substanciacion.

En razon de lo anterior, le corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién
Coyoacan emitir resolucion administrativa en el procedimiento nimero DGJG/SVR/032/17-PC, en la que
valore la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de imponer
las medidas de seguridad y sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.
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De lo anterior se desprende que, si bien fos trabajos de construccion que se realizan en el predio investigado
cuentan con el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo “C”, folio RCOC/09/186, lo cierto es que, como
ya quedo establecido en el apartado que antecede, los documentos base de dicho registro, fueron emitidos
erroneamente, es decir, sin la observancia a la normativa intermacional en materia de monumentos artisticos,
por lo que de conformidad con el articulo 50 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, le
corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Coyoacan, analizar los
datos y documentas ingresados, asi como valorar la presente Resolucién Administrativa, de conformidad con
el articulo 5 fraccién VII BIS de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, a efecto de realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos
dicho Registro de Manifestacién de Construccion.

3.- En materia ambiental {impacto ambiental y derribo de arbolado)

a) Impacto ambiental

Por otro lado, el proyecto que se ejecuta cuenta con una superficie total de construccién mayor a los 10,000
m?, por lo que requiere obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de la Secretaria del
Medlo Ambiente de la Ciudad de México, de conformidad con el articulo 8, inciso N, del Reglamento de
Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México.

Cabe sefialar, que derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa se constatdé que en la fachada del predio objeto de denuncia, se observé colocado un letrero
que contiene los datos de la "Resolucién Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011244/2016”.

A efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccidn General de Regulacién Ambiental
de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé que emitié6 Resolucidn Administrativa
numero SEDEMA/DGRA/DEIA/011244/2018, de fecha 14 de octubre de 2016 correspondiente al expediente
DEIA-MG-1847/2016, mediante la cual otorgd la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental
para el proyecto denominando “Be Grand Copilco”, consistente en la edificacion de 2 torres de 23 y 27 niveles
de altura, respectivamente, para 616 viviendas, 7 niveles de sétano para 1,265 cajones de estacionamiento,
¢on una superficie total de construccién de 115,494.23 m?, de los cuales 71,351.29 m? seran sobre nivel de
banqueta y 44,142, 94 m? bajo nivel de bangueta, con una superficie de desplante de 4,152.09 m?, y un area
libre de 3,218.61 mZ--mmmm-

Analisis Comparativo
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foll 41648-151ZEGO16 7.370.70 3,217.91 44 415209 56 71,351.29 23y 27
23 de jumo de 2016

816
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b} Derribo de arbolado

Cerivado de fos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esta unidad administrativa, se
constatd que al interior del predio no se observaron individuos arbéreos, sin embargo, en el exterior sobre la
acera de Avenida Copilco, se observaron 3 individuos arbéreos de la especie Fresno, asi como un tocon. ---—-

Como ya quedo establecido en el apartado que antecede, el proyecto constructivo cuenta con 1a Resolucion
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/011244/2016 de fecha 14 de octubre de 2016, emitida por |a Secretarfa
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, mediante la cual se autorizd de manera condicionada en materia
de Impacto Ambiental. -

Del analisis del instrumento citado, se desprende que en su apartado “Factores Ambientales”, se autorizo el
trasplante de 19 arboles ubicados en el intefior del predio objeto de investigacién, debiendo para elio cumplir
con los paramentos técnicos establecidos en la norma ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-
2015.

En dicho apartado, también se hace mencion a que se negd el derribo de cinco individuos arbéreos, cuatro de
la especie “Eucalipto” y uno de la especie “Pirul”, ubicados al exterior del predio investigado.

No obstante lo anterior, quien se ostentd como apoderado legal del propietario del predio, aporté copia simple
del Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/000530/2017 de fecha 25 de enero de 2017, emitido por la
Direccion General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en
el que se autorizo el derribo de un arbol de la especie comin Pirul, para lo cual, debera realizar la restitucion
fisica con ccho individuos arbéreos.

Posteriormente, la Direccion General en comento, informé que emitié el Acuerdo Administrativo ndmero
SEDEMA/DGRA/DEIA/013927/2017 de fecha 14 de noviembre de 2017, mediante el cual en su apartado de
‘Resultado”, en el nimero 6, se desprende que mediante oficio SEDEMA/DGBUEA/DMRAVU/283/2017,
emitido por la Direccion de Manejo y Regulacion de Areas Verdes Urbanas se acredité la recepcion de 8
arboles de la especie magnolia (Magnolia grandiflora) en cumplimiento al Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/000530/2017, por el derribo del arbol de ia especie Pirul referido en el parrafo que
antecede.

Asimismo, en el Acuerdo Administrativo citado en su apartado de “Resultado”, numeral 8, se desprende que el
particular solicito la autorizacion para el derribo de 14 individuos arbéreos y el retiro de 2 tocones, en razén de
que interfieren con el desarrollo de las etapas de preparacion del sitio y construccidn del proyecto. Para
acreditar su dicho, el particular presento diversas documentales entre las que se encuentra una propuesta de
restitucion fisica consistente en 100 individuos arb6reos. Sin embargo en dicho Acuerdo no se hace mencion
respecto a alguna autorizacién para el derribo y retiro de los tocones en comento,

A efecto de mejor proveer, sobre el derribo del arbolado al interior del predio investigado, a solicitud de esta
Subprocuraduria la Direccidén General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, informé que con fecha 03 de enero de 2018, la empresa promovente realizdé un pago por la
cantidad de $1,217,729.19 (un milién doscientos diecisiete mil setecientos veintinueve pesos 19/100 M.N.} por
concepto de restitucidén econdmica, debido a las afectaciones que sufrieron los individuos arb6reos.—— -
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la

Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 80 fraccion
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién il y 403 del Cédige de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicade en Avenida Copilco numero 75, colonia Copilco El Bajo, Delegacion Coyoacan,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan le
corresponde [a zonificacion HM4/40/M (Habitacional mixto, 4 niveles maximo de construccion, 40%
minimo de area libre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m? de terreno).

Adicionalmente, le aplica la Norma de Ordenacién sobre vialidad en Av. Universidad tramo N-O de
Avenida Miguel Angel de Quevedo a Avenida de fos insurgentes, la cual le otorga fa zonificacién
HM&6/40/Z (Habitacional mixto, 6 niveles maximo de construccién, 40% minimo de area libre, Densidad
Z: la que indigue el programa).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Subprocuraduria, el
predio objeto de investigacion se constatd delimitado con tapiales metalicos, en donde se observd
adherido un letrero que contiene informacién del Registro de Manifestacidn de Construecion Tipo B o
C, para Ampliacion y Modificacion, numero RCOC/09/16, con fecha de vigencia al 06 de diciembre de
2019, en su interior primeramente se constataron trabajos consistentes en la demolicién total de los
cuerpos constructivos que albergaba y posteriormente trabajos de excavacidn.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 41648-151ZEG016, de fecha 23
de junio de 2016, expedido con base en el Dictamen folio SEDUVI/DGDU/0438/2016, mediante el cual
se aplico la Norma de Ordenacion Particular para para Proyectos Urbanos Estratégicos en su
modalidad de Corredor Urbano, en el que se permite el incremento del potencial urbano para
desarrollar un proyecto consistente de 616 viviendas distribuidas en 2 torres de 23 y 27 niveles de
altura, respectivamente, con un area libre minima de 3,297.67 m® una superficie de desplante de
4,073.03 m? y una superficie total de construccion 71,351.29 m” S.N.B.

El proyecto denominado “Be Grand Copilco”, se localiza dentro de la zona de amortiguamiento
denominada “Buffer Level 2” en donde la restriccion de altura es de 2 niveles y cualquier intervencion
requiere aprobacion dei Comité del Patrimonio Mundial, de conformidad con la Declaratoria de
Patrimonioc Mundial del Campus Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional
Auténoma de México de la Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacidn, la Ciencia y la
Cultura {UNN.E.S.C.Q.).

Asimismo, colinda inmediatamente a la zona del Campus Central de Ciudad Universitaria, por lo que,
la ejecucién de trabajos de excavacion, cimentacion, construccion o demolicion, deben contar con la
autorizacidn del Instituto Nacional de Bellas Artes, conforme al articulo 2 del Decrefo Presidencial y el
articulo 6 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos Artisticos e Histdricos. —mamem-
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El proyecto investigade no cuenta con auforizacidn en materia de monumentos artisticos por parte del
Instituto Nacicnal de Bellas Artes, ni del Comité del Patrimonio Mundial.

Ei Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio nimero 41648-151ZEGO16, el Dictamen
nimero SEDUVI/DGDU/0438/2016, de aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular para
Proyectos Urbanos Estratégicos en su modalidad de Corredor Urbano y el Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano Positivo nimero SEDUVI/DGAU/28698/2016 DGAU.16/DEIU/063/2016, en los que se
basa el proyecto investigado, fueron emitidos erroneamente, dado que omitieron observar la normativa
internacional en materia de monumentos artisticos.

Corresponde a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos del
articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, realizar las acciones legales
procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
con folio numere 41648-151ZEGO16, del dictamen SEDUVIDGDLU/0438/2016, del Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano Positivo nimero SEDUVIDGAU/28698/2016 DGAU.16/DEIU/063/20186,
asi como de los demas actos administrativos que emitié relacionados con el multicitado proyecto
constructivo, -

En ese mismo sentido, le corresponde valorar [a presente Resolucidn Administrativa, de conformidad
con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, a fin de considerar la normativa internacional, en especifico la
Declaratoria de Patrimonio Mundial del Campus de la Ciudad Universitaria otorgada por la
Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacidn, la Ciencia y la Cuitura (UIN.E.S.C.0.) en la
aplicacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan, con el objeto de asignar
una zonificacién y usos del suelo aplicables al predio de mérito.

El predio investigado cuenta con Dictamen de Estudioc de Impacto Urbano Positivo numero
SEDUVI/DGAU/28698/2016 DGAU.16/DEIU/063/2016 de fecha 7 de diciembre de 2016, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual fue emitido erroneamente,
dado que incumple con las disposiciones internacionales y federales en materia de monumentos
artisticos, ~-mrmmmm- e

El proyecto cuenta con la Manifestacion de Construccion Tipo “C" folic RCOC/09/16 con vigencia al 06
de diciembre de 2019, sin embargo los documentos base de dicho registro, fueron emitidos
erroneamente, por 1o que de conformidad con el articulo 50 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, le corresponde a la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Coyoacan, realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos dicho
Registro de Manifestacién de Construccion, asi como valorar la presente Resolucién Administrativa, de
conformidad con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan emitir
resolucién administrativa en el procedimiento nimero DGJG/SVR/032/17-PC, en la que valore la
presente Resolucion Administrativa, de conformidad con el articulo 5 fraccién Vil BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.
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12. El proyecto investigado cuenta con Autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental,
otorgada mediante la Resolucién Administrativa nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/011244/2016, emitida
por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.

13. Respecto al derribo de arbolado, durante las diligencias realizadas por el personai adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constatd derribos de arbolado al interier del predio objeto de denuncia. -

14. Cuenta con Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/000530/2017, emitido por la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, en el que se autorizé el derribo de un arbol de ia especie
comun Pirul, para lo cual los responsables restituyeron fisicamente con 8 individuos arbéreos. -w

La presente resolucién, tinicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultade de la
misma se emite en su ¢contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ctras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE-—-

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con el articule 27
fraccion Il de la Ley Drganica de la Procuraduria Ambiental y del Drdenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico.

SEGUNDO.-Nctifiquese la presente Resolucidn a las personas denunciantes, asi como a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a la Direccién General Juridica y de Gobiermo y a la
Direccidén General de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Delegacién Coyoacan, a efecto de que realicen
las acciones en el ambitc de su respectiva competencia, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERQ.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archive y resguardo.

Ast lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquezs Subprocurader de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial dgfé Ciudad de MéXico.-—-rr—mmrrmmmrrmmmmcmmm e
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