CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-40-117-SOT-104 y
acumulado PAOT-2018-3028-SOT-1297

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a ¢ § SEP 20180 —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6
fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccién (i, 30 BIS 2 de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4
fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-117-80T-104 y acumulado PAQT-2018-3028-
SOT-1297 relacionado con la investigaciéon de oficio iniciada por este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de noviembre de 2017, el Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial ordeno
el inicio de la investigacion de oficio y la realizacion de la investigacién a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, respecto a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) conservacion patrimonial, construccion (obra nueva) y ambiental (impacto) en el
predio ubicado en Eje 2 Sur Querétaro numero 240, Colonia Roma Norte, entonces Deiegacion
Cuauhtémoc; investigacion que fue radicada mediante Acuerdo de fecha 4 de diciembre de 2017. —

Asimismo, con fecha 27 de julio de 2018, personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de ia Ciudad de México,
ejercid su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncian ante esta
Institucién presuntas contravenciones en materia de desarroilo urbano (zonificacion) conservacion
patrimonial y construccion (obra nueva) en el predio ubicado en Eje 2 Sur Querétaro numero 240,
Colonia Roma Norte, entonces Delegacién Cuauhtémoc;, misma que fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 10 de agosto de 2018.

Para la atencion de la investigacion de cficio iniciada y la denuncia presentada, se realizaron
reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion a las autoridades correspondientes y se
informo a las personas denunciantes sobre dichas diligencias sobre dichas diligencias, en términos
de ios articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, iil, V, Vill y IX y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Regiamento.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrolio urbano
(zonificacién) conservacion patrimonial, construccion (obra nueva) y ambiental (impacto), como son
la Ley de Desarrolio Urbano, el Reglamento de Construcciones, y la Ley Ambiental de Proteccion a
la Tierra, todos para la Ciudad de México, asi como, el Programa Delegacional de Desarroilo
Urbano vigente para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene o siguiente:

1. En matenia de desarrollo urbano (zonificacién), conservacion patrimonial, construccion (obra
nueva) y ambiental (impacto)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria se
constaté un predio delimitado con tapiales metalicos, en el cual se llevan a cabo actividades de
construccion consistentes en doce niveles de altura (primer nivel de aproximadamente 4 metros de
aitura) con una estructura conformada a base de columnas de concreto y cubierta ligera con perfiles
de acero en las losas con un avance aproximado del 80%; sobre dichos tapiales se observa un
letrero de obra con datos de la construccion.

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, el predio objeto de investigacion se encuentra dentro del Area de Conservacion
Patrimonial, aplicandole la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles de aitura, 20% minimo de
area libre).

En razon de lo anterior, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda, infoomé que el inmueble en cuestion no es monumento histdrico, no esta
inciuido en la relacion de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Belias
Artes, ni es considerado de valor urbano arquitectonico por dicha Secretaria; sin embargo, por
encontrarse dentro del ambito de aplicacion de la Norma de Ordenacién 4 para Areas de
Conservacion Patrimonial, dicha Direccion mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0607/17 de
fecha 27 de febrero de 2017 emitio dictamen técnico favorabie en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para el proyecto de construccidon de obra nueva para 37 departamentos
en 12 niveles con una altura de 37.35 metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de
construccion sobre el nivel de banqueta de 4,0901.23 m? y bajo nivel de banqueta de 556.09 m?.—
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Asimismo, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes, informo que el predio no se encuentra incluido en la relacion de
Inmuebles con Valor Artistico, ni es colindante a alguna construccion incluida en dicha relacién. —----

No obstante a lo anterior, la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda emitié dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion, mediante el
Sistema de Actuacién Privado con nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/053/2016 y acuerdo por el que
se aprueba el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de
Actuacion Privado con nimero SEDUVIIDGDU/A-POL/062/2016, ambos de fecha 14 de octubre de
2016, para los predios ubicados en la Calle Tomas Alva Edison numeros 30 y 32, Colonia
Tabacalera, Calle Rio Panuco numero 62, Calle Rio Nilo numero 38, Colonia Cuauhtemoc y Eje 2
Sur Querétaro numero 240, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc; a través de los cuales
se aprobd la constituciéon del Poligono de Actuacién con las siguientes caracteristicas:---------—--------

AREA AREA MAXIMA
PREDIO SUPERFICIE ZONIFICACION/USO NIVELES LIBRE DE SUP. MAXIMA DENSIDAD
MiNIMA DESPLANTE DE
CONSTRUCCION
S.N.B.
m? m? m? m
Tomas  Alva 271.38 Habitacionat Mixto Hasta 4 166.77 104.61 412 24
Edison {cuatroy z
Nos. 30y 32
Rio Panuco No. 351.00 Oficinas Corporativas Hasta 8 74.94 276.06 2,200.00 | —eeeeeeeeee-
62 yio {ocho}
Privadas
Rio Nilo 358.56 Oficinas Corporativas Hasta 8 118.82 232.64 224000 | e
No. 38 ylo (ocho)
Privadas
Ee 2 Sur Habitacional 1,867.20 12
Querétaro  No, Habitacional Mixto Hasta 12 575.36 9
240 §83.50 Habitacional Tipo A (doce) 157.19 426.31 1,123.20 7
Habitacional Tipo B 1,434.24 9

TOTAL R [ [N U [ 9.852.24

Lo anterior quedo certificado mediante Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio
80631-151CRYE16 de fecha 28 de noviembre de 2017; en el cual se sefiala que para el predio
objeto de investigacion se permite la construccién de 37 viviendas en 12 niveles, superficie maxima
de construccion sobre el nivel de banqueta de 5,000 m?, area minima libre de 157.19 m? y una area
maxima de desplante de 426.31 m? para uso habitacional.

Aunado a lo anterior, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion
Cuauhtémoc; cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B" numero
1/06/047/2017, RCUB-040-2017 vigente del 10 de abril de 2017 al 10 de abril de 2020, para la
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construccién de 37 viviendas en 12 niveles de altura y un sétano con capacidad para 66 cajones,
con superficie total de construccion sobre nivel de banqueta de 4,901.23 m? superficie de
construccién bajo nivel de banqueta de 556.09 m?; superficie de area libre de 157.19 m? en un
predio con superficie de 583.5m? mismo que se apega a lo permitido en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo de folio 80631-151CRYE16 de fecha 28 de noviembre de 2017 ————

Por ultimo, la Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, cuenta con expediente DEIA-DCA-0666/2017 integrado con motivo de la
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental de fecha 30 de marzo de 2017, para llevar a cabo el
proyecto denominado “Querétaro 240", consistente en la construccién de un edificio de 37
departamentos en 12 niveles de altura y un sotano con capacidad para 66 cajones, con superficie
total de construccion sobre nivel de banqueta de 4,901.23 m? y superficie de construccion bajo nivel
de banqueta de 556.09 m=.

En conclusion, las actividades de construccidn que se llevan a cabo en el predio objeto de
investigacion contaron con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” numero
1/06/047/2017, RCUB-040-2017 vigente del 10 de abril de 2017 al 10 de abril de 2020, Declaratonia
de Cumplimiento Ambientai emitida por la Direccion General de Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México y dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; donde el proyecto manifestado se apega a las
superficies y densidades permitidas de conformidad con el acuerdo por el que se aprueba el
Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado
y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio 80631-151CRYE16 de fecha 28 de
noviembre de 2017.

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoraciéon de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 BiS de ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y
327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidén
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Eje 2 Sur Querétaro nimero 240, Colonia Roma Norte, entonces
Delegacion Cuauhtémoc, se constatd una obra en proceso conformada por doce niveles de
altura (primer nivel de altura y media) con una estructura conformada a base de columnas
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de concreto y cubierta ligera con perfiles de acero en las losas con un avance aproximado
del 80%; sobre dichos tapiales se observa un ietrero de obra con datos de la construccion. --

De conformidad con el Programa Delegacionai de Desarroilo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, el predio objeto de investigacion se encuentra dentro del Area de
Conservacion Patrimonial, aplicandoie la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveies de
altura, 20% minimo de area libre); sin embargo, existe acuerdo por el que se aprueba el
Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion
Privado con nimero SEDUVI/DGDU/A-POL/062/2016, de fecha 14 de octubre de 2016, para
la construccion de 37 viviendas en 12 niveles, superficie maxima de construccidn sobre el
nivel de banqueta de 5,000 m? area minima libre de 157.19 m? y una area maxima de
desplante de 426.31 m? para usc habitacional.

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio 80631-1561CRYE16
de fecha 28 de noviembre de 2017, en el cual se sefiala que para el predio objeto de
investigacion se permite la construccion de 37 viviendas en 12 niveles, superficie maxima de
construccién sobre el nivel de banqueta de 5,000 m?, area minima libre de 157.19 m? y una
area maxima de desplante de 426.31 m? para uso habitacional, en el que se acredita Ia
Constitucion del Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacion Privado con
nimero SEDUVI/DGDU/A-POL/062/2016 conformadoe por los predios ubicados en Calle
Tomas Alva Edison numeros 30 y 32, Colonia Tabacalera, Calle Rio Panuco numero 62,
Calle Rio Niio numero 38, Colonia Cuauhtémoc y Eje 2 Sur Querétaro numero 240, Colonia
Roma Norte, entonces Delegacion Cuauhtémoc.

La Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, emitid dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial.

La Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes, informo que el predio no se encuentra inciuido en la relacion de
Inmuebies con Valor Artistico, ni es colindante a alguna construccion incluida en dicha
relacion.

La Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc; cuenta
con Registro de Manifestacién de Construccion Tipo “B” numero 1/06/047/2017, RCUB-040-
2017 vigente del 10 de abril de 2017 al 10 de abril de 2020, para la construccion de 37
viviendas en 12 niveles de altura y un sétano con capacidad para 66 cajones, con superficie
total de construccién sobre nivel de banqueta de 4,901.23 m?, superficie de construccion
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bajo nivel de banqueta de 556.09 m?; superficie de area libre de 157.19 m?, en un predio con
superficie de 583.5m? mismo que se apega a io permitido en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo de folio 80631-151CRYE16 de fecha 28 de noviembre de
2017.

7. La Direccion General de Regulacion Ambiental de ia Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de Meéxico, cuenta con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental de fecha 30 de
marzo de 2017, para lievar a cabo el proyecto denominado “Querétaro 240" consistente en
la construccién de un edificio de 37 departamentos en 12 niveles de altura y un soétano con
capacidad para 66 cajones, con superficie total de construccion sobre nivel de banqueta de
4,901.23 m? y superficie de construccion bajo nivel de banqueta de 556.09 m? ---nmem-meme -

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en ei que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo
previsto en el articuio 27 fraccion Hll de ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
amiento Territorial de la Ciudad de México. --—

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdic R
Territorial de la Procuraduria Ambiental y dei Or
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