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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 SEP %18 . -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X}, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccidn |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-3756-SOT-
1557 y acumulado PAOT-2018-2814-S0OT-1206, relacionado con fa denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la informacion Publica y Rendicidn de Cuentas fa Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles y conservacion patrimonial} construccion (ampliacion) y
ambiental (ruido) en el inmueble ubicado en Cerrada de la Paz nimero 27, colonia Escandon 1era Seccidn,
de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante acuerdo de fecha 28 de noviembre
de 2017.

Con fecha 16 de julio de 2018, unas personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Pulblica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncian ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccién (demolicion y obra nueva) y factibilidad de servicios en el
inmueble ubicado en Cerrada de la Paz numero 27, colonia Escandén lera Seccién, de la entonces
Delegacion Miguel Hidalgo; la cuai fue admitida mediante acuerdo de fecha 06 de agosto de 2018.----——-—wnum-

Para |la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articuios 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, V, VI,
VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento. ~«memmmeme ool

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materias de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles y conservacion patrimonial), construccion (demolicién, obra nueva y ampliacion)
ambiental (ruido) y factibilidad de servicios como lo son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones, ta Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, y la Ley de Proteccion a la
Tierra y la Ley de Aguas, todas para fa Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Miguel Hidalgo vigente. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene Io
siguiente: e e e e e e e e e st b AR b8
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles y conservacién patrimonial)
A. Zonificacidn: niveles

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Cerrada de la Paz numero 27, colonia Escandén, de la entonces Delegacién Miguel Hidalgo, en
la parte este del inmueble se observé una ampliacidon de un segundo cuerpo constructivo de 5 niveles de
altura totalmente edificados en etapa de acabados. No se constataron trabajos de demolicién ni de obra
nueva en el lugar. -- -

Al respecto, y considerando las documentales integradas en el expediente citado al rubro, la superficie total
del predio motivo de denuncia, es de 43044 m? de conformidad con el Registro de Manifestacién de
Construccion tipo B folio FMH-B-126-2016 y de la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio
investigado le aplica la zonificacién H/5/30 (Habitacional, 5 niveles maximos de construccién, 30% minimo de
area libre) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 30 de septiembre de 2008, lo cual se traduce en lo siguiente: -

Area Libre Desplante Sup.
Superficie . Max. . Niam. de
del predio m? Zonificacién m? % m? % Const. cus niveies viviendas
m2
430.44 H 5/30 12013 | 30 | 30131 | 70| 122307 | 28 5 13

En virtud de lo anterior, al inmueble ubicado en Cerrada de ia Paz numero 27, colonia Escanddn, Delegacion
Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificaciéon H 5/30 {Habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 30%
minimo de area libre) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano en Miguel Hidalgo
vigente, por lo que los 5 niveles edificados en el lugar se apegan a la zonificacidn aplicable al caso.~~----=-r----

B. Conservacion Patrimonial

El inmueble ubicado en Cerrada de la Paz ndamero 27, colonia Escandon, de la entonces Delegacion Miguel
Hidalgo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano en Miguel Hidalgo vigente, se
encuentra en area de conservacién patrimonial incluido en la relacion de inmuebies con valor artistico
compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que estd sujeto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién. - —mn

Al respecto, de las documentales gue se encuentran integradas en el expediente en que se actia, se cuenta
para el predio objeto de la denuncia con dictamen técnico favorable emitido por la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrclio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México mediante oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0710/2015 de fecha 07 de abrit de 2015, en el que se emite dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de
conservacién y restauracién de una superficie de 87.17 m?, demolicién parcial de 198.84 m®, ampliacion de
construccion de obra nueva para 11 departamentos en 5 niveles, una superficie de construccion bajo nivel de
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banqueta de 635.62 m? y sobre nivel de bangueta de 1,220.29 m? para un total de construccion de 1,855.91
2
m-. -

Asimismo, la Direccidn de Arquitectura y Conservacion de! Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes cuenta para el inmueble objeto de la denuncia con Visto Bueno emitido mediante
oficio 0456-C/0236 de fecha 20 de febrero de 2015, para |a rehabilitacién y restauracion de los espacios
interiores y exteriores del inmueble con valor artistico, de acuerdo a los planos del levantamiento del estado
actual presentado, incluyendo la restauracion de la fachada, asi como la obra nueva en la parte posterior del

predio. -

En virtud de lo anterior, el inmueble ubicado en Cerrada de la Paz namero 27, colonia Escandén, de la
entonces Delegacion Miguetl Hidalgo, se encuentra en area de conservacion patrimonial e incluido en |a
relacion de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cuenta con
dictamen técnico favorable emitido por la Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrcllo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0710/2015 de
fecha 07 de abril de 2015, para levar a cabo el proyecto de conservacion y restauracion de una superficie de
87.17 m° demolicién parcial de 198.84 m° ampliacion de construccion de obra nueva para 11
departamentos en 5 niveles, una superficie de construccidn bajo nivel de banqueta de 635.62 m® y sobre
nivel de bangueta de 1,220.29 m? para un total de construccion de 1,855.91 m®.

2.- En materia de construccién (demolicién, obra nueva y ampliacion)
A. Demolicién

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritoc a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Cerrada de la Paz nimero 27, colonia Escanddn, de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo, se
observd un inmueble de 5 niveles de altura totalmente edificados en etapa de acabados. No se constataron
trabajos de demolicion. - -

Asimismo, de la consulta realizada al programa Google Earth, se desprende existian un cuerpo constructivo
de aproximadamente 360.00 m* .

Ahora bien, respecto a los trabajos realizados, de conformidad con el articulo 55 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, establece que para demoler un inmueble se requiere obtener
previamente Licencia de Construccion Especial de la autoridad Delegacional correspondiente.-------—----—--—--

De la consulta realizada al expediente citado al rubro en la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones
de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo no obra la Licencia de Construccion Especial para Demolicién, «---

En virtud de lo anterior, en Cerrada de la Paz numerc 27, colonia Escandon, de la entonces Delegacion
Miguel Hidalgo se realizan trabajos de construccion (demolicién} sin contar con la Licencia de Construccion
Especial en modalidad de demolicién. Por io gque corresponde a la Delegacion Miguel Hidalgo actualmente
{Alcaldia en Miguel Hidalgo a partir del primero de octubre de 2018 de conformidad con los articulos
Vigésimo Segundo Transitorio tercer parrafo de la Constitucion Politica de la Ciudad de México y Tercero
Transitorio de la Ley Organica de las Alcandias de la Ciudad de México) realizar las acciones de verificacion
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en materia de construccidén (demolicion) toda vez que de [a consulta realizada al expediente en la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacién Miguel Hidalgo para el predio investigado
no se cuenta con la Licencia de Construccidon Especial, imponiendo, en su ¢caso, las medidas cautelares o
sanciones que en derecho procedan.

B. Obra Nueva y Ampliacién

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritoc a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Cerrada de la Paz niumero 27, colonia Escandén, de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo, en
la parte este del inmueble se observd una ampliaciéon de un segundo cuerpo constructivo de 5 niveles de
altura totalmente edificados en etapa de acabados. No se constataron trabajos de una obra nueva en el
lugar.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la entonces Direccion Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones de la Delegacion Miguel Hidalgo, para el predic motivo de denuncia cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccién tipo B folio FMH-B-126-2016 nimero RMH-B-126-16 y vigente del 20 de
octubre de 2016 al 20 de octubre de 2019 en modalidad de ampliacién de un segundo cuerpo constructivo
con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital con numero de folio 17754-
151VAGE16D de fecha de expedicion 03 de agosto de 2016, de los cuales se desprende lo siguiente. ---------

Elementos Certificado 17754- RMC RMH-B-126-16
151VAGE18D

Uso Habitacional Habitacional

Superficie del terreno 42565 m” 42565 m*

Viviendas 13 11

Niveles 5 5

Superficie libre 127.70 m” (30%) 130.63 m® (30.69%)

Superficie de desplante 297.95 m* (70%) 295.02 m” (69.31%)

Superficie total de construccién 1,506.55 m" 1,754.95 m*

Supertivie de construccion sobre nivel de 1,506.55 m* 1,223.07 m°

bangueta

Superficie de construccion bajo  nivel de o 531.88 m*

hahqueta

Cajones de estacionamiento 22

Por lo anterior, ¢l inmueble ubicado en Cerrada de la Paz numero 27, colonia Escanddn, entonces
Delegacion Miguel Hidalgo, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FMH-B-126-
2016 nimero RMH-B-126-16 con fecha de vigencia de del 20 de octubre de 2016 al 20 de octubre de 2019
para llevar a cabo trabajos de construccion de obra nueva de un segundo cuerpo constructivo para 11
viviendas en 5 niveles de altura y superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,223.07 m? con
base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con numero de folio 17754-
151VAGE16D lo que se apega a la zonificacion aplicable al caso.
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3.- Factibilidad de Servicios.

Al respecto, y considerando las documentales integradas en el expediente citado al rubro, se cuenta con
copia del Dictamen de Factibilidad de Servicios emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
para el predio ubicado en Cerrada de la Paz nimero 27, colonia Escandén, entonces Delegacion Miguel
Hidalgo, Dictamen de Factibilidad de Servicios SACMEX F-0039/16 DESU/1002296/2016 de fecha 14 de
enero de 2016 para un proyecto de 11 viviendas en 1,192.39 m2 sobre nivel de banqueta y 575.99 m2 bajo
nivel de banqueta, se debera de implementar un sistema alternativo de captacion, almacenamiento y
aprovechamiento de agua pluvial o la construccién de un pozo de absorcidn, cuyos proyectos deberan de ser
aprobados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México. Ademas el inmueble tendrd que contar con un
sistema de redes separadas de agua potable, residual y pluvial.

Es de mencionar que el registro de Manifestacion de Construccién tipo B folio FMH-B-126-2016 numero
RMH-B-126-16 y vigente del 20 de octubre de 2016 al 20 de octubre de 2019, para el predic motivo de
investigacion se reglstro el proyecto para 11 viviendas en 1,192.39 m? de construccion sobre nivel de
banqueta y 575.99 m” bajo nivel de banqueta.

En virtud de lo anterior, las actividades de construccion que se realizan en el predio ubicado Cerrada de la
Paz nimero 27, colonia Escandén, Delegacion Miguel Hidalgo, cuenta con el Dictamen de Factibilidad de
Servicios SACMEX F-0039/16 DESU/1002296/2016 de fecha 14 de enero de 2016 para un proyecto de 11
viviendas en 1,192.39 m?® sobre nivel de banqueta y 575.99 m? bajo nivel de banqueta, por lo que
corresponde a la Direccién de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México realizar las acciones necesarias para que se revise y corrobore que el proyecto constructivo que se
realiza en el predio motivo de denuncia, cumpla con las condicionantes establecidas en citado Dictamen de
Factibilidad de Servicios.

4.-En materia ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Cerrada de la Paz niimero 27, colonia Escandon, de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo, en
la parte este del inmueble se observé una ampliacién de un segundo cuerpo constructivo de 5 niveles de
altura totalmente edificados en etapa de acabados. No se constataron trabajos de una obra nueva en el
lugar.

Al respecto, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizé lamadas telefonicas al nimero telefonico
proporcionado por Usted, y envié correo electrénico con la finalidad de agendar una cita a efecto de que
indicara fecha y hora para llevar a cabo una medicién de ruido generado por las actividades de construccién
que se realizan en el inmueble motivo de denuncia, sin que se especificara dia y hora para llevarla a cabo.-——

No obstante lo anterior, con fecha 12 de junio de 2018, personal adscrito a esta Entidad realizo un nuevo
reconocimiento de hechos con la finalidad de realizar una medicion de ruido generado por los trabajos de
construccion en el inmueble abjeto de denuncia, constatandose que los trabajos de construccion gue se
llevan a cabo en el lugar no generaban emisionas sonoras.

En virtud de lo anterior, se considera que durante €l reconocimiento de hechos de fecha 06 de diciembre de
2017 realizado por personal adscritoc a esta Entidad, se constatdé que los trabajos de construccion
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consistentes en un inmueble de 3 nivel de altura, en obra negra y el armado de varilla para un 4 nivel gue se
llevaban a cabo en Cerrada de la Paz namero 27, colonia Escandén, Delegacion Miguel Hidalgo generaban
emisiones sonoras, por lo que esta Entidad realizé llamada telefonica y envid de correos electrénicos a la
persona denunciante para agendar una cita y realizar una medicion de ruido desde punto de denuncia, sin
que se especificara dia y hora para llevarla a cabo, no obstante lo anterior con fecha 12 de junio de 2018 se
realizé un nueve reconocimiento de hechos, con la finalidad de llevar a cabo una medicion de ruido desde
punto de referencia en el que ya no se constataron emisiones sonoras generadas por las actividades de
construccién ejecutadas.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion [t y 403 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
inmueble ubicado en Cerrada de la Paz numero 27, colonia Escandon, de la entonces Delegacion
Miguel Hidalgo, en la parte este del inmueble se cbservé una ampliacion de un segundo cuerpo
constructive de 5 niveles de altura totalmente edificados en etapa de acabados. No se constataron
trabajos de una obra nueva en el lugar.

2. De confoermidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalge vigente, al
inmueble objeto de la denuncia, le corresponde la zonificacidn H 5/30 (Habitacional, 5 niveles
maximos de construccién, 30% minimo de area libre), por lo que los 5 niveles edificados en el lugar
se apegan a la zonificacion aplicable al caso. -~

3. E! inmueble motivo de denuncia, se encuentra en area de conservacion patrimenial e inciuido en la
relacién de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo
que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion.--—----—-

4. La Direccion de Patrimonic Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México cuenta para el inmueble motivo de denuncia con dictamen técnico favorable
emitido mediante oficio SERUVIICGDAU/DPCU/710/2015 de fecha 07 de abril de 2015, para llevar
a cabo el proyecto de conservacion y restauracion de una superficie de 87.17 m?, demolicién parcial
de 198.84 m*, ampliacién de construccion de obra nueva para 11 departamentos en 5 niveles, una
superficie de construccién bajo nivel de banqueta de 635.62 m? y sobre nivel de banqueta de
1,220.29 m? para un total de construccion de 1,855.81 m?,

5. De la consulta realizada al programa Google Earth, se desprende existian un cuerpo constructivo de
aproximadamente 360.00 m?en el predio investigado.
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6. De la consuita realizada ai expediente citado ai rubro en la entonces Direccion Ejecutiva de Registros
y Autorizaciones de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo no obra la Licencia de Construccion
Especial para Demolicién.

7. Corresponde a la Delegacion Miguel Hidalge (Alcaldia en Miguel Hidalgo a partir del primero de
octubre de 2018 de conformidad con ios articulos Vigésimo Segundo Transitorio tercer parrafo de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México y Tercero Transitorio de la Ley Crganica de las
Alcandias de la Ciudad de México), realizar las acciones de verificacion en materia de construccion
(demoilicién) toda vez que de la consulta realizada al expediente en esa demarcacion no se cuenta
con la Licencia de Construccién Especial, imponiendo, en su caso, las medidas cautelares o
sanciones que en derecho procedan.

8. La Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo,
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FMH-B-126-2016 nimero RMH-B-
126-16 con fecha de vigencia de del 20 de octubre de 2016 al 20 de octubre de 2019 para llevar a
cabo trabajos de construccion de obra nueva de un segundo cuerpo constructivo para 11 viviendas
en 5 niveles de altura y superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,223.07 m? con base
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 17754-
151VAGE16D lo que se apega a la zonificacion aplicable al caso.

9. Las actividades de construccién que se realizan en el predio ubicado Cerrada de la Paz ntimero 27,
colonia Escanddn, Delegacion Miguel Hidalgo, cuentan con el Dictamen de Factibilidad de Servicios
SACMEX F-0039/16 DESU/1002296/2016 de fecha 14 de enero de 2016 para un proyecto de 11
viviendas en 1,192.39 m® sobre nivel de banqueta y 575.99 m® bajo nivel de banqueta, por lo que
corresponde a la Direccion de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la
Ciudad de México realizar las acciones necesarias para que se revise y corrobore que el proyecto
constructivo que se realiza en el predio motivo de denuncia, cumpla con las condicicnantes
establecidas en citado Dictamen de Factibilidad de Servicios. -

10. Durante el reconocimiento de hechos realizado en Cerrada de la Paz ntimero 27, colonia Escandon,
entonces Delegacién Miguel Hidalgo por personal adscrito a esta Entidad, se realizaban trabaocs de
construccion los cuales generaban ruido, por lo que esta Entidad realizd llamada telefénica y envié de
correos electrénicos a la persona denunciante para agendar una cita y realizar una medicion de ruido
desde punto de denuncia, sin que se especificara dia y hora para llevarla a cabo, no cbstante lo
anterior se realizé un nuevo reconocimiento de hechos, con la finalidad de llevar a cabo una medicién
de ruido desde punto de referencia en el que ya no se constataron emisicnes sonoras generadas por
las actividades de construccion ejecutadas.

La presente resolucion, (nicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de |a
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se; -——-
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-RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actiia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Delegacion
Miguel Hidalgo (Alcaldia en Miguel Hidalgo a partir del primero de octubre de 2018 de conformidad con los
articuios Vigésimo Segundo Transitorio tercer parrafo de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico y
Tercero Transitorio de la Ley Orgénica de [as Alcandtas de la Ciudad de México), para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

, Subprocurador de Ordenamiento Territerial de la
la Ciudad de México.

Asi lo proveyé y firma el Licenciade Emigdio Roa Margu
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
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