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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 14 FEB n?

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1lI, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-10-
03-SOT-03, relacionado con la investigacion realizada por este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determindé que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia ambiental y de ordenamiento territorial, por la construccion que se esta llevando a
cabo en la Calle de Farallon 300, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacién Alvaro Obregon;
radicandose la investigacion mediante Acuerdo de fecha 13 de enero de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Meéxico, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregon vigente y el Reglamento
de Construcciones, todos para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato la ejecucion de 3 cuerpos constructivos de 2 niveles de altura.

De c_onfor_midad con el P{ograma Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén vigente, al
predio objeto de denuncia le asigna la zonificacién H/2/70/R (Habitacional, 2 niveles maximo de

construccion, 70% minimo de area libre, Densidad Restringida: una vivienda por cada 1000 m? de
terreno).
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Aunado a !o gnterior, a efecto de determinar la zonificacién aplicable al predio investigado, se realizé
Opinién Técnica, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 Fraccién VII, de la Ley Organica de la

Eroguraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluyé lo
siguiente:

()

e Del analisis del plano de divulgacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Alvaro Obregén (PDDU); se obtiene que la zonificacién que le aplica al predio ubicado en Calle
Farallon numero 300, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, es H/2/70/R
(Habitacional, 2 niveles maximo de construccién, 70% minimo de area libre, Densidad
Restringida: una vivienda por cada 1000 m? de terreno).

e Asimismo, de la consulta en el Sistema de Informacién Geografica de SEDUVI, se desprende
que al predio objeto de la presente opinion técnica cuenta con una superficie de 2, 338 m>.

¢ Al predio le aplica la Norma de Ordenacién General numero 11 (Calculo del nimero de viviendas
permitidas e intensidad de construccion con aplicacién de literales) en la que se establece la
literal R en donde se permite una vivienda cada 1000 m? de la superficie total del terreno y 70%
area libre).

» El predio cuenta con una superficie de 2, 338 m?, por lo que se permite una superficie maxima de
construccion de 1, 402.80 m? con un desplante de 701.4 m?, 1, 636.6 m? de area libre y una
altura de 2 niveles, esto de conformidad con lo establecido en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén (...)".

En relacién con lo anterior, se tiene para el predio de analisis una superficie del predio de 2, 338 m? y la
zonificacion Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 70% minimo de area libre y densidad Restringida:
una vivienda por cada 1000 m® de terreno, por lo que se permite la construccion de lo siguiente: --—--------

Zonificacion Superficie del Numero de Numero de Superficie de Superficie maxima de Y~
predio niveles viviendas desplante construcciéon

(HAOR) | 9w @l o . e i e 140280 m® | 163660 m?
- mme e (s.n.b) (70%)

En ese sentido, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constaté la ejecucion de 3 cuerpos constructivos de 2 niveles de altura, correspondientes a3l
viviendas, por lo que corresponde a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de la Cl'u.dad de
México, iniciar procedimiento en materia de desarrollo urbano (zonificacion, numero cje viviendas,
densidades e intensidades de construccién y porcentaje de area libre), en el predio o_bje_tp de
investigacion y enviar el acta levantada durante dicha diligencia a la Coordinacién de Sustanciacién de
Procedimientos de ese Instituto para su calificacién.
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Por otra parte, mediante oficio DGODU/CDU/0152/2017, de fecha 31 de enero de 2017, el Coordinador
de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, informé que se realizd la busqueda
correspondiente en los Controles de la Unidad Departamental de manifestaciones, Licencias de
construccion y anuncios, adscrita a esa Coordinacion y no se localizé que haya ingresado a través de la
Ventanilla Unica Delegacional, Registro de Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccion
Especial y/o tramite alguno para el predio investigado.

En ese sentido, corresponde a la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén, iniciar
procedimiento, e imponer las sanciones procedentes, a efecto de cumplir lo establecido en los articulos
47 y 53 fraccién | inciso b) del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, en el predio
investigado.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Farallén numero 50, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacion
Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para esa Demarcacién, le aplica la zonificacién Habitacional, 2 niveles maximo de construcc:on
70% minimo de area libre, Densidad Restringida: una vivienda por cada 1000 m? de terreno
(H/2/70/R).

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd la ejecucion de 3 cuerpos constructivos destinados a vivienda, por lo que incumple
con la zonificacion asignada por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Alvaro Obregén.

3. El proyecto no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion para los trabajos de obra
nueva que se ejecutan en el predio investigado, acorde a lo informado por la Direccion General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon.

4. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno en Alvaro Obregén, iniciar
procedimiento en materia de construccion (obra nueva) en el predio ubicado en Calle Farallén
numero 50, Colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, e imponer las sanciones
procedentes, a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 47 y 53 fraccion |
inciso b), del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.
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5. Corresponde a la Coordinacién de Verificaciéon Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, iniciar procedimiento en materia de desarrollo urbano
(zonificacion, numero de viviendas, densidades e intensidades de construccion y porcentaje de
area libre), en el predio objeto de investigacion e imponer las sanciones procedentes. ----------—-----

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General Juridica y de Gobierno en
Alvaro Obregén y a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorig#"del Distrito Federal.
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