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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 04 0CT 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |l y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-
2108-SOT-899 y acumulado PAOT-2019-3798-SOT-1455, relacionado con las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:-—-—-—-

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion
(obra nueva), esto en el predio ubicado en Calle Moctezuma numero 45 ( y /o numero 50), Colonia
Corpus Cristi, Alcaldia, Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de junio de
2019.

Posteriormente, en fecha 17 de septiembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la
Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
Meéxico, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion
(obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), esto en el predio ubicado en Calle Moctezuma numero
50, Colonia Corpus Cristi, Alcaldia, Alvaro Obregén; la cual fue admitida y acumulada mediante
Acuerdo de fechas 02 de octubre del mismo afio, respectivamente.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes, y se informo a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, Il1, IV, IV Bis, V, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
desprende que los hechos denunciados se ejecutan en el predio ubicado en Calle Moctezuma
namero 50, Colonia Corpus Cristi, Alcaldia Alvaro Obregon.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra
nueva) y ambiental (derribo de arbolado), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo
de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano
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(zonificacién), por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién), construccién (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como lo son: el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, la Ley Ambiental de
Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos de la Ciudad de México.-—-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva).

Ahora bien, de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro
Obregon, al predio objeto de investigacion, le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 Niveles de Altura Maximo, 30% de Area Libre, Densidad Baja: 1 vivienda
por cada 100 m? de la superficie del terreno).

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio ubicado sobre una pendiente natural paralela a la via publica y
delimitado por malla electrosoldada y pléasticos negros, el cual cuenta con dos frentes, uno sobre la
calle de Moctezuma y el segundo sobre la calle de Santo Tomas, al interior se constataron 7 cuerpos
constructivos de 5 niveles y semisétano cada uno en etapa de acabados, asi como trabajadores al
interior, al exterior no se exhibe alguna lona con datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

Esta Subprocuraduria, emiti6 oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra
del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
construccion; sin que a la fecha de emision de la presente se haya desahogado dicho requerimiento
por parte de los responsables.

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Alvaro Obregén informd que no cuenta con antecedente alguno en materia de construccién
para el predio investigado.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Alvaro Obregén informé que realizé en
fecha 08 de mayo de 2019, visita de verificacion en materia de construccién para el predio investigado,
visita durante la cual se exhibié Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de
construccion o licencia de construccion especial en términos de lo dispuesto en el articulo 62 fraccion I
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, a cargo del Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México.

En efecto, en materia de construccién, el articulo 62 fraccién | del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, dispone que no se requiere manifestacion de construcciéon ni licencia de
construccién especial, los programas de vivienda de interés social o popular promovidos por el
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Gobierno de la Ciudad de México a través del Instituto de Vivienda, y la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, ambos de la Ciudad de México.

En este sentido, se solicitd al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si el proyecto
constructivo que se ejecuta en el predio investigado se encuentra a cargo de ese mismo Instituto, sin
que al momento de emision de la presente Resolucién se tenga respuesta a lo solicitado. -------------—---

No obstante, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informé que cuenta con el Aviso de realizacion de obras que no requieren
manifestacion de construccion o licencia de construccién especial, con folio numero A-
017/DOUL/62/17, de fecha 14 de marzo de 2017, del cual esta a cargo el Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México.

En dicho Aviso se prevé la ejecucion de un proyecto constructivo de 70 viviendas de interés social en
5 niveles de altura, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 75948-
151SAJO16, de fecha 14 de noviembre de 2016, emitido por dicha Secretaria, el cual certifica que al
predio le corresponde la zonificacion HC/3/30/B para el predio investigado. Asimismo, por localizarse
dentro de los limites del 3° Territorio, comprendido entre el Anillo Periférico, el limite de la Ciudad de
México y el limite del suelo urbano, le aplica la zonificacion directa H/4/20 (Habitacional, 4 niveles
maximo de altura, 20% minimo de area libre) que le concede la Norma General de Ordenacion numero
26, “Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular’,
publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010, en donde el
aprovechamiento del suelo para la construccion de 70 viviendas de interés social y con una superficie
de construccion de 6,043.20 m? se encuentra permitido.

Respecto a la Norma General de Ordenacion Numero 26, es importante sefialar que tiene como fin
impulsar y facilitar la construccién de viviendas de interés social y popular en la Ciudad de México, que
si bien el 19 de agosto de 2013 se publico en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
Acuerdo mediante el cual queda suspendida dicha Norma para desarrollos privados, esta no aplica
para desarrollos que promueven organizaciones sociales mediante el Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México.

Por otra parte, en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 75948-151SAJO16,
advierte que se permite el incremento de hasta 1 nivel de construccion al predio investigado,
correspondiéndole la zonificacién H/5/25 (Habitacional, 5 niveles maximo de altura, 25% minimo de
area libre), donde la construccién para 70 viviendas en una superficie maxima de construccion de
6,322.35 m? se encuentra permitido, lo cual se traduce en los siguientes datos:

Superficie del predio | Zonificacion | | . | Viviendas
R T AEiRmiisah ¥ R
1,888.50 H/5/25 472.13 25 1,416.38 75 6,322.35 5 70

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio 75948-151SAJO16, de fecha 14 de noviembre de 2016

Medellin 202, piso quint onia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciucad de Mexic«
paot.mx T.5265 0780 ext 13400
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Proyecto que ademas se adecta al nimero de niveles y superficie de construccién por vivienda
permitido por la Norma General de Ordenacion Numero 26.

Es importante sefialar que lo anterior se encuentra condicionado a que se incorporen en la ejecucion
del conjunto la totalidad de los principios indicados en la Tabla de Incorporacion de Criterios de
Sustentabilidad.

Por otra parte, en el Certificado referido se cita lo siguiente:

()

DE ACUERDO CON LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL FOLIO
1673-2015 EL PREDIO SE LOCALIZA EN “ZONA MINADA” POR LO QUE NO SE OTORGA
REGISTRO NI LICENCIA DE CONSTRUCCION S| PREVIAMENTE NO SE DEMUESTRA
MEDIANTE ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS, LA INEXISTENCIA DE PROBLEMAS
DE ESTABILIDAD EN EL SUBSUELO O SI LOS HUBIERE, DEBERAN PRESENTARSE
PROYECTOS ADECUADOS DE CIMENTACION O TRATAMIENTO DEL MISMO.---------=-=---

(..)

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informé que cuenta con el Visto Bueno respecto a la incorporacion de
los Criterios de Sustentabilidad y con el Estudio de Mecanica de Suelos para el predio investigado, por
lo que se apega a lo establecido en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio
75948-151SAJO16.

En conclusién, las obras que se ejecutan en el predio denunciado cuenta con el Aviso de realizacion
de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion especial, con folio
numero A-017/DOUL/B2/17, de fecha 14 de marzo de 2017, para el proyecto constructivo de 70
viviendas de interés social en 5 niveles de altura, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con folio 75948-151SAJO16, de fecha 14 de noviembre de 2016, expedido con base en
la aplicacién de la Norma General de Ordenacion numero 26; asi mismo cuenta con Visto Bueno
respecto a la incorporacion de los Criterios de Sustentabilidad y con Estudio de Mecanica de Suelos.-—

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron trabajos de obra al interior del predio investigado, sin constatar al interior y exterior del
predio indicios de derribo de arbolado.

En razén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21
y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas

ylonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtem >, 06000, Ciudad de Meéx
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costumbres: en fecha 20 de marzo de 2020, realizé la consulta al Sistema de Informacion Geografica
Google Maps, via Internet (http://www.google.com/earth/), y con ayuda de la herramienta Street View,
en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, donde se advirtio que previo a los trabajos
de obra al interior del predio investigado se localizaban individuos arbéreos en su seccion este y
noreste. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos
de los articulos 327 fraccion 11 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

De la informacion obtenida y de lo constatado durante los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se advierte que anteriormente existian individuos arbéreos
al interior del predio investigado los cuales fueron derribados, siendo que en donde se ubicaban
actualmente se realizan los trabajos de obra tal y como se observa en las siguientes imagenes: ----—-—-

w=§

Google Maps Street View

s

Google Maps Street View Calle Moctezuma — abril de 2019

Medellin 202, pisc

w
o

lonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P, 06000, Ciucisd de México
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Gole Maps Street View Calle Santo Tomas — octubre de 2018  Google Maps Street View Calle Santo Tomas — abril de 2019
Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de

México, informé que no cuenta con antecedente alguno en materia de impacto ambiental para el
predio investigado.

Por otra parte, se solicito a la Alcaldia Alvaro Obregén, Informar si emitié Autorizacion para la poda y/o
derribo de arbolado ubicado al interior del predio investigado, sin que hasta el momento de emisién de
la presente resolucion se tenga respuesta a lo solicitado.

En conclusion, si bien durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constaté el derribo de arbolado al interior del predio investigado, derivado de la
consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica Google Maps, via Internet
(http://www.google.com/earth/), y con ayuda de la herramienta Street View se advirtié el derribo de
individuos arbéreos al interior del predio investigado, sin contar con la Autorizacion y restitucion
correspondiente.

Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de
inspeccion y vigilancia en materia de arbolado, por el derribo de arbolado al interior del predio, de
conformidad con los articulos 201, 201 BIS y 202 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la
Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----------—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Moctezuma numero 50, Colonia Corpus Cristi, Alcaldia Alvaro
Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Alvaro Obregén, le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en

Medellin 202, pisc aquinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtem P 06000, Ciudad de Mexit
paot.mx [.5265 0780 ext 1340
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Planta Baja, 3 Niveles de Altura Maximo, 30% de Area Libre, Densidad Baja: 1 vivienda por
cada 100 m? de la superficie del terreno).

Asimismo, por localizarse dentro de los limites del 3° Territorio, comprendido entre el Anillo
Periférico, el limite de la Ciudad de México y el limite del suelo urbano, le aplica la zonificacion
directa H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre) que le
concede la Norma General de Ordenacion numero 26, “Norma para Incentivar la Produccion de
Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular’, pudiéndose incrementar 1 nivel de
construccion al predio investigado, correspondiéndole la zonificacion H/5/25 (Habitacional, 5
niveles maximo de altura, 25% minimo de area libre), condicionado a obtener el Visto Bueno en
la incorporacion de los Criterios de Sustentabilidad en el proyecto constructivo por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviend de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio ubicado sobre una pendiente natural paralela a la via
publica y delimitado por malla electrosoldada y plasticos negros, el cual cuenta con dos frentes,
uno sobre la calle de Moctezuma y el segundo sobre la calle de Santo Tomas, al interior se
constataron 7 cuerpos constructivos de 5 niveles y semisotano cada uno en etapa de
acabados, asi como trabajadores al interior, al exterior no se exhibe alguna lona con datos del
Registro de Manifestacion de Construccion.

El predio cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio 75948-
151SAJO186, de fecha 14 de noviembre de 2016, expedido con base en la Norma General de
Ordenacion numero 26, en el cual certifica que al predio en cuestion le aplica también la
zonificacion H/5/25 (Habitacional, 5 niveles maximo de altura, 25% minimo de area libre),
donde la construccién para 70 viviendas en una superficie maxima de construccion de 6,322.35
m? se encuentra permitido.

Las obras que se ejecutan cuentan con Aviso de realizacion de obras que no requieren
manifestacion de construccion o licencia de construccion especial, con folio nimero A-
017/DOUL/62/17, de fecha 14 de marzo de 2017, para el proyecto constructivo de 70 viviendas
de interés social en 5 niveles de altura, al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 75948-151SAJO16; asi mismo cuenta con Visto Bueno respecto a la
incorporacion de los Criterios de Sustentabilidad y con Estudio de Mecanica de Suelos.----------

Derivado de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréafica Google Maps, via
Internet (http://www.google.com/earth/), y de los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscirto a esta Subprocurduria se advirtio el derribo de individuos arboéreos al interior
del predio investigado.

El derribo de arbolado al intrior del perdio no contdé con la Autorizacion ni la restitucion
respectiva.

Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones
de inspeccioén y vigilancia en materia de arbolado, por el derribo de arbolado al interior del
predio, de conformidad con los articulos 201, 201 BIS y 202 de la Ley Ambiental de Proteccion
a la Tierra de la Ciudad de México.
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La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la
Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y d iento Territorial de la Ciuda?de México.
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