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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a 2 8 JUN 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIi y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-1953-
SOT-475, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 06 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd la
confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (olores, descarga al drenaje y emision de
particulas a la atmésfera), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en 3ra Cerrada de
Cruz Blanca namero 3, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia La Magdalena Contreras; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 20 de abril de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y visita de verificacion a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante de
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, 1V, IV BIS,
VIIl, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

Personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé consulta al SIG SEDUVI, levantando el acta
circunstanciada respectiva, en la que se asenté que el lugar denunciado se ubica en 2da Cerrada "A”
Cruz Blanca lote 33, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia La Magdalena Contreras.

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccidn del Registro de Planes y Programas de
la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informé que el predio denunciado se ubica en 2da Cerrada “A" Cruz Blanca lote 33,
Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia La Magdalena Contreras.

Por otro lado, una persona quien omitié manifestar la calidad con la que se ostenta, mediante correo
electrénico de fecha 22 de junio de 2022, manifesté que su domicilio es el ubicado en 3ra Cerrada de
Cruz Blanca numero 3, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia La Magdalena Contreras.

Por lo que para efectos de la presente se entiende que los hechos denunciados se ubican en 3ra
Cerrada de Cruz Blanca niimero 3 y/o 2da Cerrada “A” Cruz Blanca lote 33, Colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia La Magdalena Contreras.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (olores, descarga al drenaje y emision de particulas a la atmoésfera) como son: Ia
Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, todas de la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena
Contreras.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente;

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena
Contreras, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 30% minimo de area libre y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m? de
terreno); en donde el uso de suelo para taller de hojalateria y pintura se encuentra prohibido, tal y
como se observa en [a siguiente imagen:

Fuente: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
La Magdalena Contreras

SIMBOLOGIA

[ Pryery

 Uso Prohivido |
Clasificackin de Usos del Suelo
talleres awtomotrices v de motacicletas: reparacion de S
motoges, equipos v partes elévtrivas, vidnios v eristales,
hojalateria ¥ pintura, cdmaras, lavade
mecanicolubricacion, mofles y convertidores cataliticos M

HC Habiewnal con Cormerao en Planba

Baja

H Habitacional

M Habitowonal Mixto
CRB Centro de Harmo

E Lquipanwenio

AV Areas Verdes

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado por una puerta de acceso y tablas de madera, al interior se constaté un
vehiculo estacionado al que se le estan realizando trabajos de hojalateria y pintura, asi como botes de
thiner y pintura.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gird oficio al propietario, poseedor y/o encargado del
establecimiento mercantil denunciado.

Al respecto, una persona quien omitic manifestar la calidad con la que se ostenta, mediante correo de
fecha 30 de junio 2022, realizé diversas manifestaciones, entre otras, que no se realizan las actividades
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denunciadas, por lo que no aporté Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de
suelo que se ejerce.

No obstante, como ya se reiterd, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria se constaté las actividades de hojalateria y pintura.

Refuerza lo anterior, las pruebas aportadas por la persona denunciante consistentes en imagenes
fotograficas en las que se advierten diversos vehiculos al interior del inmueble a los que se le realizan
trabajos de hojalateria y pintura.

En ese sentido, a solicitud de esta subprocuraduria, la Direccién del Registro de Planes y Programas de
la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la
Ciudad de México, informé que no cuenta con antecedentes de Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo en el que se acredite el uso de suelo gjercido.

Por lo que, se solicito a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia La Magdalena
Contreras ejecutar visita de verificacion en materia de uso de suelo, asi como imponer las sanciones
gue conforme a derecho procedan, sin que a la emision de la presente se cuente con respuesta alguna.

En conclusién, las actividades de taller de hojalateria y pintura que se ejercen en el predio denunciado
se encuentran prohibidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente en La Magdalena
Contreras, aunado a que no cuentan con Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el
uso de suelo que se ejerce incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente para
la Ciudad de México.

Corresponde a ia Alcaldia La Magdalena Contreras, ejecutar la visita de verificacion en materia de uso
de suelo solicitada, asi como imponer las sanciones procedentes.

2. En materia ambiental (clores, descarga al drenaje y emision de particulas a la atmésfera).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscritc a esta Subprocuraduria, no se
constatd olores, descarga al drenaje ni emision de particulas a la atmosfera generadas por las
actividades que se egjercen e inmueble denunciado.

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de
Meéxico, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----~--—-——-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en 3ra Cerrada de Cruz Blanca numero 3 y/o 2da Cerrada "A” Cruz Blanca
lote 33, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia |.a Magdalena Contreras, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Conireras, le
corresponde |a H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles méaximo de altura, 30% minimo de area libre
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y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m? de terreno); en donde el uso de suelo para taller
de hojalateria y pintura se encuentra prohibido.

2. Las actividades de taller de hojalateria y pintura que se ejercen incumplen con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano, toda vez que se encuentran prohibidas y no cuenta con Certificado
de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo que se ejerce.

3. Corresponde a la Alcaldia La Magdalena Contreras, gjecutar la visita de verificacién en materia
de uso de suelo solicitada, asi como imponer las sanciones procedentes.

4. Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
no se constatd olores, descarga al drenaje ni emision de particulas a la atmdsfera generadas
por las actividades que se ejercen el inmueble denunciado.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer péarrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion |1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidon a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia La
Magdalena Contreras para los efectos precisados en el parrafo que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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