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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2016-2634-SOT-1064 y
Acumulado PAOT-2017-424-SOT-177

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 21 FEB 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 Bis 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 Bis 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, fraccion IV, 52 fraccion I, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2016-2634-SOT-
1064 y Acumulado PAOT-2017-424-SOT-177, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidén considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 22 de septiembre de 2016 y 14 de febrero de 2017, diversas personas que en apego al articulo
186 de la Ley de Transparencia, A¢ceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncian ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo y zonificacion), construccion (demoliciéon y obra nueva) y ambiental (emisién de particulas al
ambiente, ruido y vibraciones), por las actividades que se llevan a cabo en el predio ubicado en Calle Doctor
Arce, namero 71, Colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc; las cuales fueron admitidas mediante
Acuerdos de fecha 28 de septiembre de 2016 y 17 de febrero de 2017.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 Bis 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VI
y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como 90 de su Reglamento. e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo y zonificacidn), construccion (demolicion y obra nueva) y ambiental (emisidn de particulas al ambiente,
ruido y vibraciones), como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Meéxico, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México. -----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materias de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacion), construccion (demolicion y obra
nueva) :

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico, el 29 de
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septiembre de 2008, al predio objeto de investigacién le aplica la zonificacién HM/7/20/Z (Habitacional Mixto,
7 niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre, Densidad “Z” numero de viviendas resultado
de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado con tapiales metalicos, sin observar letrero que contenga los datos de la
Licencia de Construccion Especial para demolicién ni del Registro de Manifestacion de Construccion, para
los trabajos de demolicién y obra nueva; al interior se observan trabajos de construccion consistentes en el
armado de castillos y muros colindantes, asi como la cimentacién del predio. No se observd proteccion a
colindancias.

De las documentales que obran el expediente al rubro citado, se tiene que el predio objeto de investigacion
cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Folio No. 23775-151SAED16, de fecha 19 de
abril de 2016, el cual certifica la zonificacion descrita en el primer parrafo de este apartado. ----=-==---===s-emmunn

Esta Subprocuraduria giré oficio al Director Responsable de Obra, Poseedor, Ocupante y/o Propietario del
inmueble ubicado en Calle Doctor Arce, numero 71, Colonia Doctores, Delegacién Cuauhtémoc, a efecto de
que realizara las manifestaciones que conforme a derecho convengan, asi como presentar los documentos
que amparen la legalidad de los trabajos realizados en el predio de mérito.

Al respecto, el propietario del predio en comento mediante escrito de fecha 13 de octubre de 2016, aporto en
copia simple entre otras las siguientes documentales:

1. Solicitud de Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial Folio 653, de fecha 04 de abril de 2016.
2. Solicitud de Licencia de Construcciéon Especial No. de Folio: 1050, de fecha 03 de junio de 2016. -

3. Licencia de Construccion Especial No. 6/06/0141/2016, para la demolicion total de inmueble
desarrollado en dos niveles actualmente deshabitado con una superficie a demoler de 592.00 m®. -

4. Declaratoria de Cumplimiento Ambiental Folio 11517, de fecha 31 de mayo de 2016, ---------=-=---------

5. Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Folio No. 23775-151SAED16, de fecha 19 de
abril de 2016.

En virtud de los hechos sefalados con anterioridad, esta Subprocuraduria, a efecto de constatar la
autenticidad de los documentos en cuestion, solicitd a la Direccién General de Administraciéon Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, enviar copia del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo Folio 23775-151SAED16, para el predio objeto de investigacion. Sin
respuesta.

La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, inform6é a esta
Subprocuraduria que para el predio objeto de investigacion, inicamente cuenta con: -
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» Certificado de Zonificacién Folio No. 35586-151RUAN-13, de fecha de expedicion 29 de noviembre
de 2013.

e Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, ingresada a través de Ventanilla Unica Delegacional,
con folio nimero 653/2013, con fecha de expedicion de 07 de abril de 2016.

e Declaratoria de Cumplimiento Ambiental y Plan de Manejo de Residuos Sdélidos, ante la Secretaria
del medio Ambiente de la Ciudad de México, con Folio No. 311517/2016, de fecha 31 de mayo de
2016, === e e e e e e i i o e e i i

e Licencia de Construccion Especial para demolicion ingresada a través de la Ventanilla Unica
Delegacional el dia 09 de junio de 2016, bajo el folio No. 1050/2016, autorizado con Licencia No.
6/06/141/2016, de fecha 15 de junio de 2016 y vigencia al 17 de septiembre de 2016, para la
demolicion total de inmueble desarrollado en dos niveles actualmente deshabitado con una superficie
a demoler de 592.00 m%

e Solicitud de Licencia de Construccion Especial No. de Folio: 1050, de fecha 03 de junio de 2016. ----

Por lo que, dicha Direccion General no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion para el predio
objeto de iNvestigacion. ==-—mmmmm e

Al respecto, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, informo a esta
Subprocuraduria que en fecha 30 de diciembre de 2016, ejecuto visita de verificacion en materia de obra
bajo la orden numero DC/DGJYG/SVR/OVO/715/2016; asimismo, que mediante Resolucion Administrativa
nimero SCI/RA/079/2017, impuso multa de $3,300 pesos, asi como una nueva visita de verificacion
administrativa, ya que no pudo ser llevada a cabo por el supuesto de oposicion que se marco, con el
apercibimiento de clausura en caso de reincidir.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegaciéon Cuauhtémoc, instrumentar
visita de verificacion administrativa en materia de construccién al inmueble objeto de investigacion, imponer
las medidas de seguridad y sanciones aplicables, y enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion. --------

Corresponde a la Direccion de proteccion Civil de la Delegacion Cuauhtémoc, realizar evaluacion en materia
de proteccion civil respecto al riesgo generado por la demolicion y construccion (obra nueva) que se ejecuta
en Calle Doctor Arce, numero 71, colindante con el numero 63, ambos en la Colonia Doctores, Delegacion
Cuauhtémoc, en particular por la proteccién de colindancias y la separacion de colindancias existente entre
ambos inmuebles; informando a esta Entidad el resultado de su actuacién y en su caso, las acciones
establecidas para la mitigacion del riesgo.

2.- En ambiental (emisién de particulas al ambiente, ruido y vibraciones)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
percibieron emisiones sonoras, vibraciones, ni de particulas al ambiente, provenientes del interior del predio
objeto de investigacion.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo

de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Doctor Arce, nimero 71, Colonia Doctores, Delegacién Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 29 de septiembre de 2008, le aplica la zonificacion
HM/7/20/Z (Habitacional Mixto, 7 niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre,
Densidad “Z" n nimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccién entre
la superficie por cada vivienda).

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio No. 23775-151SAED186, el cual
certifica la zonificacion descrita en el parrafo anterior.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio delimitado con tapiales metalicos, sin observar letrero que contenga los datos del
Registro de Manifestacion de Construccion, para los trabajos de obra nueva; al interior se realizan
trabajos de construccion. No se observé proteccion a colindancias; no se percibieron emisiones
sonoras, vibraciones, ni de particulas al ambiente, provenientes del interior del predio de mérito. ------

Los trabajos de demolicion total en una superficie de 592.00 m?, contaron con Licencia de
Construccion Especial para demolicion No. 6/06/141/2016, emitida por la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, de conformidad con los articulos 55 y 57
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Los trabajos de construccion (obra nueva) en el predio de mérito no cuentan con Registro de
Manifestacién de Construccion, emitido por la Delegaciéon Cuauhtémoc, por lo que incumple con el
articulo 48 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc,
instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de construccion (demolicion y obra
nueva) al predio objeto de investigacion; imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; y
enviar a esta Entidad el resultado de su actuacién.

Corresponde a la Direccion de Proteccion Civil de la Delegacion Cuauhtémoc, realizar evaluacion en
materia de proteccion civil respecto al riesgo generado por la demolicién y construccién (obra nueva)
que se ejecuta en Calle Doctor Arce, nimero 71, colindante con el nimero 63, ambos en la Colonia
Doctores, Delegacién Cuauhtémoc, en particular por la proteccion y separacion de colindancias
existente entre ambos inmuebles; informar a esta Entidad el resultado de su actuacién y en su caso,
las acciones establecidas para la mitigacion del riesgo. ~—------==-mmmmmm o e oo
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7. En materia ambiental (emision de particulas al ambiente, ruido y vibraciones), no se percibieron
emisiones sonoras, vibraciones, ni de particulas al ambiente, provenientes del interior del predio
objeto de investigacion.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién General
Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc, y a la Direccién de Proteccion Civil de la Delegacién
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. o

Asi lo proveyé y firma por triplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenagmiento Territorial de la Ciudad de México.-----------------——-
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