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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico,a 1 1 QCT 2818

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xll, 6 fraccion 1V, 15 BIS|4 fracciones | y
X, 21, 23 BIS, 27 fraccion lll y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2018-A0-124-SOT-111, relacionado con la
investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes: |

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de diciembre de 2017, el Titular de esta Procuraduria determind que corresponde a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la
investigacion de oficio, por presuntos incumplimientos en las disposiciones juridicas en materia desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) por las actividades de obra que se
realizan en calle Sierra Ixtlan niumero 130, colonia Lomas de Chapultepec | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo. -—----

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de in!formacién a las
autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones IlI, VIIl y X y 25 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento. '

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urban%: (zonificacion),
construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra, el Reglamento de Construcciones todos para la Ciudad de Mexico, y el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la colonia “Lomas de Chapultepec” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. |

|
En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: :

En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva). i

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio ubicado en Sierra Ixtlan numero 130, colonia
Lomas de Chapultepec | Seccion, le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metros o 3 niveles de
altura, 55% de area libre, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas dle Chapultepec”
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del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo; asimismo, debera observar una
restriccion de 5.00 metros en los frentes, y 3.00 metros en sus laterales hasta 2/3 del fondo.

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
que el predio cuenta con dos frentes, uno sobre calle Sierra Ixtlan y el segundo sobre calle Alpes; por el frente de
Sierra Ixtlan se observé que se llevaron a cabo trabajos de construccion, consistentes en el desplante de una obra
nueva de 2 niveles, sin observar semisotano, dicha construccién se encuentra remetida de su alineamiento, y por
calle Alpes no se observaron trabajos constructivos.

Se gir6 oficio al Ocupante, Propietario y/o Director Responsable de la Obra objeto de denuncia, a efecto de
que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara pruebas que acredite
la legalidad de las actividades que se realizan. En respuesta a dicho requerimiento, dos personas que se
ostentaron una como el director responsable de obra y la otra como propietaria del predio objeto de
denuncia, aportaron copia simple de:

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 78012-1510CER16, de fecha 17 de
noviembre de 2016, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, en el que certifica la zonificacion H/3/55, area libre 500.97m? (55%), desplante 409.389m?
(45%), superficie maxima de construccién de 1,229.67m?, para 1 vivienda.

¢ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 438/2015 de fecha 09 de junio de 2015, el cual
refiere los dos frentes y las restricciones frontales y laterales con las que debe contar. ——----------——

e Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, folio FMH-B-184-2016 de fecha 15 de diciembre
de 2016, para 1 vivienda en 3 niveles.

e Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico.

¢ Planos arquitectonicos.

Ahora bien, a fin de corroborar las documentales proporcionadas por el particular, personal adscrito realizé una
consulta de expediente formado en la entonces Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la
Delegacion en Miguel Hidalgo, con motivo de los antecedentes tramitados para los trabajos constructivos, en la
que se constataron las siguientes documentales:

e Oficio DGSJG/DERA/9353/2017 de fecha 31 de julio de 2017, emitido por la entonces Direccion
Ejecutiva de Registros y Autorizaciones, en el que hace observaciones a la Manifestacion con folio
FMH-B-184-2016, respecto a:

o Que el proyecto no cuenta con el area libre de 55%, toda vez que en los planos
arquitectoénicos tinicamente presenta 359.47m2 equivalente a 39.50%.
o Con base al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 78012-1510CER16, la altura
debera ser de metros, sin embargo en el proyecfo cuenta con una altura de 12.27metros
rebasando la altura permitida.
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Que los planos con clave CA-01 ARQ-01, Ia planta baja sobre Sierra Ixtlan es denominada
como “Planta Sétano” sin embargo al encontrarse en el mismo nivel debera ser considerada
como planta baja. '

propietaria del predio, dan respuesta al oficio numero DGSJG/DERA/9353/2017.
Registro _de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio FMH-B-184-2016, numero RMH-B-184-

Escrito de fecha 25 de agosto de 2017, por medio del cual el Director Responsable de Obra y la persona

Planos arquitectonicos.

2016, de fecha 15 de diciembre de 2016, para 1 vivienda en 3 niveles, con una superficie total por
construir de 1,098.43 m?, desplante de 403.25 m?, area libre de 506.75m?.

Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico.

Es importante mencionar que, con base al escrito de fecha 25 de agosto de 2017, el particular desahogo las
observaciones realizadas por la entonces Direcciéon Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegacion
Miguel Hidalgo, y del analisis realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa a dichas documentales

se obtuvo lo siguiente:

(i et | S

L

Superficie del predio

910.87 910.87
Superficie Maxima de
FSERi 1,229 67 1,229.67 1,008.43 1,019.30
S.N.B. 761.94 1,019.30
B.N.B. . - 336.49 .
409.89 409.89 403.25 47498
Superficie de desplante
45% 45% 44.31% 52.35%
50098 500.98 506.75 432.35
Area libre
55.00% 55.00% 55.69% 47 65%
Niveles S.N.B 3
Nimero de viviendas 1 1 1

De lo anterior se desprende que el proyecto aun no se apega a la zonificacion que establece el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec”, toda vez que se advierte un area libre en los plan&s de 432.35m°
la cual es equivalente a 47.65%, sin embargo, debe de contar con 55%, asimismo, respecto al desplante, se
advierte en los planos una superficie de 474.98m? equivalente a 52.35%, superficie mayor con la que deberia de

contar.

Ahora bien, respecto de las restricciones de 5 metros al frente y 3 metros en laterales, del analisis realizado al
plano arquitecténico con clave C-01 “Planta Baja, Primer Nivel’, se desprende que el proyecto cuenta con dos
desplantes sobre los accesos (Sierra Ixtlan y calle Alpes) ambos para estacionamiento, por lo que no se respetan
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las restricciones de 5 metros sobre los frentes (Imagen 1 e Imagen 2). Asimismo, respecto a las restricciones
laterales, en el mismo plano con clave C-01 en el primer nivel, se observa que el proyecto se desplanta en las
colindancias, entre las que se encuentra un cuarto para “cocineta para servicio” y “cuarto de juegos”, por lo que el
proyecto no respeta los 3 metros de remetimiento que prevé la norma, tal y como se observa en las siguientes
imagenes:

imagen 1. Plano itectoni {ave C-01 “Planta Baja, Primer Mivel™

2. Plano itectonico con clave C-01 “Planta Baja, Primer Nivel™

e T
R o bt At P [ i _am 4 1 am [“ é

PLANTA' BAJA PLANTA PRIMER NIVEL
Dasplante de conatrucadn nars
Desplants de construccitn para Escalarss estacionamients sinrespetr os 5
estacionamianio sin meepetar los & mairos de restniccitn fromtsl

mairos de resinceicn frontal

Es importante referir que durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron sellos de clausura por parte de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo, por lo que
dicha autoridad informé que ejecuté visita de verificacién bajo el numero de expediente 0092/2018/OB, en la que
identificd que se llevaron a cabo trabajos de construccion sobre superficies destinadas a areas libres, asi como
que la obra se encuentra rebasando por .50 metros la altura permitida de 9.00 metros y que los tapiales de
madera que fueron colocados en la fachada sobresalen del alineamiento por .65 metros invadiendo la via publica;
por lo que mediante resoluciéon administrativa de fecha 15 de mayo de 2018, determiné imponer clausura total,
sancion pecuniaria y ordend la demolicién total de los trabajos de ampliacién y modificacion, asi como del
excedente de .50 metros de altura.

De lo antes expuesto, se concluye que el Registro de Manifestacion de Construccion no cumple con las
disposiciones establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec’, referidas en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, ni las restricciones establecidas en la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial, toda vez que el proyecto ejecutado no cuenta con restricciones al frente ni a los
laterales, ni con el 55% de area libre, contraviniendo los articulos 1° y 76 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México; en razén de lo anterior, de conformidad con los articulos 53, apartado B, numero 3, fraccién
XXl de la Constitucién de la Ciudad de México y 32 fraccion VIl de la Ley Organica de Alcaldias corresponde a la
Alcaldia Miguel Hidalgo, y 248 fraccion VII del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo, realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro
de Manifestacién de Construccion folio FMH-B-184-2016.
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Finalmente en un ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa
constaté que el predio de mérito continua con sellos de clausura por parte de la Alcaldia MigueIiHidaIgo, por lo
que corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo, mantener dicho estado de clausura hasta en ta'pto el proyecto
ejecutado se apegue a la zonificacion establecida por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de
Chapultepec”.

En materia ambiental (derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, se
constataron 5 individuos arbéreos en el exterior del predio, de los cuales uno se encuentra sobre la calle Sierra
Ixtian y 4 sobre calle Alpes; asimismo, se observaron 2 individuos arbéreos al interior del predio, sin afectaciones
en su copa, tronco ni raices; no se constaté derribo de arbolado.

Al respecto, la entonces Direccion Ejecutiva de Servicios Urbanos de la Delegacion Miguel Hidalgo, informo que
no cuenta con autorizacion para derribo de arbolado en el predio denunciado.

Finalmente, es importante sefalar que en los planos arquitectonicos anexos al Registro de Manifestacion de
Construccion folio FMH-B-184-2016, se advierte que el proyecto constructivo incluye la conservacion del arbolado
existente.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 90 ifraccic‘m Xyo4
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. !

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Sierra Ixtlan nimero 130, colonia Lomas de Chapultepec | Seccion, Alcaldia
Miguel Hidalgo, le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metros o 3 niveles de altura, 55% de
area libre, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapuitepec” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo; asimismo, debera observar
una restriccion de 5.00 metros en los frentes y 3.00 metros en sus laterales hasta 2/3 del fondo.

2. Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 78012-1510CER16, de fecha 17 de
noviembre de 2016, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en
el que certifica que al predio le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metrosio 3 niveles de
altura, 55% de area libre; superficie del predio de 910.87m?, area libre 500.97m? (55%), desplante
409.389m? (45%), superficie maxima de construccion de 1,229.67m’, para 1 vivienda, y (:!ebera respetar

restricciones frontales de 5 metros y laterales de 3 metros.

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté que el predio cuenta con dos frentes, uno sobre calle Sierra Ixtian y el segur‘ndo sobre calle

Po.
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Alpes; por el frente de Sierra Ixtlan se observaron trabajos de construccion, consistentes en el desplante
de una obra nueva de 2 niveles, sin observar semisétano, dicha construccion se encuentra remetida de su
alineamiento, y por calle Alpes no se observaron trabajos constructivos.

El proyecto constructivo cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio FMH-B-184-
2016, nimero RMH-B-184-2016, de fecha 15 de diciembre de 2016, para 1 vivienda en 3 niveles, con una
superficie total por construir de 1,098.43 m’, desplante 403.25 m’, 4rea libre 506.75m” registrado al
amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 78012-1510CER1 6.

El proyecto registrado no se apega a la zonificacion que establece el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Lomas de Chapultepec”, toda vez que no cuenta con el 55% de érea libre minima, ni con las
restricciones frontales ni laterales, de conformidad con el plano arquitecténico con clave C-01, “Planta
Baja, Primer Nivel".

La entonces Direcciéon Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, ejecutd procedimiento
administrativo numero 0092/2018/0OB, en materia de construccion, del cual se desprende la resolucion
administrativa de fecha 15 de mayo de 2018, en la que determiné imponer estado de clausura total,
sancién pecuniaria y la demolicién de ampliacion y altura excedente.

Corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo, mantener el estado de clausura ordenado dentro del
procedimiento nimero 0092/2018/OB, hasta en tanto el proyecto ejecutado se apegue a la zonificacién y
restricciones frontales y laterales que establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de
Chapultepec”, asi como realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de
Manifestacion de Construccion folio FMH-B-184-2016 por incumplir las disposiciones establecidas en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” y el Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 53, apartado B, numero 3, fraccion XXII de la
Constitucion de la Ciudad de México y 32 fraccion VIII de la Ley Organica de Alcaldias y 248 fraccion VI
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico

No se constaté derribo de arbolado al exterior ni al interior del predio objeto de denuncia.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito

de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de

resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsio en el articulo
27 fraccién |l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

i
TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos JUFIdlCDS para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territopfal de la Ciudad de México.
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