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EXPEDIENTE: PAOT-2019-1163-SOT-468

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 15 NOV 2019

La: Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1163-SOT-468, relacionado
con la denuncia presentada ante este.Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes: 4 e

ANTECEDENTES R
i Awsiae o .
Con fecha 28 de marzo de 2019, una persona qué.en-apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Guentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci6 ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las
actividades de paleteria que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Xomalli numero 16, Colonia
San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de abril de
2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, se notificé oficio al
responsable de los hechos que se investigan, se solicitdé informacién y visita de verificacion a las
autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de
los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lIl, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.
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ANALISIS Y. VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) como lo es la Ley de Desarrollo: Urbano y su Reglamento y la Ley de Establecimientos
Mercantiles, todos para la Ciudad de México, asi como“el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan. e =T
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En este sentido, de los hechos denunciados; las pfuébas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: ‘ o i

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente, al inmueble
ubjeto de denuncia le corresponde la zonificacion H 3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
40% minimo de area libre), donde el uso de suelo para paleteria no se encuentra permitido. -------------—---

Gabe sefalar que se realizo la consulta en el SIG-SEDUVI, identificando que para el predio de interés
existe el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 7884-151TOIS19 de fecha 22 de
fébrero de 2019, sin embargo; el mismo no acredita como permitido el giro de paleteria y si confirma la
zonificacion referida.
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Por otro lado, personal adscrito a esta Entidad se constituyé en el inmueble ubicado en Calle Xomalli
numero 16, Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan, a efecto de realizar el reconocimiento de
los hechos denunciados, levantando el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar
que se observé el funcionamiento del establecé_mj;e@to‘ mercantil con giro de paleteria denominado
“l:IALETERIA Y NEVERIA LA MICHOACAN/}(;&, ‘ ‘gu,)f_g‘_g@gr seﬁ;__pbservaron refrigeradores, una mesa'y
silias. Oy }'1\}_\‘ r,;,U: |
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Aunado a lo anterior, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad, se notifico el oficio
PAOT-05-300/300-3051-2019, con la finalidad de que el responsable de los hechos que se investigan
realizara las manifestaciones que considerara procedentes y aportara el soporte documental que
acreditara la legalidad de las mismas, por lo que una persona que se ostenté como representante del
propietario del establecimiento de interés se present6 en las instalaciones de esta Entidad, realizando
diversas manifestaciones sin que aportara alguna documental que acreditara la legalidad de las
actividades que realiza.

En esas consideraciones y toda vez que las actividades que se realizan en el sitio de denuncia no se
encuentran permitidas, esta Entidad solicité a la Direccion General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo_
urbano, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.-------

Es asi, que dicho Instituto mediante oficio INVEA/CVA/1151/2019 informé que con fecha 31 de julio del
presente afio, ejecut6 visita de verificacion al inmueble de interés y que las constancias derivadas de la
diligencia fueron remitidas a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos de ese Instituto para
su legal calificacion. rre
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De manera analoga, se solicité a la Direccion Geperat Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
informar si cuenta con antecedentes que acrediteryelilegal fungionamiento del establecimiento mercantil
con giro de paleteria, asi como instrumentar visitasdesverificacion, toda vez que las actividades que se
realizan en el sitio de interés son incompatibles con el uso de suelo permitido, imponiendo las sanciones
que resulten procedentes. :

Por su parte, mediante oficio AT/DGJG/DG/SG/GMyEP/C31/1470/2019, esa Direccion General informo
que cuenta con Aviso de funcionamiento de bajo impacto folio TLAVAP2019-05-3000270449 para el
giro de neveria denominado “Neveria La Michoacana”, no obstante, sefialé que requiri6 al promovente
diversos documentos y en caso de omision lo tendria por no presentado.

En virtud de lo expuesto, se tiene que en el predio de interés las actividades que se realizan conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Tlalpan se encuentran prohibidas, no obstante, el
propietario del establecimiento tramité el Aviso de funcionamiento de bajo impacto folio TLAVAP2019-
05-3000270449 en términos del articulo 37 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de,
México para funcionamiento de la paleteria denunciada. ‘

En este sentido, el articulo 37 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México a que
hace referencia el Aviso de Apertura, sefiala lo siguiente:

“(...) Articulo 37.- Podré destinarse una fraccion de la vivienda, que no exceda del 20% de la
superficie-de ésta, para la operacién de un establecimiento mercantil de bajo impacto distinto de
los sefialados en las fracciones I, II, Ill, V, VI, VI, X'y X! del articulo 35, debiendo manifestarse
esa circunstancia en el Aviso, sin que ello.implique la modificacién del uso del suelo, ni la
autorizacion para la venta de bebidas alcohdlicas.




b, O L'usm} 555 MEXICO
EXPEDIENTE: PAOT-2019-1163-SOT-468

Los establecimientos mercantiles que operen en las condiciones previstas en este articulo,
deberan ser atendidos exclusivamente por miembros de la familia que habite en la vivienda de
que se trate.

No podrén establecerse en los términos de este articulo, giros mercantiles que requieran para Su
operacioén grandes volumenes de agua como los que presten servicios de lavanderia, tintoreria,
lavado de vehiculos, venta y distribucién de-agua embotellada (...)"

Por lo anterior, corresponde al Instituto'-‘j_de Veerificacion Administrativa de la Ciudad de México,
substanciar el procedimiento de verificacion iniciado’en ‘efinmueble de interés, de ser el caso, imponer
las medidas y sanciones aplicables. :
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Del mismo modo, corresponde a la Direccién General' Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
realizar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil, especificamente por cuanto hace
a cumplir lo previsto en el articulo 37 de Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de Meéxico,
en su caso, imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Caodigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Xomalli numero 16, Colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan,
le corresponde la zonificacion H 3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de
area libre), donde el uso de suelo para paleteriq no se encuentra permitido.

2. De la consulta al SIG-SEDUVI, se identificé e, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
. Suelo folio 7884-151TOIS19 de fecha; 22 de febrera:de 2019, sin embargo; el mismo no acredita
como permitido el giro de paleteria.’ «-----teti-ks

3. Durante el reconocimiento de hechos realizado. pbr personal adscrito a esta Entidad en Calle
~ Xomalli numero 16, Colonia San: Lorenzo ; Huipulco, Alcaldia Tlalpan, se constat6é el
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de paleteria y neveria.

4 E| Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutéd procedimiento de
‘ verificacion en materia de uso de suelo en el sitio de interés, por lo que le corresponde
~". substanciar el procedimiento iniciado, en su caso, imponer las medidas y sanciones aplicables.--

;5. El establecimiento mercantil denunciado cuenta con Aviso para el Funcionamiento de
Vi Establecimientos Mercantiles con giro de bajo impacto folio TLAVAP2019-05-3000270449, clave
i€ de establecimiento TL2019-05-30RAVBA00270449 para el giro mercantil de neveria, tramitado
; bajo el amparo del articulo 37 de la Ley de establecimientos mercantiles para la Ciudad de

México.

6. Corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Tlalpan, instrumentar visita de
verificacién en materia de establecimiento mercantil, a efecto de constar que el establecimiento
registrado en la solicitud de referencia opere dentro de la superficie permitida y que sea atendido
unicamente por familiares, lo anterior-con el fin de vigilar y hacer cumplir lo previsto en el articulo
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37 de Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, enviando el resultado de su
actuacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al anadlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus;_;%ésp'e!ctivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los ‘articulos citados en el primer parrafo de este.
instrumento es de resolverse y se: et s '

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en_
el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccion Generaljz
Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de, _
México para los efectos precisados en el apartado que antecede. :

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para.
su archivo y resguardo. .

i &F

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,—---------=-
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