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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ? 8 JUN 2023 R e emmem e man e A oo o e S S m e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion Ifl, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 4, 51 fraccién XXil y 96 primer parrafo del su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAQT-2022-2605-50T-663, relacicnado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando oS SIgUIBNTES: —=m-aamromssmm it oo et

ANTECEDENTES

En fecha 12 de mayo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de {a Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (modificacion) y ambiental (ruido por construccién), por las obras que se
realizan en el predio ubicade en Calle 1ra Cerrada Prolongacion Abasolo nimero 8, Colonia Valle Escondido, Alcaldia
Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de mayo de 2022, - - rremmmm s

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fraccicnes |, H1, IV, IV BIS, VI y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, ------------oesomommmemeee oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (modificacion) y ambiental
{ruido por construccion), no obstante, derivado de la investigacién realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano, por lo cual se hizo el estudic correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre et dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -----

En el presente expediente, se analizd la narmatividad aplicable a las materias de construccién {modificacion), ambiental
{ruido por construccion) y desarrollo urbano, como son: la Ley Ambiental de Proteccion a la tierra, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, todos para la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Tlalpan, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus normas técnicas complementarias, ---------==-=-=-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: ------
1. En materia de desarrollo urbano y construccion (modificacién)

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estdn obiigadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. =-=---==-===ceemsseeeeeee

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir, ampliar, reparar
o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de este Reglamento, el propietaric o poseedor del
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predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de
be registrar la manifestacion de construccién correspondiente, conforme a lo dispuesto en el presente Capitulo, —----—------

Al respecto, al predio denunciado de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Tlalpan, le corresponde ia zonificacion Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 30% minimo de 4rea libre, densidad Muy
Baja 1 vivienda cada 200 M2 de (errene), —o-semms o

Asi mismo, le aplica la Norma Particular para el incremento de alturas y porcentaje de area libre, establecida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, la cual establece que es aplicable en todo el Suelo

Urbano, exceptuando aqueilos ubicados en zonas restringidas que indique el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Tlalpan. —s-mmsse e e

Partiendo de los parametros de drea libre minima y namero de niveles maximos indicados por la zonificacion del
presente Programa, se podra, dentro del predio: 1) redistribuir el potencial constructivo resultante, respetando las
restricciones a la construccion frontales, laterales y de fondo, en su caso, establecidas en el propio Programa de
Desarrollo Urbano, las Normas Generales de Ordenacion y/o Particulares y en esta norma y, 2} incrementar el nimero de
niveles y/o la altura en su caso, en correspondencia can una mayor area libre proporcionada. ~---------eemmmssseem e

Para predios con superficies menores a 2,500 m2 el frente minimo debera ser de 15 m, y la altura maxima sera de 5 niveles
sobre el nivel de banqueta y para los predios con superficies mayores a 3,500 m2 el frente minimo debera ser de 30
metros y la altura méxima sera de 15 niveles sobre el nivel de banqueta y las separaciones laterales de la construccion 2
tas colindancias se sujetaran como minimo, a lo que indica el SiguieNnte CUBArO: «-----r-smmemmo oo

L ; ALTURA SOBRE NIVEL DE RESTRICCIONES MINIMAS
SUPERFICIE DEL PREDICG m2 BANOUETA LATERALES (M)
Terrenos mumru a 2, 5()(] ' ' 3 fnveles ) o 3o
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3,50i cnadelante i o I\ niveles R 7 s 7

Cuando los proyectos contemplen construir: 1) pisos para estacionamiento, aceptaran las disposiciones de la Norma de
Ordenacion Particular para el Incremente de Alturas y Porcentaje de Area Libre y 2] circulaciones, vestibulos tapancos y/o
mezanines arriba del nivel de banqueta, estos cuantifican en el numero de niveles permitidos por la presente norma, y
para el potencial CONStrUCTIVO MAXIMO. ~m o rmmm e oo tee

Las construcciones que soliciten la aplicacion de esta norma deberan partir del porcentaje de é4rea libre y numero de

niveles, siempre respetando el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), indicado en la zonificacion, asi como, las demas
Normas Generales de Ordenacion aplicables. - oo e

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
un cuerpo constructivo conformado por 5 nivetes, el Lltimo remetido y en obra negra parcialmente habitado, sin observar
datos de Registro de Manifestacion de CONSLrUGEIAN, =wmmrsmmmms oo e et

Por tal motivo, mediante oficic nimero PAOT-05-300/300-4599-2022, se requirié al responsable de los hechos
denunciados a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho proceden y aportara las
documentales con los cuales acredite la legalidad de la obra; sin que al momento de emision del presente instrumento se
cuente Con respuesta 10 SOlCIA0. —mrr e e
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Enrazén de lo anterior, esta Subprocuraduria realizo una consulta al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria
de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI), sin constatar algun Certificado de Uso de Suelo
Para Un inmuUeBle de 5 MiVels. - mmmr oo e

Asi mismo, se sclicitd a la Alcaldia Tlalpan informar si para el citado inmueble se registré Manifestacion de Construccion;
quien informo mediante oficic DGOU/DDU/807/2022, de fecha 26 de julio de 2022, que para el predio objeto de
investigacién no cuenta con antecedentes en materia de construccion, e informé que giré oficio a la Subdireccion de
Verificacion y Reglamentos, para que dentro del ambito de su competencia realice las acciones conducentes. ——-------=--=-=-

De manera similar, se le solicité a la Alcaldia Tlalpan instrumentar visita de verificacidn en materia de construccién; sin
que al momento de emision del presente instrumento se cuente con respuesta a lo solicitado, —-----—ermroeeemes e

Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuradurig, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
informd que en fecha 23 de agosto de 2022, inicio procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrolle
urbano, el cual se encuentra en SUDSTANCIACIAN. ~r--n - mmrmrr s e

En conclusién, los trabajos de construccion ejecutados {ampliacion y modificacion) no cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccion ante la Alcaldia Tlalpan y excede el nlimero de niveles permitidos, por lo que incumple con
los articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda v 47 del Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad
A8 MK €0, oo e e e s

Corresponde 2 la Alcaldia Tlalpan, ejecutar la visita de verificacion en materia de construccion solicitada, asi como
imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho procedan. ---------mmoeme oo

Correspande al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar y concluir el procedimiento
administrativo en materia de desarrollo urbanoe iniciado para el predio denunciado, asi como determinar lo que conforme
8 derecho COMT S PO A, - mmmmmmm oo oo e

2. En materia ambiental (ruido por construccién)

Durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constataron
emisiones de ruido generadas por actividades de construccion; sin embarge durante posteriores reconocimientos de
hechos no se percibieron emisiones SOMOrAS, —rmmmme s e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle lra Cerrada Prolongacion Abasolo nimero 8, Colonia Valle Escondido, Alcaldia
Tlalpan, de confermidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para Tlalpan, le
corresponde la zonificacién Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 30% minimo de area libre, densidad Muy
Baja 1 vivienda cada 200 m2 de terreno) y le aplica la Norma Particular para el incremento de alturas y
porcentaje de area libre. ------rmmmmm e

2. Elpredio denunciado, no cuenta con Certificado de Uso de Suelo para 5 niveles. ---------mesmeemcemraacaeee

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por persanal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
un cuerpo constructivo conformado por 5 niveles, el Gltimo remetido y en obra negra sin observar datos de
Registro de Manifestacién de Construcciéon, asi mismo durante uno de los reconocimientos de hechos
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realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constataron emisiones de ruido generadas por
actividades de construccion; sin embargo durante posteriores reconocimientos de hechos no se percibieron
BN ST OIS SOOI B, == mmmmm o o e e e o

4. Lostrabajos de construccion ejecutadas (ampliacion y modificacion) no cuentan con Registro de Manifestacidn
de Construccion ante la Alcaldia Tlalpan y excede el nimero de niveles permitidos, por lo que incumple con los
articuios 43 de la Ley de Desarrolle Urbano y Vivienda y 47 del Reglamento de Construcciones, ambos para la
Ciudad de MEXICO. —rmmmmmmmm e mm oo e e

5. Corresponde a la Alcaldia Tlalpan, ejecutar la visita de verificacion en materia de construccion solicitada, asi
como imponer las medidas de seguridad y sancicnes gue conforme a derecho procedan. ----=--=-==vs e mrrmmmmenee

6. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar y concluir el
procedimiento administrative en materia de desarrcllo urbano iniciado para el predio denunciado, asi como
determinar lo que conforme a derecho corresponda. -==- - e

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se emite en su
contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en 2! Ambito de sus respectivas
GO P T . == v oo o e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafo de este instrumento es de
PRS0 BT SE Y SR oo e o s

-------------------------------- e wesssncs RESUELVE ----- — R S—

PRIMERQ.- Tengase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con (o previsto en el articulo 27
fraccion U, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ~---—-—-

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Tlalpan y al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que antecede, -----------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
o L LR 0

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambientaiy del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXICO, -----mmrmmmmmmssmmm oo
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