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Expediente: PAOT-2017-133-SOT-65 y
ACUMULADOS PAOT-2017-139-SOT-58 y
PAOT-2017-178-SOT-78

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 23 FEB 2017

La Subprocuraduria de. Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
Bis 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IlI, 30 Bis 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-133-
SOT-55 y Acumulados PAOT-2017-139-SOT-58 y PAOT-2017-178-SOT-78 relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 12 y 16 de enero de 2017, diversas personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informaciéon
confidencial, denuncian ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva), por los trabajos de construccion que se realizan en el
predio ubicado en Calle Aguascalientes, nimero 55, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc; las
cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 17 y 23 de enero de 2017.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, solicitud de
informacion a las areas competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 Bis 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VII, VIl y 25 Bis de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
90 de su Reglamento.

Asi también, mediante Acuerdos de fechas 23 de enero y 22 de febrero de 2017, se trasladaron copias
simples de las documentales consistentes en Actas Circunstanciadas de fecha 09 de agosto de 2016,
Resolucion Administrativa de fecha 06 de julio de 2016, asi como del oficio DGODU/1162/2016, de
fecha 19 de mayo de 2016, emitido por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Cuauhtémoc, y su anexo consistente en la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial
Folio 1901/2013, Licencia de Construccién Especial para Demolicion No. 06/06/136/2014, Manifestacion
de Construccion Tipo “B” para Obra Nueva, con registro No. RCUB-067-2015; 1/06/074/2015, Memoria
Descriptiva de la Obran Nueva, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio: 16783-
151AXAN15 y Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, del expediente PAOT-2016-795-
SOT-287, toda vez que, de este ultimo expediente se desprende que los hechos denunciados fueron
investigados con antelacion.
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Expediente: PAOT-2017-133-SOT-55 y
ACUMULADOS PAOT-2017-139-SOT-58 y
PAOT-2017-178-SOT-78

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (obra nueva), como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacion patrimonial) y construccién
(obra nueva).

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, el 29 de septiembre de 2008, le corresponde la zonificacion H/3/20
(Habitacional, 3 niveles maximos de construcciéon y 20% minimo de area libre). Adicionalmente, el
predio se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial, en el que cualquier
intervencion requiere Dictamen Técnico de la Direcciéon de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté un inmueble de 5 niveles, de los cuales 4 se encuentran consolidados, y en el nivel 5 se
observan muros y balcones desplantados, se encuentra en obra negra; asimismo, se observan 5 sellos
de clausura impuestos por el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico, con
numero de Folio: 21926, expediente nimero INVEADF/OV/DUYUS/2079/2016. Al momento de la
diligencia no se observaron actividades de construccion.

Ahora bien, de las documentales trasladadas del Expediente PAOT-2017-795-SOT-287, se desprende
que el proyecto ejecutado conté con Dictamen Técnico en Areas de Conservacién Patrlmomal para
la construccion de 4 departamentos en 3 niveles, con una superficie de construccion de 445.80 m?
sobre nivel de banqueta, emitido por la Direcciéon del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; asimismo, con Registro de Manifestacion de
Construccién Tipo “B” folio RCUB-67-2015, No. 1/06/074/2015, para la construccién de 4 viviendas en
3 niveles y un semisétano, con una superficie total de construccién de 645.80m? sobre nivel de
banqueta y un area libre de 58.15m* (28.12%), al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo folio 16783-151AXAN15, de fecha 18 de marzo de 2015, en el que se certifica que al
predio le aplica la zonificacién establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Cuauhtémoc.
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Derivado del analisis de las documentales que integran el expediente al rubro citado, se tiene que lo
manifestado no corresponde con lo ejecutado; toda vez que, el desarrollador Unicamente registré 3
niveles y ejecutd 5 niveles, no se observé el area libre minima y rebasa en 2 niveles la zonificacion
que le establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, por lo que
incumple lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos
para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, instrumentar
visita de verificacion administrativa en materia de construcciéon (obra nueva) al inmueble objeto de
investigacion, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, e informar a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

Esta Subprocuraduria, solicité a la Coordinaciéon de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad De México, informar el estado que guarda el procedimiento
INVEADF/OV/DUYUS/2079/2016, recaido al inmueble ubicado en Calle Aguascalientes numero 55,
Colonia Roma Sur, Delegacién Cuauhtémoc; asimismo, las causas que motivaron el estado de
clausura.

Al respecto, la Direccion de lo Consultivo y Enlace Interinstitucional del Instituto de Verificaciones
Administrativa de la Ciudad de México, informé que el dia 23 de septiembre de 2016, se dictd
Resolucion Administrativa recaida al procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/2079/2016, determinandose
imponer como sancion administrativa, entre otras cuestiones, la clausura total temporal al inmueble
objeto de investigacion la cual fue ejecutada el dia 20 de octubre de 2016; asimismo, con fecha 27 de
diciembre de 2016, se ordend hacer prevalecer los sellos de clausura, asi como la reposiciéon de los
mismos en caso de que no se encontraran colocados en el predio de mérito y finalmente la demolicién
del nivel excedente (constatado con anterioridad a la construccion del nivel 5) del inmueble objeto de
investigacion, el cual se encuentra por encima del tercer nivel contado a partir de nivel de banqueta,
asi como de la superficie excedida sobre nivel de banqueta a fin de que ajuste al area libre de 40.282
m?, que corresponde al 20% obligado a tener.

Durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 5 niveles, cubierto con malla sombra, observando en la parte trasera del
inmueble a un trabajador realizando actividades de repellado, hechos que fueron constatados por la
persona denunciante.
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Expediente: PAOT-2017-133-SOT-55 y
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Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, valorar las acciones a
realizar, a efecto de que se respete la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccién y 20% minimo de area libre) aplicable al predio objeto de investigacion, asignada por el
Programa Delegacional vigente en Cuauhtémoc; toda vez que, actualmente cuenta con 5 niveles. ---—----

No obstante lo anterior, para mejor proveer, esta Subprocuraduria como resultado de la investigacion
obtenida en el expediente PAOT-2016-795-SOT-287, mediante Resolucion Administrativa de fecha 06
de julio de 2016solicité a la Direcciéon General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
iniciar el procedimiento de revocacion del Registro de Manifestacién de Construccién tipo “B” folio
RCUB-67-2015, No. 1/06/074/2015, de conformidad con lo establecido en articulo 246 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México.

Asimismo, esta Subprocuraduria como resultado de la investigacién obtenida en el expediente PAOT-
2016-795-SOT-287, mediante Resolucion Administrativa de fecha 06 de julio de 2016, solicité a la
Comision de Admision de Directores Responsables de Obras y Corresponsables, constituirse en la
Comision Dictaminadora de Sanciones y, a través del Secretario Técnico, e iniciar procedimiento
administrativo en contra del Director Responsable de Obra nimero DRO-0139, toda vez que, incumplié
las obligaciones dispuestas en los articulos 35 fraccién Il del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, e imponer las sanciones que conforme a Derecho procedan, de conformidad con los
articulos 42 y 45 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Aguascalientes numero 55, colonia Roma Sur, Delegacién
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 29 de septiembre de
2008, le corresponde la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y
20% minimo de area libre). Adicionalmente, el predio se encuentra dentro del poligono de Areas
de Conservacion Patrimonial, en el que cualquier intervencion requiere Dictamen Técnico de
la Direcciéon de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.
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El predio investigado cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio
16783-151AXAN15, de fecha 18 de marzo de 2015, para la construccién de 4 viviendas en 3
niveles, superficie maxima de construccion de 496.20m?y 20 % de érea libre.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observd una obra nueva de 5 niveles y semisétano, sin observar area
libre.

Los trabajos de obra cuentan con el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio
RCUB-67-2015, No. 1/06/074/2015, para la construccién de 4 viviendas en 3 niveles y un
semisoétano, con una superficie total de construcciéon de 445.80m? sobre nivel de banqueta
y un area libre de 58.15m? (28.12%).

Lo manifestado no corresponde con lo ejecutado, toda vez que en el Registro de Manifestacion
de Construccién, constan 3 niveles y se ejecutaron 5 niveles, y rebasa en 2 niveles la
zonificacién que le establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc, por lo que se incumple con lo establecido en el Reglamento de Construcciones
ambos para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
instrumentar visita de verificacién administrativa en materia de construccion (obra nueva) al
inmueble objeto de investigacion, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, e
informar a esta Entidad el resultado de su actuacién.

El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, dicté Resolucion
Administrativa recaida al procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/2079/2016, en la que determino
imponer como sancién administrativa, la clausura total temporal al inmueble objeto de
investigacion, asi como la demolicion de 1 nivel excedente.

Durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 5 niveles, cubierto con malla sombra, observando
en la parte trasera del inmueble a un trabajador realizando actividades de repellado, hechos que
fueron constatados por la persona denunciante.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar las
acciones a realizar, a efecto de que se respete la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccién y 20% minimo de area libre) aplicable al predio objeto de
investigacion, asignada por el Programa Delegacional vigente en Cuauhtémoc; toda vez que,
actualmente cuenta con 5 niveles.
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9. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de'la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, valorar las acciones procedentes derivado de la
responsabilidad del Director Responsable de Obra niimero DRO-0139, por los incumplimientos
cometidos a las obligaciones dispuestas en los articulos 35 fraccion 1l del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Mexnco .por 1o que girese oficio a dicha Unidad
Administrativa.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer péarrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccién General
Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc, asi como al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, y a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado
gque antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por cuadruplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Am/biental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

N
!@\AG/IGP/AL B




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

