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Expediente: PAOT-2022-3866-S0T-1035

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 JUN 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30
BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambientaly del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones
Il'y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2022-3866-50T-1035, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de julio de 2022, una persona que omitié manifestarse respecto a la confidencialidad de sus datos personales,
denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las
actividades comerciales y de servicios en el predio ubicado en calle Monte Everest nimero 705, colonia Lomas de
Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de julio de 2022, --------=--meeeeeem-

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de informacién y
verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de

los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones I, 11l IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduna A

Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. :

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Mediante Acuerdo de fecha 25 de octubre de 2022, se admitieron para su investigacion presuntos incumplimientos en
materia de construccion, de conformidad con lo sefialado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgénica de |
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente se analizé6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
construccion, como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México,
asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Miguel Hidalgo. ==

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -------

1. En materia de desarrollo (uso de suelo).

Dela consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec”
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Expediente: PAOT-2022-3866-S0T-1035

del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, al predic objeto de investigacion le
corresponde la zonificacién Hf3/50/R (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 50% minimo de area libre, Densidad
Restringida: una vivienda cada 1,000 m” del terreno), donde los usos de suelo para comercio y servicios, incluyendo
restaurantes con o sin venta de bebidas alcohdlicas, se encuentran prohibidos. - 2

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 26 de octubre de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un predio
delimitado con tapiales metalicos, y al interior se observé un inmueble de 2 niveles. Durante la diligencia no se constataron
actividades mercantiles, - mmmmemes e -

Alrespecto, se gir6 oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o administrador del predio objeto de investigacion,
emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta, mediante
escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 03 de noviembre de 2022, una persona que se ostenté como apoderado
legal de “EVEREST705 S.A. DE C.V.”, manifestod entre otros hechos lo siguiente: “(...) Por lo que respecta al punto 6 en el cual
se requiere el Certificado de Uso de Suelo el cual acredite la actividad comercial y de servicios dentro del inmueble,
particularmente el giro de restaurante con o sin venta de bebidas alcohdlicas, hago saber que dentro del inmueble no se estd
realizando ninguna actividad comercial, lo que tampoco hay que acreditar el ejercicio de ninguna actividad. (...)". -=-=--===------

Adicionalmente, sesolicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predio investigado expidi¢ certificado de uso de suelo, en cualquiera
de sus modalidades, y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, en el que se acredite el uso de suelo para
comercios y servicios (restaurante con o sin venta de bebidas alcohélicas, bar, cantina, centro social nocturno). En
respuesta, l2 Subdireccién de Desarrollo Geomatico adscrita a la Direccién General en comento, informé que realizé una
busqueda en el sistema de Expedicién en Linea del Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo Digital (CUZUS
Digital), localizando el siguiente documento: ~---=---=m=mmmmmmmmmomm oo oo -

s Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 15088-151TRJO15D, de fecha 29 de junio de 2015,
que acredita que al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion HU/3/9m/33 (Habitacional Unifamiliar,
3 niveles maximo de construccién, 9 metros maximo de altura, 33% minimo de area libre). -

Cabe mencionar que, derivado de la revision al certificado aportado por la SEDUVI, se advierte que no certifica que los
usos de suelo para restaurantes con o sin venta de bebidas alcohodlicas estan permitidos en el inmueble investigado. -

Adicionalmente, la Direccién del Registro de Planes y Programas de la SEDUVI, inform6 que de conformidad con el Decreto
que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Alcaldia (antes Delegacién) Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 06 de
septiembre de 2021, al inmueble objeto de investigacion le aplica la zonificacion H/3/50/R (Habitacional, 3 niveles maximo
de altura, 50% minimo de area libre, Densidad Restringida: una vivienda cada 1,000 m? del terreno), en donde el
aprovechamiento del uso de suelo para restaurante con o sin venta de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido;
mientras que los usos de suelo de bar, cantina y centro social nocturno no se encuentran clasificados en la Tabla de
Usos del Suelo del citado Programa, por lo que el predio debera sujetarse a los usos de suelo clasificados y permitidos.-
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Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd un analisis
multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se observa que hasta agosto de 2011, el inmueble investigado
contaba con 2 niveles y se encontraba delimitado con un cerco vivo, sin observar letreros con informacion de alguna
denominacién o razén social, tampoco se advierte que el inmueble se utilizara para alguna actividad mercantil;
posteriormente, en abril de 2014, se advierte que el inmueble estaba delimitado con tapiales metélicos; y para enero de
2023, se advierte que en el predio se realizan intervenciones constructivas; tal y como se observa en las siguientes
imagenes:

Abril 2014 Enero 2023
Fuente: Google Maps

Del anélisis anterior, se desprende que no hay indicios de que en el inmueble objeto de investigacién se ejerciera un uso
distinto al habitacional, por lo que éste debera sujetarse a la zonificacién vigente H/3/50/R (Habitacional, 3 niveles maximo
de altura, 50% minimo de érea libre, Densidad Restringida: una vivienda cada 1,000 m? del terreno) que establece el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Miguel Hidalgo, o la que en su caso aplique derivado de las modificaciones o actualizaciones del citado Programa. -----—

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Monte Everest niimero 705, colonia Lomas de Chapultepec, 5\
Alcaldia Miguel Hidalgo, le aplica la zonificacién H/3/50/R (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 50% minimo de area

libre, Densidad Restringida: una vivienda cada 1,000 m?del terreno), donde los usos de suelo para comercio y servicios,
incluyendo restaurantes con o sin venta de bebidas alcohdlicas, se encuentran prohibidos de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente

en Miguel Hidalgo, y no cuenta con Certificado de Uso de Suelo que acredite actividades comerciales o de servicios; sin 'd
embargo, no se constataron actividades mercantiles. ;U
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2, Enmateria de construccion.

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir, ampliar, reparar
o modificar una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacidon de registrar la Manifestacion de Construccién
COrreSPONAIBNTE, =mmmmm e oo -

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 26 de octubre de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constaté un predio delimitado con tapiales metélicos, los cuales contaban con sellos de suspensién de
actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, con nimero de expediente 0350/2022/0B, de fecha 25 de agosto de
2022. Alinterior se observo uninmueble preexistente de 2 niveles, en el que se realizaron trabajos recientes de construccion
de una barda. Durante la visita no se constataron actividades constructivas en ejecucion ni trabajadores de la obra, ---------

Ahora bien, como se refirié en el apartado anterior, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 03 de
noviembre de 2022, la persona que se ostenté como apoderado legal de “EVEREST705 S.A. DE C.V.”, manifesté que respecto
de los trabajos constructivos: “(...) mi representada estd substanciando el procedimiento administrativo del cual se derivé la
colocacion de sellos de suspension, (...) dentro del procedimiento antes mencionado se exhibié el aviso de ejecucién de obras
que no requieren manifestacién de Construccion en términos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, sinembargo, derivado de la suspensién de actividades no se estd efectuando trabajo alguno. (...)". Asimismo, aporté
copia simple de diversas documentales, entre las que se encuentra la siguiente:

e Aviso de Ejecucion de Obras de Articulo 62 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, con sello de
recepcién de fecha 04 de agosto de 2022, ante la Alcaldia Miguel Hidalgo, en el gue se manifestd que se realizarian
trabajos de obra menor de reparacion y reposicion de acabados de la construccién dentro del inmueble, asi como
en fachada, tales como: impermeabilizacion, reparacién y reposicion de acabados de la construccion, renovacion
de bafios y canceleria, cambio de pintura al interior y exterior, colocacion de vidrios, colocacién de muebles y
estanteria, cambio de piso, mantenimiento y remodelacién del predio, sin afectar elementos estructurales del
inmueble, ~--------eeeeeeeeev

Adicionalmente, se solicit6 a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si
para el predio objeto de denuncia cuenta con antecedente de registro de manifestacién de construccién y/o aviso para
realizar trabajos al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. En respuesta, la
Subdireccion de Licencias adscrita a esa Direccion Ejecutiva, informé que Unicamente localizé el Registro de Manifestacion
de Construccién nimero FMH-A-008-14, de fecha 22 de octubre de 2014, ~=sesammoommee e

Por otro lado, de las de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con imagenes fotogréaficas en las que se
advierte que el inmueble investigado contaba con sellos de Suspensién de Actividades con nimeros de expediente
0797/2021/PCy 0480/2020/0B, los cuales fueron retirados; y posteriormente, en fecha 25 de agosto de 2022, se colocaron
nuevamente sellos de Suspension de Actividades, con un nimero de expediente distinto.
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En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccidn Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar la razén que
motivo la imposicidn de los sellos de suspensién de actividades con nimeros de expediente 0797/2021/PC, 0480/2020/0B
y 0350/2022/0B, asi como el estado que guardan los procedimientos. En respuesta, la Subdireccién de Calificacién de
Infracciones adscrita a la Direccién Ejecutiva en comento, informa lo siguiente:

e Respecto del procedimiento 0480/2020/0B, en cumplimiento a la sentencia de fecha 06 de abril de 2022, emitida
por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, se ordend el levantamiento de
los sellos de suspension de actividades y el archivo del expediente.

e Porcuanto hace al procedimiento nimero 0797/2021/PC, mediante resolucion administrativa de fecha 20 de junio
de 2022, se ordeno imponer la clausura total y una sancién econémica por no exhibir el Programa Interno de
Proteccion Civil; posteriormente, mediante Acuerdo Administrativo de fecha 01 de julio de 2022, se ordend el
levantamiento de los sellos de clausura, toda vez que se tuvo por cumplimentada la sancién econémica, ——--=-ve=-

Posteriormente, en fecha 11 de abril de 2023, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé otro reconocimiento de
hechos en el lugar objeto de investigacién, constatando que el predio continta con sellos de suspension de actividades por

parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, con nimero de expediente 0350/2022/0B. Durante la diligencia no se constataron
trabajos constructivos.

Al respecto, se realizé otro analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que a partir de
mayo de 2014 se comenzaron a realizar intervenciones constructivas en el inmueble motivo de denuncia, observando una
ampliacién en proceso de construccion en la colindancia oeste del predio, asi como sellos de suspensidn de actividades de
la Alcaldia Miguel Hidalgo; posteriormente, para diciembre de 2016, se advierte que los trabajos constructivos de
ampliacion de un segundo nivel se encontraban en etapa de acabados; para noviembre de 2019, se observa que se
realizaron intervenciones de apertura de vanos en el segundo nivel del inmueble preexistente y otra ampliacion de 2 niveles
en la colindancia oeste; y desde marzo de 2021 hasta abril de 2023, se advierte que el predio se ha mantenido con las
mismas caracteristicas constructivas y con sellos de suspension de actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo; tal
y como se muestra en las siguientes imagenes:

1er ampliacion

1

Mayo 2014

T 5265 0780 i, 1a62%010
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Marzo 2021 Abril 2023

Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAQT

Por lo que derivado del analisis descrito en el parrafo precedente, se desprende que a la fecha de presentacion de la
denuncia (julio de 2022) el inmueble objeto de investigacion ya contaba con sellos de suspension de actividades por parte
de la Alcaldia Miguel Hidalgo.

De lo antes expuesto, se concluye que para los trabajos de construccion que se realizan en el predio ubicado en calle Monte
Everest niumero 705, colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, el particular presenté un Aviso de Ejecucion
de obras al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, en fecha 04 de agosto de
2022; no obstante, el dia 25 del mismo mes y afio, la Alcaldia Miguel Hidalgo impuso sellos de suspensién de actividades
con numero de expediente 0350/2022/0B, estado que se mantiene en el predio, tal y como fue constatado por personal
adscrito a esta Entidad durante el reconocimiento de hechos realizado el 11 de abril de 2023.

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar la razén que motivé la imposicién de
los sellos de suspension de actividades con niimero de expediente 0350/2022/0B, asi como el estado que guarda el
procedimiento; enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa que al efecto se emita, -------=<-=-=---

se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduri
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Organica
citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, -«----

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en el que\\
a -
(: -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en calle Monte Everest nimero 705, colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacién H/3/50/R (Habitacional, 3 niveles
méximo de altura, 50% minimo de area libre, Densidad Restringida: una vivienda cada 1,000 m? del terreno), donde
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los usos de suelo para comercio y servicios, incluyendo restaurantes con o sin venta de bebidas alcohélicas,

se encuentran prohibidos.

No cuenta con certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades, que acredite los usos de suelo para
restaurantes con o sin venta de bebidas alcohdlicas.

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé
un predio delimitado con tapiales metélicos y al interior un inmueble preexistente de 2 niveles, sin constatar
trabajos constructivos ni actividades mercantiles. ---

Derivado de un analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria con las imagenes
de Google Maps, se desprende que en el inmueble objeto de investigacion no se ha ejercido el uso comercial ni de
servicios; y que desde el afio 2014 comenzaron a realizar trabajos constructivos. Adicionalmente, se advierte que
elinmueble ha contado con sellos de suspensién de actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo en distintas
fechas.

La Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que para el inmueble
motivo de denuncia Gnicamente localizo un registro de manifestacion de construccién del afio 2014, ——-—-wemceeee-

La Direccidn Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que el predio investigado contd con
procedimientos administrativos con nimeros de expediente 0480/2020/0B y 0797/2021/PC, los cuales se
encuentran concluidos; el primero en cumplimiento a una sentencia emitida por la Sala Superior del Tribunal de
Justicia Administrativa de la Cuidad de México, y el segundo mediante Acuerdo Administrativo emitido la Direccién
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, toda vez que se tuvo por cumplimentada la sancién
econémica.

Durante un reconocimiento de hechos realizado el 11 de abril de 2023, personal adscrito 2 esta unidad
administrativa constaté que el predio objeto de denuncia continlia con sellos de suspension de actividades con
numero de expediente 0350/2022/0B, por lo que corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, informar la razén que motivé la imposicidn de los sellos de suspension de actividades con nimero de
expediente 0350/2022/0B, asi como el estado que guarda el procedimiento; enviando a esta Subprocuraduria
copia de la resolucidn administrativa que al efecto se emita. --

La presente resolucion, Ginicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos parasuinvestigaciony al estudio de
los documentos que integran el expediente en el que se actia, porlo que el resultado de lza misma se emite en su contexto,
independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias. --

Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de resolverse
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” s RES B BLWE sssssassinisicsisiiasasissiinsininis

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27 fraccion
Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, -==--====snmsmnnnaee-

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion Ejecutiva Juridica de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

2
Jﬂc,u(q’rym
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