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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

28 JuN 208

Ciudad de México, a

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2022-6799-SOT-1715, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de diciembre de 2022, una persona que solicitd que sus datos personales fueran considerados publicos,
denuncio ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de conservacién patrimonial, construccidn
(remodelacion) y ambiental (ruido), por los trabajos de obra que se realizan en Av. Presidente Masaryk niimero 433,

colonia Polanco I1l Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de enero de
2023.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, asi como las solicitudes de
informacién a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -------

DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia presentada, los hechos denunciados se ubican en Av. Presidente Masaryk nimero
433, colonia Polanco lll Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo. No obstante, de las constancias que obran en el expediente,
se advierte el escrito presentando ante esta Procuraduria en fecha 03 de abril de 2023, por medio del cual la persona

que se ostenté como apoderada legal de “YAKINIKU MEX S.A. DE C.V.”, manifesté quesu representada renta el local 5
delinmueble investigado.

En consecuencia, en adelante se entenderd como domicilio denunciado el ubicado en Av. Presidente Masaryk
niimero 433, local 5, colonia Polanco I11 Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de conservacién patrimonial, construccién
(remodelacién) y ambiental (ruido), como es: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra
y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo y la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion y los limites
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maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en
el Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

1. Enmateria de conservacién patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dela
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polance”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, al predio investigado le corresponde la
zonificacion HC/4/30/150 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximo de construccién, 30% minimo
de area libre, Superficie minima de vivienda: 150 m?).

Asimismo, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de Ordenacion
nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencién requiere contar con Dictamen Técnico de la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SEDUVI), ---- - -- -

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 30 de enero de 2023 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de investigacion, se observé un
inmueble preexistente de 5 niveles, sin constatar trabajos de remodelacién en proceso de ejecucion. =------s-=mzznsees

Adicionalmente, en los reconocimientos de hechos realizados en fechas 15 y 24 de marzo del afio en curso, personal
adscrito a esta Entidad constaté que el local comercial del cuarto nivel contaba con la razén social “Salvaje”,

observando sellos de suspension de actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, en el acceso ubicado sobre
calle Goldsmith, —_

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del inmueble objeto \

de denuncia, invitdindolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los -
hechos que se investigan. En respuesta, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 03 de abril de 2023,

una persona que se ostenté como apoderada legal de la persona moral “YAKINIKU MEX S.A. DE C.V.”, manifesté entre \
otros hechos que su representada renta el local 5 del inmueble investigado; adicionalmente, anexé en copia simple \
diversas documentales, entre las que se encuentra la siguiente:

" Registro de intervenciones para la Manifestacion de Construccién Tipo A y Obras que no requieren
Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccién Especial en predios o Inmuebles localizados en Area
de Conservacion Patrimonial, folio 1506 de fecha 05 de septiembre de 2022, ante la Secretaria de Desarrollo™ ==
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para los trabajos de: cambio de pintura al interior y exterior; T
reparacion y reposicion de acabados de la construccion, cambio de piso; renovacién de bafios y canceleria;
impermeabilizacion; mantenimiento y remodelacién del predio sin afectar elementos estructurales del

inmueble, ---- - - e {:‘}\,(
\J
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Por otra parte, se solicito a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, informar si
emitié dictamen técnico u opinién técnica para realizar actividades de intervencién y/o construccién (remodelacién)
en el inmueble objeto de investigacion. En respuesta, la Direccién en comento informé que el inmueble referido se
localiza en Area de Conservacién Patrimonial, y que cuenta con el oficio nimero 1506, citado en el parrafo anterior.-

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde noviembre de 2014 hasta
mayo de 2021, el inmueble investigado contaba con varios establecimientos mercantiles, entre los que se
encontraba un gimnasio ubicado en el cuarto nivel que est4 remetido, con acceso por la calle Goldsmith, donde se
observa la razén social del gimnasio; posteriormente, para mayo de 2022, se advierte que el local comercial fue
desocupado; y para marzo de 2023, en los reconocimientos de hechos realizados por esta unidad administrativa, se
constaté que el local comercial contaba con la razén social “SALVAJE”, tanto en el acceso principal sobre calle
Goldsmith como en el cuarto nivel, aunado a que se observaron sellos de suspension de actividades en el acceso
ubicado en la planta baja; tal y como se advierte en las siguientes imagenes:

§ S e A &R T S 0% e 1

Marzo 2023

Fuente: Google Maps ' Fuente: Reconocimiento de hechos
realizado por PAOT

Ahora bien, como se analizara en el apartado “2. En materia de construccion (remodelacién)”, en la resolucion

administrativa nimero AMH/DGGAJ/DEJ/OF-0070/2023 del expediente 0529/2022/0B, emitida por la Direccién

Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, se advierte que en el Acta Circunstanciada levantada durante la Visita
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de Verificacion, se asenté que en el local 5 del inmueble objeto de investigacion se llevé a cabo la instalacion de un
toldo, entre otros trabajos que no fueron justificados durante la tramitacion del procedimiento.

Cabe mencionar que, dela revisién al Registro de intervenciones para la Manifestacién de Construccién Tipo Ay Obras
que no requieren Manifestacién de Construccion, Licencia de Construccién Especial en predios o Inmuebles
localizados en Area de Conservacién Patrimonial folio 1506, tramitado por el particular ante la SEDUVI, se desprende
que no se registraron los trabajos de instalacidn de un toldo.

De lo antes expuesto, se concluye que el inmueble ubicado en Av. Presidente Masaryk niimero 433, local 5, colonia
Polanco IIl Seccioén, Alcaldia Miguel Hidalgo, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, y conté con
Registro de intervenciones para la Manifestacién de Construccidn Tipo Ay Obras que no requieren Manifestacién de
Construccion, Licencia de Construccidon Especial en predios o Inmuebles localizados en Area de Conservaciéon
Patrimonial tramitado ante la SEDUVI, para trabajos de mantenimiento y remodelacién.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar la presente resolucién
administrativa y, de considerarlo procedente, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) en el local'5 del inmueble motivo de denuncia, por cuanto hace al cumplimiento de la
Norma de Ordenacion niimero 4 en Areas de Actuacién, imponiendo en su caso las medidas cautelares y sanciones
procedentes, e informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, -------—--—-=-eseeeme e

2. Enmateria de construccién (remodelacién) y ruido.

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir, ampliar,
reparar o modificar una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y
los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligaciéon de registrar la Manifestacién de
Construccion correspondiente. -

Durante los reconocimientos de hechos realizados en fechas 30 de enero, 15y 24 de marzo del afio en curso, personal
adscrito a esta unidad administrativa no constaté trabajos constructivos ni trabajadores de obra en el inmueble
objeto de investigacién. No obstante; en las diligencias del 15 y 24 de marzo de 2023, se observaron sellos de
suspension de actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, en el acceso ubicado en la planta baja, sobre la
calle Goldsmith; durante la presente diligencia no se constataron emisiones sonoras generadas por trabajos
constructivos.

Adicionalmente, la persona que se ostenté como apoderada legal de “YAKINIKU MEX S.A. DE C.V.”, manifesto

mediante escrito que los trabajos constructivos que se realizaron consistieron en la reparacién y reposicién de F\"

acabados para acondicionar el local 5; asimismo, anexd en copia simple la siguiente documental: -

» Escritodirigido a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, con sello
de recepcion del 29 de septiembre de 2022, mediante el cual se da Aviso de los trabajos de obra menor que
se realizaran en el local 5 del predio en comento, consistentes en: cambio de pintura al interior; reparacion y
reposicién de los acabados al interior; cambio de piso al interior; renovacion de bafios y canceleria;
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impermeabilizaciéon; mantenimiento y remodelacién del predio al interior, sin afectar elementos
estructurales del inmueble y colocacién de ventanas al interior.

Asimismo, se solicité a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si
para el predio objeto de investigacién cuenta con antecedente de registro de manifestacidn de construccién y/o de
Aviso de Obras que no requieren Manifestacién de Construccion. En respuesta, la Subdireccién de Licencias adscrita
a esa Direccion Ejecutiva, informé que cuenta con Escrito ndmero 634/22, relativo al Aviso de ejecucidn de obras del
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, ingresado en fecha 29 de septiembre de 2022,
el cual concuerda con el documento aportado por el particular.

Cabe sefialar que, de las constancias que obran en el expediente, se advierte que el local comercial investigado conté
con sellos de clausura por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo. ‘

Por otro lado, toda vez que en el inmueble objeto de investigacion se constataron sellos de suspensidn de actividades
por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, se solicité a la Direccién Ejecutiva Juridica de esa Alcaldia, informar la razén
que motivo la imposicidn de los sellos de suspension de actividades y el estado que guarda el procedimiento, asi
como informar si esta relacionado con el estado de clausura que se impuso en el inmueble objeto de investigacidn. -

En respuesta a lo anterior, la Subdireccién de Calificacién de Infracciones adscrita a la Alcaldia Miguel Hidalgo,
informé que en materia de construccién se inicié procedimiento administrativo con ndmero de expediente
0529/2022/0B, instrumentado al predio objeto de investigacidn, y que en fecha 17 de enero de 2023 se emitid
resolucion administrativa nimero AMH/DGGAJ/DEJ/OF-0070/2023, en la que se determiné imponer diversas multas
econdmicas y el estado de clausura, “(...) Por no contar con Manifestacién de Construccion vy Programa Interno de
Proteccidn Civil que justifique la legalidad de los trabajos de construccién consistentes en la instalacién de un toldo y
los trabajos de obra que se encontraba realizado en la totalidad del inmueble de meérito, (...)".

Adicionalmente, la Jefatura de Unidad Departamental de Revocaciones y Recursos de Inconformidad de la Alcaldia
Miguel Hidalgo, informé que el estado de suspensién temporal de actividades se ordené mediante Acuerdo de fecha
03 de febrero de 2023, dentro de un procedimiento administrativo en materia de establecimiento mercantil; por lo
que se desprende que este procedimiento no esta relacionado con el estado de clausura que se impuso en enero de
2023, derivado de los trabajos constructivos que se ejecutaron en el local objeto de denuncia.

De lo antes expuesto, se concluye que para los trabajos constructivos que se realizaron en el local 5 del inmueble
ubicado en Av. Presidente Masaryk nimero 433, colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, se presentd un
Aviso de ejecucidn de Obras que no requieren Manifestacion de Construccion, en términos de lo previsto en el articulo
62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; sin embargo, la Direccidn Ejecutiva Juridica de la

Q TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
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Alcaldia Miguel Hidalgo ejecuté unavisita de verificacién administrativa en materia de construccion, constatando que\

se instald un toldo, entre otros trabajos que no estaban contemplados en el Aviso referido, por lo que se determind
imponer diversas multas econdmicas y el estado de clausura; por otro lado no'se constataron emisiones sonoras
generadas por trabajos constructivos.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de

la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria. --

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en Av. Presidente Masaryk nimero 433, local 5, colonia Polanco IIl Seccién, Alcaldia Miguel
Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion HC/4/30/150 (Habitacional

con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximo de construccién, 30% minimo de drea libre, Superficie minima
devivienda: 150 m?). -

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacion niimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencion requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de MéXic0. =====mmmamm oo e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa, se
constataron sellos de suspension de actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo, colocados en el
acceso ubicado en la planta baja del inmueble objeto de investigacién, sobre la calle Goldsmith. Durante las
diligencias no se constataron trabajos de remodelacién ni emisiones sonoras generadas por actividades
constructivas.

3. Paralostrabajos constructivos que serealizaron en el local 5 del inmueble investigado, se tramité un Registro
de intervenciones para la Manifestacion de Construccion Tipo Ay Obras que no requieren Manifestacidn de .
Construccion, Licencia de Construccion Especial en predios o Inmuebles localizados en Area de Conservacién \fﬁ
Patrimonial ante la SEDUVI, y se presentd un Aviso de ejecucidn de Obras que no requieren Manifestacion de ¢
Construccion, en términos de lo previsto en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad ~ V/
de México ante la Alcaldia Miguel Hidalgo; ambos para trabajos menores de remodelacion.

4. La Alcaldia Miguel Hidalgo informd que en el local 5 del inmueble objeto de investigacion se realizé la
instalacion de un toldo, asi como otros trabajos de obra que no se encuentran contemplados en el Aviso antes
Citado. =mmmmmmemm --

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar la presente resolucién
administrativa y, de considerarlo procedente, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo g:af“‘“‘"
urbano (conservacién patrimonial) en el local 5 del inmueble motivo de denuncia, por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, imponiendo en su caso las
medidas cautelares y sanciones procedentes, e informando a esta Subprocuraduria el resultado de su

\
actuacion, -- Lj\x\)
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6. La Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, ejecuté procedimiento de verificacion en
materia de construccion, con niimero de expediente 0529/2022/0B, en el que se determind imponer diversas
multas econdmicas y el estado de clausura, por no contar con Manifestacién de Construccion y Programa
Interno de Proteccion Civil, que justifique la legalidad de los trabajos de construccidn consistentes en la
instalacién de un toldo, entre otros trabajos de obra que no se ajustan a lo manifestado en el Aviso de
ejecucién de Obras que no requieren Manifestacion de Construccion, en términos de lo previsto en el articulo
62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se act(a, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién Ill de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivoy
resguardo,

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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