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Expediente: PAOT-2021-2717-50T-593
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a 3 1 E“E 2(]22 e e et e R i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |11, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Cjudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-2717-
S0OT-593, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite |2
presente Resolucion considerando 108 siguientes: ---—----ssmxsmmmzmmmmmmmesas - -

ANTECEDENTES

Con fecha 7 de junio de 2021 se remitid a esta Subprocuraduria por correo electrénico la denuncia
ciudadana, la cual se tuvo por presentada el 13 de septiembre de 2021, a través del cual una persona que
en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informaciéon Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
la materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construceion (obra nueva y proteccién a colindancias), por
los trabajos que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Pestalozzi numero 541, Colonia Narvarte
Poniente, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de
2021, - -

Para |a atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion
a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
terminos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, ill, VIII y 25 Bis de la Ley Organica de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento. - -

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México los dias 20 de
marzo, 01, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, C)rganos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de |a Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de |3
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Mexico, el 10 de septiembre de 2021, - -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccién (obra nueva y proteccién a colindancias), como lo son: el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias. -

Medellin 202, 5'" piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paol mx  Tel 5265 0780 ext 13621

i



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
GOBIERNC DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

i mr— 0
@Jiﬂ% o ¢ ,éo CIUDAD DE MEXICO
o

SLUBPROCURADURIA DF ORUDENAMIENTO TERRITORIAI
Expediente: PAOT-2021-2717-50T-593

En este seritido, de los hechos investigados, |as pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
e e e

En materiaa de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva vy proteccion a
colindancias).

L
Al respecto, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico preve gue el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion

correspond iente. cmmaamen Bl

Asimismo, el articulo 48 del citado Reglamento dispone que para registrar la manifestacion de
construccion de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante
la autoridad competente, Ia declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con el mismo
Reglamento Y demas disposiciones aplicables, ==-=mmsmmmmmmmmmee e

De |la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/M
(Habitacional, 4 nivele§ maximos de construcciéon, 20% minimo de area libre, densidad Media: esto es 1
vivienda cada 50.00 m®) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Benito Juarez, en donde se permite el siguiente aprovechamiento: -

TR T i —r - — — —
Superficia Zonificacion Niveles Arﬁ.a o Areg s . =B, Hesime g | Densitad
del Predio - R Minima Desplante Construccion 5.N.8.
= 3 i 3 ) Media
200,00 m® H/4720/M 4 Y00 o 160.00 my £40.00 m’ 4
20% 80% e
__ _viviendas

Ahora bien, durante el reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constat® un predio delimitado por tapiales metalicos, en cuyo interior se chservd el terreno libre de
edificaciones, sin constatar actividades de construccion de ningun tipo, por otra parte, se observo |a
cédula de publicitacion vecinal para 4 viviendas distribuidas en 4 niveles, -------meommmmmoo oo

No obstante lo anterior, se gird oficio al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presente pruebas gue
acrediten |a legalidad de la obra; sin que al momento de |a emision del presente instrumento se cuente
con respuesta. - e i S el e e el L

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras Desarrollo y Servicios
Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informd que para el predio de merito no se cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccion; asimismo informo que gird el oficio ABJ/DGODSU/DDU/NAI2021/0232 de
fecha 5 de noviembre de 2021a la Direccion General de Asuntos Juridicos de esa Alcaldia con la solicitud
para instrumentar procedimiento de visita de verificacion, ——---—--—---eooceeceones LR I S,

En razon de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizo el analisis multitemporal de |as
imagenes obtenidas de los reconocimientos de hechos, asi como de la consulta al servidor Google Maps
mediante |a herramienta de imagenes de Street View, en las que se observo que desde marzo de 2019
se demolio el inmueble de 2 niveles. — - e e e

Medellin 202, 5'Y piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoce, C.P. 06700, Ciudad de Mexico
Www. paot mx Tel. 5265 0780 ext 13621

[Fging 2 dea



o ’
0 PROCLIRADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
o A GOBIERNG DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
dé CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o

Expediente: PAOT-2021-2717-507-593

;* Sl

Imagen No. 1 — Se ohserva inmueble prexistents de 2 Imagen No. 2 - Pradia abjato de investigacion, se observa
niveles delimitado por tapiales libre de construccion al interjar,

g s

Fuente: a ptura e Strne Vr-.=w de r z.d219.
En este sentido si bien al momento de la emisién del presente instrumento en el predio objeto de
investigacién no se ejecutan trabajos constructivos de ningtn tipo y presenta caracteristicas de
abandono, se desprende que en el afio 2019, se ejecuté una demolicién de un inmueble de 2
niveles, - ‘ e

Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Pestalozzi nimero 541, Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito
Juarez, le aplica la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccioén, 20%
minimo de area libre, densidad Media: esto es 1 vivienda cada 50.00 m?), de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, para la construccion de
4 viviendas distribuidas en 4 niveles sobre nivel de banqueta. - =

2. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constataron trabajos de construccién de ningun tipo, ademas el predio esta libre de construccion
Yy con caracteristicas de abandono. -

De la consulta realizada al servidor Google Maps mediante |a herramienta de iméagenes de Street
View, se desprende que en el afio 2019, se ejecutd una demolicién de un inmueble de 2 niveles, -

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Benito Juarez, ejecutar |a
visita de verificacion solicitada por la Direccién General de Obras Desarrollo y Servicios Urbanos
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de esa misma Entidad, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/NA/2021/0232 de fecha 5 de
novieermbre de 2021, a fin de corroborar gue la demolicion ejecutada no contravenga el Reglamente

de C onstrucciones de la Ciudad de Mexico, asi como corroborar que dicha demalicion se haya
ejecutado respetando los limites y restricciones respecto de sus colindancias. --------——=sssrmmmmoes

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion ¥y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo gque el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substanciern otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resol WEIrse Y Se. —mmm-mmormsssssmmmmomossenes b it S —

.............. e SRR V] LT A

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en &l
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México. - i S

SEGUNDO .- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. -—- * -- i

TERCERO .- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. = = - -

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamienta Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico. -=-=-=m-=mmmmmmsmrsmommmoms -
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