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RESOLUCION A

Ciudad de Mexico,a 9 4 NV 2019,

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXII y 96 primer parrafo de su
Reglamentoprimer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2019-1622-SOT-690, relacionado con la denuncia ciudadana que se lleva en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

DMINISTRATIVA

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso
a la informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicito la confidencialidad de sus
datos personales, denuncio6 ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia ambiental (ruido), por
las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Sinaloa Numero 57, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de mayo de 2019, -—-------------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las ‘dutoridades:competentes y se informo a la persona denunciante, en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15'BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS, VIII, IX'y X'y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento. s ot

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles
incumplimientos en materia de desarrollo 'urbano y establecimiento mercantil, por lo cual se realizara el
analisis correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso del
suelo, ambiental (ruido) y establecimiento mercanti, como son la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todos
instrumentos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. --—------=---—-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantil.

En el caso que nos ocupa, de la consulta}éélizgdé@ §$§terba de Informacion Geogréfica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad:de Mexicose desprende que al predio ubicado en Calle Sinaloa
Numero 57, Colonia Roma Norte, Alcaldia. Guauhtémoc; le corresponde la zonificacion HM/5/20/A
(Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de altura, 20.%:minimo de area libre), en donde el uso de suelo para
hotel no se encuentra permitido toda vez qu"e,l &él"predio no se encuentra con frente a un corredor
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urbano y el uso de suelo para restaurante con venté de bebiaas alcohodlicas se encuentra prohibido,
de conformidad a la Tabla de Usos del Suelo y,la::Norma de Ordenacién Particular Usos Sujetos a
Regulacién Especifica del Programa Delegacional‘de Desarrollo Urpano vigente en Cuauhtémoc. ---------------

A

Durante el primer reconocimiento de hechos reahz ,r"pe: al adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble de tres niveles de altura’ obs‘éﬁéh&ose "h:{ establecimiento mercantil denominado
“Hotel Casa Awolly” en el que se llevan a cabo actlwdades de hotel y restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas.

Al respecto, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan oportunidad de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Entidad notificé el oficio, dirigido al
propietario, representante legal, y/o encargado del establecimiento mercantil ubicado en el predio
denunciado.

En respuesta a la solicitud referida, quien se ostenté como representante legal del propietario del
establecimiento mercantil en comento, presenté escrito ante esta Procuraduria mediante el cual realiz6
diversas manifestaciones y anexé copia de lo siguiente:

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con nimero de folio 86072-151GAEL14. -———----—-
e Permiso de Impacto Vecinal nimero 00123 de fecha 08 de marzo de 2019.

De lo anterior se desprende que los hechos denunciados en el expediente al rubro citado fueron objeto de
andlisis en el expediente PAOT-2016-2404-SOT-954 y :acumulados PAOT-2016-2406-SOT-956, PAOT-
2016-2422-SOT-967, PAOT-2016-2475-SOT-989 y. PAOT-2016-2561-SOT-1035, en el cual se emitio
Resolucion Administrativa de fecha 29 de Junio de 2017, ‘en la que se determin lo siguiente: ——-—--—-------—----

(.)

1. Durante los reconocimientos de hechos. realgadés por ! personal adscrito a esta Entidad en Calle
Sinaloa Numero 57, Colonia Roma NorteHJel g cion Cuauhtemoc se constaté la existencia de un
inmueble de 3 niveles de altura, observénc%‘s gfn'~ estaﬂ%mmlento mercantil denominado “Casa
Awolly”, con un uso de hotel-restaurante el cual se encontraba en funcionamiento, generando
emisiones sonoras por la reproduccion de musica y el funcionamiento, generando emisiones sonoras
por la reproduccion de musica y el funcionamiento de extractores. Asi mismo se observaron
vehiculos estacionados sobre la Calle Sinaloa sin poder determinar si los mismos estan asociados al
establecimiento investigado. No se constato que los accesos de los inmuebles aledafios se
encontraran obstruidos.

2. Al inmueble motivo de denuncia le corresponde la zonificacién HM 5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para hotel no se
encuentra permitido, por no encontrarse sobre corredor urbano en la Colonia Roma Norte, y el Uso
para restaurante se encuentra permitido. Asi mismo, dicho inmueble se localiza en Area de
Conservacion Patrimonial y esta incluido en el listado de inmuebles con valor artistico compilado por
el Instituto Nacional de Bellas Artes, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Cuauhtémoc vigente.

3. Corresponde a la Coordinacién de Sustanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México substanciar el procedimiento administrativo
INVEADF/OV/DUYUS/526/2017, iniciado en el inmueble motivo de investigacion, toda vez que el uso
para hotel no se encuentra permitido conforme ala zonlflcamon aplicable al inmueble conforme al
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, imponiendo las medidas y
sanciones procedentes.

(.-)

La Resolucién Administrativa, es considerada informaciéon publica y puede ser consultada en la pagina
http://www.paot.org. mx/resultados/resoluciones1.php de esta Procuraduria.

En este sentido, en seguimiento al expediente PAOT-2016-2404-SOT-954 y acumulados, el Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informo6 que el procedimiento administrativo numero
INVEADF/OV/AFO/097/2018, seguido al establecimiento mercantil denominado “Hotel Casa Awolly” se
encuentra en la fase procesal prevista en el articulo 14 fraccion IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, por lo que el area competente con la que cuenta, resolvera lo
conducente previo agotamiento de las secuelas procesales correspondientes.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, emitir resolucion
administrativa dentro del Expediente INVEADF/OV/AFO/097/2018 asi como imponer las sanciones
procedentes.

Respecto a la materia de establecimiento mercantil, en el caso que nos ocupa, el establecimiento mercantil
denunciado cuenta con Permiso de Impacto Vecinal nimero 00123 vigente con base en el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso de Suelo que certifica el uso de suelo para hotel se encuentra permitido para los
predios localizados sobre corredores urbanos; pero el predio objeto de investigacion no se encuentra en ese
supuesto; por lo que no se acredita el uso de suelo para la expedicion del Permiso, en consecuencia carece
de uno de los requisitos previstos en el articulo 31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para su
emision.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar la visita de verificacion en materia de establecimiento
mercantil, asi como imponer las medidas procedentes. Asi mismo, realizar las acciones legales tendientes a
dejar sin efectos el Permiso de Impacto Vecinal numero 00123.

2. En materia ambiental (ruido).

Durante el primer reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de tres niveles de altura observandose un establecimiento mercantil denominado
“Hotel Casa Awolly” en el que se llevan a cabo actividades de hotel y restaurante con venta de bebidas
alcoholicas, no se constataron emisiones sonoras por el funcionamiento del establecimiento mercantil. --------

No obstante, en un segundo reconocimiento de hechos se constado ruido ejercido por el funcionamiento del
establecimiento referido, por lo que se procedio.a lieyag a.cabo un estudio de Emisiones Sonoras desde el
domicilio de la persona denunciante, conforme a. Ia 9[ma~Amb|ental para la Ciudad de México NADF-005-
AMBT-2013 en el cual se determiné que el ruido generado por las actividades que se realizan en el inmueble
objeto de denuncia, es de 69.46 dB(A), el cual excede los 60 dB (A) limite méximo permisible en un horario
de 20:00 horas a 06:00 desde el punto de denuncia.

En razon de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Subprocuraduria
emitié oficio dirigido al poseedor, propietario y/o encargado del establecimiento investigado. Al respecto,
quien se ostenté como representante de la sociedad mercantil Operadora Diaz Diaz Polanco, S. A. de C. V.,
mediante escrito presentado en esta Institucion en fecha 23 de mayo de 2019, presenté en copia simple
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Programa Calendarizado de las acciones implementadas con el fin de dar cumplimiento a la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013.

Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé6 un tercer reconocimiento de hechos, en el
cual no se constataron emisiones sonoras por el funcionamiento del establecimiento mercantil. ------------------

De lo anterior se desprende que derivado de la promocion del cumplimiento voluntario realizado por esta
Subprocuraduria, el ruido generado por el funcionamiento del establecimiento ya no se presenta. ---------------

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciatios "y la valdracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la

Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de da jtf’ada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo

¥

‘Organic

de Procedimientos Civiles para la Ciudad de MéXiEb,fﬁ-‘&‘éﬁ ’é"’cié{ﬁ
X e ; ‘,{ ' .

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Sinaloa Numero 57, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de altura, 20 %
minimo de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Cuauhtémoc, en donde el uso de suelo para hotel no se encuentra permitido toda vez que el
predio no se encuentra con frente a un corredor urbano y el uso de suelo para restaurante
con venta de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido, de conformidad a la Tabla de Usos
del Suelo y la Norma De Ordenacion Particular Usos Sujetos a Regulacion Especifica. ----------------- -

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de tres niveles de altura observandose un establecimiento mercantil
denominado “Hotel Casa Awolly” en el que se llevan a cabo actividades de hotel y restaurante con
venta de bebidas alcohdlicas, se constaté ruido generado por su funcionamiento.

3. No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con el cual acreditar como
permitido el uso de suelo para hotel y restaurante con venta de bebidas alcoholicas y el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con numero de folio 86072-151GAEL14 con el que se
pretende acreditar el uso de suelo de hotel, establece expresamente que dicho uso Unicamente se
permite en los predios ubicados frente a corredores urbanos, sin que el predio denunciado se ubique
en dicho supuesto. AL S S

. ookt RRROE L gt : ” .

4. Corresponde al Instituto de Verificacion: Admjpisteativa deylg Ciudad de México, emitir resolucién

: .\s 5 a
administrativa dentro del Expediente INVEA%%AFO/QQZ/ZO18, asi como imponer las sanciones
procedentes. it

5. Cuenta con Permiso de Impacto Vecinal nimero 00123 vigente emitido con base en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 86072-151GAEL14 con el cual no se puede acreditar el
uso de suelo para el giro pretendido, en consecuencia carece de uno de los requisitos previstos en el
Articulo 31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para su expedicion.

6. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar la visita de verificacion en materia de
establecimiento mercantil, asi como imponer las medidas procedentes, Asi mismo, realizar las
acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Permiso de Impacto Vecinal nimero 00123, ---------
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7. Derivado de la promocion del cumplimiento voluntario realizado por esta Subprocuraduria, el ruido
generado por el funcionamiento del establecimiento mercantil denunciado ya no se presenta. --------—--

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Résolucion a‘la pérsona denunciante, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México'y a la Aidafdié Guauhtémoc, para los efectos precisados en el
apartado que antecede. = bl

et

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-—----------------—-

- ~
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