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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a fi’ 4 JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos en los articulos 5 fracciones | y Xll, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1l y 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente : PAOT-2022-A0-45-S0T-39 y acumulados PAOT-2022-8192-SOT-1550,
PAOCT-2022-6687-S0T-1675, relacionado con la investigacion de oficio v las denuncias presentadas en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 07 de junio de 2022, emitido por la Titular de esta Procuraduria, se determing gue
corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en
materia urbana, respecto a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano {use de suelo y conservacion
patrimonial) y en materia de construccién (modificacién) por los trabajos de construccién y la operacion de un
establecimiento mercantil en el predio ubicado en Avenida México numerc 49, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 07 de julio de 2022.

Con fechas 07 de noviembre y 05 de diciembre de 2022, dos personas ejercieron su derecho a solicitar que sus.
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial y uso de suelo), construccion
(ampliacion) y establecimiento mercantil (funcionamiento y ocupacion de la via puablica), por los trabajos de
construccion y la operacién de un establecimiento mercantil en el predio ubicado en Avenida México nimero 489,
Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, las cuaies fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 23 de
noviembre y 14 de diciembre de 2022,

Para la atencion de las denuncias presentadas y la investigacion de oficio, se realizd el reconocimiento de fos hechos
denunciados, se realizaron solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informd a
fas personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccion IV y
25 fraccion 1, IV, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y det Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS AFPLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a Ia materia de desarrollo urbano (uso de suelo y
conservacion patrimonial), construccion (modificacién y ampliacién) y establecimiento mercantil (funcionamiento y
ocupacion de la via publica), como lo son el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipodromo del Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, la Ley de Desarrolio Urbano, la Ley de
Establecimientos Mercantiles, y el Reglamento de Construcciones, todos vigentes para la Ciudad de México. —-—----

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la norma!tividad aplicable, se tiene lo siguiente: -
1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccién (modificacién y ampliacion).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México y de conformidad con ef Programa Parcial de Desarrolio Urbano Hipédromo, perteneciente al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predic de mérito le corresponde la
zonificacion H/15m/22.5 (Habitacional, 15 metros méaximos de altura, 22.5 % minimo de area libre), donde el uso de
suelo para cafeteria, fondas y restaurantes se encuentra prohibido.

Asimismo, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es colindante a inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como de valor patrimonial
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y le aplica la Norma de Actuacién ndmero 4 en areas de
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conservacion paftrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisionomia; para consetvar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen

urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen

tutela en su conservacién y consolidacion), por lo que cualquier infervencidn-se requiere de autorizacién por parte
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como dictamen u opinién téchica de la Direccion del Patrimonio
Cuitural Urbano de fa Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Ahora bien, personal adscrito a esta Procuraduria realizo el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencias
durante las cuales desde via ptblica se observé un inmusble de 5 niveles de altura cuyo Gitimo nivel se encuentra
remetido, en cuya planta baja se observé un establecimiento denominado “Santas Conchas loncheria” con giro de
restaurante, durante dichas diligencias, no se identificaron trabajos de construccién ni personal de obra en el
inmueble ni en el local sefialado.

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer, de la consulta a la herramienta electrénica Googie Maps en su
aplicacion de vista de calle, se obtuvieron imagenes de fechas marzo, agosto y noviembre de 2022, asf como
noviembre 2023 y mayo 2024, de las cuales se da cuenta que en el predic de mérito se realizaron
intervenciones en su fachada, particularmente en el cuarto nivel, asi como la colocacidn de techumbre con
pergolado en la azotea del cuarto nivel, es importante resaltar que respacto al local comercial denominado "Santas
Conchas”, no se identificaron intervenciones desde via publica.

Googla Maps Marzo 2022 Agosto 2022 Noviembre 2022 7 Noviembre 2023 Mayo 2024

Ahora bien, a sfecto de allegarse de mayores elementos esta Entidad notifico los oficios PAOT-05-300/300-10628-
2022 y PAOT-05-300/300-5943-2022, al particular del inmueble investigado a efecto de que manifestara lo que a su
derecho conviniera, por o que una persona que se ostentd comoe propietario del inmueble objeto de denuncia,
manifesto que no se realizaron trabajos constructivos ni de remodelacion, sin-apsstarninguna.documetal, Jespeclo
de<d@ateridqueen-este apartado: se-analizg,, -

Al respecto, a solicitud de esta subprocuraduna mediants oﬂmos SEDUVYDGOWDPCUEP/ME97/2022 v
SEDUVI/DGOU/DPCUEPR/3957/2023, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, confirmé que el inmueble en comento se
encuentra catalogado como de valor patrimonial por esa Secretaria, asi como que se encuentra en Area de
Conservacién Patrimonial por lo que es sujeto de aplicacién de la Norma de Actuacién niimero 4, en areas
de conservacién patrimonial, asi como que es colindante con inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, adicionalmente informé que no
cuentan con antecedente alguno de emision de dictamen u opinion técnica en materia de conservacién
patrimonial, particularmente para la ejecucion de intervenciones realizadas durante el afio 2022 en la fachada
y azotea del inmueble de mérito.

Dicho lo anterior, esta Entidad soficité mediante oficio PAOT-05-300/300-11034-2022 al Institutc Nacional de Bellas
Artes y Literatura, informar si se emitio autorizacién y/o visto buenc para los trabajos ejecutados en el predio ubicado
en el predio objeto de denuncia, sin embargo, a la fecha de emisidn del presente instrumento no se cuenta con
respuesta a |a solicitud planteada.
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Es de resaltar que si bien durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron trabajos de obra, de las constancias que obran en el expediente en el que se
actia se da cuenta que entre el periodo comprendido entre marzo y noviembre de 2022, el inmueble investigado
fue sujeto de intervenciones consistentes en fa colocacién de techumbre con pergolado en la azotea ¢
intervencién en la fachada del cuarto nivel del inmueble objeto de denuncia y que en concordancia con la
informacion vertida en los parrafos que anteceden se concluye que los mismos no contaron con
autorizacién alguna en materia conservacién patrimonial, por lo gue esta Subprocuraduria solicitd mediante
oficio PAOT-05-300/300-2158-2024, al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (Uso de suelo y conservacién patrimonial) correspondiente. —

Al respecto, mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/Q727/2024, el referide Instituto informo que en fecha 23 de
noviembre de 2023 ejecuto ia visita de verificacion solicita, asf como que se emitié resolucion administrativa en la
cual se determind imponer entre otras sanciones la clausura total temporal del inmueble, resolucién que fue
ejecutada el 12 de mayo del afic en curso. :

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo un
reconocimiento de hechos en fecha 28 de mayo de 2024, diligencia durante la cuai se constaté que el inmueble de
referencia no cuenta con sellos de clausura por parte del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en consecuencia, corresponde al referido Instituto informar a esta Entidad las razones que motivaron
el levantamiento del estado de clausura total temporal ordenado mediante resolucidn adrministrativa y en caso que
dicho levantamiento no sea atribuible. a dicho Instituto, realizar la reposiciéon de sellos e informar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

Ahora bien por lo que respecta a la materia de construccion {modificacion y ampliacién), como ya ha sido
mencionado, si bien no se constataron intervenciones en el establecimiento denominado “Santas Conchas”’ ubicado
en la planta baja del inmueble de'mérito, de las constancias que obran en el expediente en e! que se actda, se da
cuenta que durante el periodo comprendido de marzo a noviembre de 2022, se ejecutaron intervencicnes en la
fachada, asi como la colocacion de techumbre con pergolado en la azotea, en ambos casos del cuarto nivel del
predio de mérito, intervenciones que de acuerdo con lo informado por la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante los oficios AC/DGODU/0968/2022 y AC/DGODU/00092/2023, no
cuenta con antecedente alguno en materia de construccion para el predio objeto de denuncia, por jo que
dicha Direccion giro los oficios niimero AC/DGODU/0969/2022 y AC/DGODU/00093/2023 a la Diréccidn General
de Gobierno de esa Alcaldia a efecto de ejecutar visita de verificacion en materia de CONSTUCCION, et

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc enviar el
resultado de la visita de verificacion administrativa en materia de construccién recaida al inmueble ubicado en
Avenida México nimero 49, Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, lo anterior derivado de la solicitud realizada
por la Direccion General de Obras y Desarrolic Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc mediante los oficios sefialados

en el parrafo que antecede, o que fue previamente solicitado mediante el oficio PAQOT-05-300/300-002252-2024. — -

2. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantit (funcionamiento y ocupacién
de Ia via ptblica)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipédromo, perteneciente
al Programa Delegacional de Desarrotio Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predic de mérito le corresponde
la zonificacion H/15m/22.5 (Habitacional, 15 metros maximos de altura, 22.5 % minimo de area libre), donde el uso
de suelo para cafeteria, fondas y restaurantes se encuentra prohibido.

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta subprocuraduria, se identifico la operacién
de un establecimiento mercantil con giro de restaurante con denominacién comercial “Santas Conchas” con giro de
restaurante, asi como enseres en la via piblica del mismo establecimiento.

Al respecto, una persona que se ostentd como propietaria del predio, presenté como documento para acreditar el
uso de suelo que se ejerce en el predio de mérito, copia simple del Certificado de }_Jso de Suelo por
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Reconocimiento de Actividad Digital con nimero de folio 000520220926-000MEAR22R de fecha 26 de
septiembre de 2022, mediante el cual se reconoce el uso de restaurantes con servicio de preparaciéon de
alimentos la carta o de comida corrida sin venta de bebidas alcohdlicas en una superficie a ocupar de 185
m?, en el cual se describe, entre otros aspectos, que el establecimiento mercantil en comento no debera de
obstruir la via ptblica.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio SEDUVIDGOU/DRPPM 424/2023,'la
Direccion del Registro de Planes y Programas adscrito a la Direccidn General del Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, corrobord la emisién del Certificado de Uso

de Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital con nimero de follo 000520220926-000MEAR22ZR, para el
predio objeto de denuncia.

De tales consideraciones resulta de suma importancia describir [2 figura del instrumento denominado CERTIFICADO
DE USC DE SUELO POR RECONOCIMIENTO DE ACTIVIDAD, el cual se crea a partir de la publicacién del
“DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 15 BIS AL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL RESPECTO DEL CERTIFICADO DE USO DEL SUELQ POR
RECONOCIMIENTO DE ACTIVIDAD” publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 27 de julio de 2021
y reformado en fechas 07 de julio y 02 de septiembre de 2022, decreto aplicable conforme a la temporalidad para la
emision del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital con nimero de folio
000520220926-000MEAR22R de fecha 26 de septiembre de 2022, adicién que a continuacién se trascribe para
meior comprension de la misma;

“(...} Articulo 15 Bis. Las personas gue ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios
0 industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m? de superficie construida podrén
framitar ante la Secretarfa el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la
plataforma digital dispuesta para ese efecto, de acuerdo con ef siguiente procedimiento:

{...) La vigencia del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad sera temporal
hasta en tanto se realice el cambio de uso del suelo dispuesto en el articulo 15 del presente
Reglamento, o se aclualice la zonificacién en el programa correspondients, siempre que no
hubieren cambiado las condiciones en que fue expedido. Su costo sera el mismo que el
correspondiente al del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo (...)".

- Enfasis afiadido

Como se podra observar el articulo antes descrito, hace referencia al articulo 15 del mismo Reglamento, por lo cual
resulta necesario realizar la cita de dicho articulo el cual prevé lo siguienta: -

“(...) Articulo 15. El procedimiento para framitar las solicitudes de reformas a los Programas para
cambiar el uso del suelo urbano en predios particulares, para dsstinarlos al comercio, servicios de bajo
impacto urbano o a la micro o pequefia industria, sera el siguiente:

(...} En los Programas Parciales de Desarrollo Urbano se estableceran los casos en que no podréa
aplicarse ef procedimiento a que se refiere este articulo. {...Y,

Enfasis afadido

A mayor abundamiento de conformidad con el articulo 42 Quinquies de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad

de México, en el cual se establece que el procedimiento para el cambic de uso de suelo en predios particulares,
para destinarios al comercio, servicios de bajo impacto, establece lo siguiente:

“(...) Articulo 42 Quinquies, Las reformas a los Programas para cambiar el uso del suelo urbano en
predios particulares, para destinarios al comercio, servicios de bajo impacto urbano o a la micro o
pequeha industria, se sujefaran al siguiente procedimiento;
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(...} El procedimiento al que se refiere este articulo no podra aplicarse en ningn caso en predios
que se ubiquen dentro de los poligonos de Programas Parciales de Desarrollo Urbano. (...)"

Enfasis afiadido

Adicionalmente, de las constancias que obran en el expediente se desprende que el establecimiento investigado
cuenta con enseres. en la via plblica, por 1o que se incumple con lo sefalado en el Certificado de Uso de Suelo
por Reconocimiento de Actividad Digital con ntimero de folio 000520220926-000MEAR22R, en el cual se
describe como nota aclaratoria lo siguiente:

“(...) (1) El establecimiento mercantil en comento no debers de obstruir la via piblica, no provocar
congestionarnientos viales, ni arrcjar al drenaje sustancias o desechos téxicos, no utilizar materiales
peligrosos, no emitir humos nj ruidos perceptibles por los vecinos: debera de contar con acceso directo
& fa via pablica con y con procesos de comercializacién que se desarrollen sean al menudeo. (...}

Enfasis afadido

Con lo antes expuesto se robustece que el Certificado de Uso de Suelo pof Reconocimiento de Actividad con niimero
de felio 000520220926-000MEAR22R de fecha 26 de septiembre de 2022, emitido para el inmusble ubicado en
Avenida México nimero 49, Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, fue emitido erréneamente. -  mee——-m-----m-—m-

En razon de lo anterior, en atencion a los argumentos vertidos en los parrafos que anteceden se da cuenta que &l
Establecimiento Mercantil denominado “Santas GConchas’ ubicado en Avenida México nimero 49, Colonia
Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc cuenta con Certificade de Uso de Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital
emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbanc y Vivienda de la Ciudad de México, sin -embargo, debido a ia
zonificacion que aplica at inmueble en donde se ubica el establecimiento investigado, éste se encuentra en &l
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Hipédromo vy, por lo dispuesto en el articulo 15 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no es posible el Registro de un Certificado de Uso de suelo por
Reconocimiente de Actividad, asi como el incumplimiento a lo sefialado en ef contenido de dicho Certificado en
cuanto hace a la obstruccion de la via publica, por lo que en términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México, corresponde a la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
por medio de su Direccién General Juridica, instrumentar las acciones legales que considere necesarias
para dejar sin efecto el certificado de referencia y enviar a esta Subprocuraduria el resuitado de su actuacién.

Derivado de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio INVEA/DG/DEVA/QTY27/2024, el Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informé que cuenta con procedimiento de verificacion
administrativa en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) para el establecimiento denominado “Santas Conchas”
ubicado en el predio de mérito, mismo que fue ejecutado en fecha 23 de noviembre de 2023 y del cual recayd la
resofucion administrativa en la que se determing, entre otras sanciones, la clausura total temporal del inmueble en
cita, misma que fue efecutada en fecha 12 de marzo del 2024, no obstante lo anterior, de los reconocimientos de
hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se da cuenta que dicho establecimiento se encuentra en
aperacién, por lo que corresponde a dicho Instituto, iniciar el procedimiento administrativo correspondiente
para la reposicion del estado de clausura total temporal y las acciones legales que conforme a derecho
correspondan, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resuitado de su actuacion.

Ademas, mediante oficio AC/DGG/SVR/1830/2022, la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos Adscrita a ia
Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc informé que ejecuté visita de verificacion en materia de
uso de suelo bajo el ntmero de orden AC/DGG/SVRAJUDVGMYEP/OVUS/041/2022 al establecimiento mercantil
denominado “Santas Conchas" ubicado en el predio de mérito, del cual se turné copia de dicha orden y acta a la
Subdireccion de Calificacion e Infracciones, adscrita a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de esa
Alcaldia para su substanciacién, por lo que corresponde a la Direccidn General Juridica y de Servicios Legzales de
la Alcaldia Cuauhtémoc enviar a esta Subprocuraduria la resolucién administrativa recafda a dicho procedimiento.-

Ahora bien, respecto a la materia de establecimiento mercantil (lega! funcionamiento), a solicitud de esta
Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGG/DG/109/2022, la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia
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Cuauhtémoc informé no contar con antecedente alguno de emisidn de Aviso y/o permiso ante ol Sistema Eiectrénico
de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles para el esiablecimiente mercantil investigado, ~evemm—mommmeemx

En virtud de lo anterior, mediante oficio AC/DGG/SVR/1830/2022, la Subdireccian de Verificacién y Reglamentos
Adscrita a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaidia Cuauhtémoc informé que elecutd visita de verificacion en
materia de establecimiento mercantil bajo et nimero de orden AC/DGG/SVR/IOVE/381/2022, al estabiecimiento
mercantit denominado “Santas Conchas” ubicade en el predio investigado, del cual se turné copia de dicha orden y
acta a la Subdireccion de Calificacidn e Infracciones, adscrita a la Direccidn General Juridica y de Servicios Legales
de esa Alcaldia para su substanciacion, por lo que corresponde a la Direccidn General Juridica y de Servicios
Legales de la Alcaldla Cusuhtémoc enviar & esta Subprocuraduria la resolucién administrativa recaida a dicho
precedimiento.

Adicionalmente, a solicitud de esta subprocuraduria, una persona gue se ostentdé como titular def establecimiento
de mérito, presentd, entre otras documentales, copia simple del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacio con clave de establecimiento CU2022-08-161AVBA00353187 de fecha 15 de
agosto de 2022, para el establecimiento denominade "Santas Conchas” en el predio ubicado en Avenida México
nimero 48, Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, con giro mercantil de cafeteria en una superficie de 711 m<.

No obstante lo antefior, tal como se describe anteriormente, el Certificado de Uso se Suelo por Reconocimiento de

Actividad Digitai con niimero de folio 0005202209268-000MEAR22R, fue emitido errdoneamente, en consecuencia, ..

de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipddromo, el giro de restaurante que actualmente
se ejerce en el establecimiento de mérito se encuentra prohibido;, aunado a lo anterior, del Aviso para el’
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto con clave de establecimiento CU2022-
08-161AVBAQD353187, presentado por el particular se desprende que la superficie registrada de 711 m? asi como
el giro de cafeteria no corresponden con lo identificado en los reconocimientos de hechos, por lo que corresponde
a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc corroborar la emisién dicho Aviso y de ser el caso
dejario sin efectos, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

Por Gltimo, respecto a la ocupacion de la via publica, durante los reconocimientos de hechos se constatd la
colocacion de enseres sobre via publica del establecimiento mercantil denominado “Santas Conchas”, por lo que
esta Subprocuraduria solicitd mediante oficio PAOT-05-300/300-002252-2024 a la Direccién General de Gobierno
de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacién administrativa en materia de ocupacién de la via
publica al inmueble objeto de denuncia, lo anterior en cumplimiento del articulo 3 fraccion IV, de la Ley Orgénica de
fas Alcaldias aplicable a la Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccién General de Gobierno de'la
Alcaldia Cuauhtémoc enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en ef expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccidén X y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de Procedimienics Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollc Urbano Hip6édromo, perteneciente al Programa
Delegacicnal de Desarrollo Urbang vigente para Cuauhtémoc, al inmusble ubicado en Avenida México
numere 48, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc le corresponde la zonificacidn H/15m/22.5
(Habitacional, 15 metros maximos de altura, 22.5 % minimo de drea libre), donde el uso de suelo para
cafeteria, fondas y restaurantes se encuentra prohibido.

Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es
colindante a inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Institute Nacional de
Beltas Artes y de valor patrimonial per la Secretatia de Desarrolio Urbano y Vivienda, asimisme Ie aplica la
Norma de Actuacion nlmero 4 en areas de conservacion patrimonial.

Medeliin. 202, piso 5, colonia qua Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06790, Ciudad de México
' pact.mx  T.52650780 ex{ 13230y 13321
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Subprocuraduria, se observo
| cuya planta baja se observd
un establecimiento denominado “Santas. Conchas loncheria” con: gi restaurante y la colocacion de
enseres de dicho establecimiento en via plblica, duranté dichas diligencias;: hc se identificaron trabajos de
construccion ni personal de obra en el inmueble nien é! Eoca! senalad

Durante los recanocimientos de hechos reatizado p:

éj:qqe durante el afio 2022,
con pergolado en la azotea,
|‘establecimiento mercanti

el inmueble fue intervenido en la fachada, asf como Ea
ambas intervenciones en el cuarto nivel, sin |dentif|

Los trabajos ejecutados se realizaron sin contar autonzac;on aiguna en materla de conservacién patrimonial
por parte del Instituto Nacionai de Bellas Artes y-Literatura, ni-de: Ia';iSecretana de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, ni contod con autonzacxén alguna en.matetia de construccion por parte de
la Alcaldia Cuauhtémoc.

ico, ‘enviar el resultado de la
acion patrimonial) recaida al
' caldla -Cuauhtémoc, lo que fue

Corresponde al Instituto de Verificacion Admimstra i
visita de verificacion administrativa en materia de de clfo urbano:
inmueble ubicade en Avenida México nimero 49, Coioma Hipodrom
solicitado por esta entidad mediante oficio PAQT- 05-300/300 2158-20

oC; .enviar a esta Subprocuraduria
'l inmueble ubicado en Avenida
do de la solicitud realizada
itémoc mediante los oficios

solicitado mediante el oficio

Correspende a la Direccion General de Gobierno de ia
el resultado de la visita de verificacion en materia de
México nimero 49, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cua
por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urb:
AC/DGODU/0969/2022 y AC/DGODU/00093/2023, |

PAOT-05-300/300-002252-2024. —

£l Certificado de Uso de Suelo por Reconocimient
O0OMEARZ2R de fecha 26 de septiembre de 2022,
49, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, fue g
términos del articulo 88 de la Ley de Desarrollo Urban
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de M
instrumentar las acciones legales que considere necesarias para.de;ar
y enviar a esta Subprocuraduria el resuttado de su actuacnon :

-en-Avenida México numero
oEo o mala fe, por lo que en

El Instituto de Verificacion Administrativa de la Cludad de _Mexsco cuenta con procedm:ento de verificacion
administrativa en materia de desarrollo urbano (uso d
Conchas” ubicado en el predio de mérito, del cual recs
de marzo del 2024, en la que se determind, entre otr, aftota[ temporal del inmueble
en cita, sin embargo, foda vez que dicho establemml eracion, corresponde a dicho
instituto, iniciar el procedimiento administrativo correspondiente para; la repos:c:on del estado de clausura
fotal temporal v las acciones Eegafes que conforme 'a: derecho correspondan asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resuitado de su actuacion.

trativa ejecutada en fecha 12

dia Cuauhtémoc enviar las
én de materias de uso de suelo
DVGMyEPIOVUSlO41/2022 y
_ercants! denominado “Santas
-Alcaldia Cuauhtémoc, asi como

Corresponde a fa Direccidn General Juridica y de Se
resoluciones administrativas recaidas a los procedim
y establecimiento mercantil, bajo los numeros de
AC/DGG/SVR/OVE/SQ‘IQOZZ respectivamente, para:el:
Conchas” ubicado en Avenida México nimero 49, ¢ !oma Hipodro'
enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacubn e

ofroborar la emision del Aviso
2jo: Impacto con clave de
22; para el establecimiento

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de
para el Funcionamiento de Establecimientos Mer
establecimiento CU2022-08-161AVBA00353187 de

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, Alcaldia &
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denominado "Santas Corichas” y de ser ‘el caso dejarlo sin efectos, toda vez que incumpte con la zonificacion
aplicable en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Hlpodromo” asl mismo, corresponde a esa
Direccitn enviar el:resultado de la visita de verificacion administrativa en materia de ocupacion de la via
publica, o anterior.en: cumphm iento del-articulo 3 fraccién IV, de fa Ley Organica de las Alcaldias aplicable
a la Ciudad de México;  fecalds al: éstablecimiento denominado "Santas Conchas” ubicado en Avenida
México nimerc: 49 Coioma éH:pédrom' Alcaldia Cuauhtémoc, fo que fue so!smtado por esta entidad
mediante oficio PAOT~05—300/3OO 002252 2024,

La presente resolucion, umcamente-se circunseribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de Ia misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancnen otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competenctas

En virtud de lo expuesto, de : d con losarticulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: e -

~RESUELVE i

PR!MERO Téngase por conc[uldo ei e)(ped:ente en el que se actia, de conformldad con io prewsto en el art;culo 27

Secretaria de Desarrol[o Urban y:Vivienda: y:a;-_a D;recaén General del instatuto de Verificacion Administrativa,
ambas de la Ciudad de México, asi ‘como a la Direccion general de Gobierno y {a Direccion General Juridica y de
Servicios Legales, ambos de la Alcaidia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado gue antecede. —-

TERCERQ, Remitase el: expedxente en el que se actua a la Subprocuradurfa de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo provey¢ y firma Ia chencsada Let|c1a Qmﬁones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordénariento Temtoriai de la Ciudad de México.




