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. RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de Mexico, a i] _J_Uﬂ 2824

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuradufig=Amibiéntal y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-627-SOT-244,
relacionado. con la denuncia presentada ante este Organismo Descentrahzado emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

B N N = -

ANTECEDENTES

En fecha 14 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion
(obra nueva), en el predio ubicado en Camino Antiguo a- Cuernavdcaéntre la calle del Puente vy Ia
Primera Cerrada del Camino Antiguo a Cuernavaca, frente a un sitio de taxis, Colonia San Miguel
Topilejo, Alcaldia Tlalpan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de febrero de 2019, ~——-

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se solicitd
informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a ia persona denunciante
sobre dichas-diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién Vi y VII, 15 BIS 4 fracciones I, Il y V, 18,
25 fracciones |, IV y VIII y 25 Bis parrafos tercero y cuarte’ de 14°E&y"Orgdnica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentradosi=Alcaldias’ v Entidades de la
Administracion Plblica de la Ciudad de México, derivade de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar {a propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién ptblica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccién (obra nueva), como lo es la Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento y el
Reglamento de Construcciones, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan y el Programa General de
Ordenamiento Ecologice vigente para la ahora Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la ﬁormatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: -

1.- En materia de desarrollo-ufbansd (zonificacion) y construcciéon {obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 13 de agosto de 2010, al predio ubicado en Camino Antiguo a
Cuernavaca, entre la calle del Puente y la Primera Cerrada del Camino Antiguo a Cuernavaca, frente a
un sitio de taxis, Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacién HR 2/40/R
{(Habitacional Rural, 2 niveles méximos de construccién, 40% minimo de &rea libre. Densidad:
Restringida, una vivienda cada 500-m?de terreno).

Asimismo, de acuerdo con el Programa General de Ordenamiento Ecolégico vigente para la Ciudad de

Mexico, el predio objeto de investigacién se encuentra en Suelo de Conservacién, aplicandole la
zonificacién Poblados Rurales,

chiados Rurates

ks

Ubicacién del sitio objeto de investigacién
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Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del predio ubicado en
Camino Antiguo a Cuernavaca, entre la calle del Puente y la Primera Cerrada del Camino Antiguo a
Cuernavaca, frente a un sitio de taxis, Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan, con la finalidad de
realizar el reconocimiento de los hechos denunciados desde la via pablica, difigencia de la cual se
levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar gque en un primer momento se
observaron tres cuerpos constructivos, dos de ellos de un nivel de altura, de los cuales uno es utilizado
como sitio de taxis, otro es de reciente construccion, en el que: se encuentran dos locales comerciales y

uno desocupado y finalmente, el tercero es de tipo semipermanente de un nivel de altura con uso
habitacional, como se muestra a continuacion:

Asimismo, se notificé el oficio PAOT-05-300/300-6634-2019, dirigido”al propietario, - poseedor, y/o
director responsable de la obra, mediante el cual se hace del conocimiento de Ja denuncia gque por esta
via se atiende con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su
caso aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de fa obra de reciente ejecucion, sin
que a la fecha se haya obtenido respuesta. ‘ R

Por lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad en materia de
construccion y por ser asunto de su competencia, se solicité mediante oficic PAOT-05-300/300-832-
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2020, a la Direccién Generai de Asuntos Jurtd:cos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, realizar las
acciones de verificacion en materia de construccion en el sitio de referencia, respecto a la construccion
de locales comerciales, especificamente por cuanto hace a contar con la Licencia y/o Registro de
Manifestacion de Construccion correspondiente, imponiendo en su caso las medidas precautorias vy
sanciones procedentes, sin que a la fecha se haya obtenido respuesta.

Por otro lado, personal adscrito a:esta Subprocuraduria, de conformidad con los articuios 21 y 25
fraccion Vil de la Ley Orgéanica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de aflegarse y desahcgar todo
tino de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefiafadas en la Ley de Procedimiento Administrativa del Distrito Federal, siendo que en Jos
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto fa confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las huenas costumbres; realizé la bisqueda
del sitio denunciado en el Street:View en la herramienta Google Maps, e identificé un historial de
imagenes del inmueble denunciado, observando que en noviembre de 2009 y por lo menos hasta mayo
de 2018, el predio se encontraba sin ninguna construccidn, sin embargo a partir de julio de 2019, se
edificé un cuerpo constructivo de un nivel de altura para 3 accesorias, mismas que para abril de 2021 ya
se encontraban operando y finalmente para abril de 2023, se observa en la parte superior del cuerpo
constructivo se llevan a cabo trabajos de levantamiento de muros, como a continuacién se observa: ——-

Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps
Noviembre 2008 Mayo 2018

Fuente; Google Maps Fuente: Google Maps
Julio 20189 Abril 2021
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Fuente: Google Maps |
Abrii 2023

Posteriormente, personal de esta Subprocuraduria se constituys nuevamente en las inmediaciones del
predio denunciado, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados desde Ia
via publica, diligencia de la cual se levanto el acta circunstanciadacomrespondiente en la que se hizo
constar que se observd que preexisten los 3 locales comerciales constatados con anterioridad, sin
embargo, actualmente se lleva a cabo la ampliacién del segundo nivel de la construcciéon con el
desplante de muros perimetrales a base de block, castillos y trabes de concreto armado, mismos gue
cuentan con vanos, come a continuacion se muestra:
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En virtud de lo expuesto, se concluye que en el predio ubicado en Camino Antiguo a Cuernavaca, entre
la calle del Puente y la Primera Cerrada del Camino Antiguo a Cuernavaca, Colonia San Miguel
Topilejo, Alcaldia Tlalpan, se realizaron trabajos de construccién, sin que para ello se haya contado con
el soporte documental que acfedifd st legalidad, como io es la Licencia de Construccién Especial,
- incumpliendo lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
vigente, ademas de gue en la actualidad se llevan a cabo trabajos de ampliacién de la construccién para
un segundo nivel, sin que se exhiba letrero de obra.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuradurfa mediante
oficio PAOT-05-300/300-832-2020, dé ser el caso, instrumentar nueva visita de verificacion, toda vez
que se llevan a cabo trabajos para dar lugar a un segundo nivel.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el gque se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para {3 Cltidad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Camino Antiguo a Cuernavaca, entre la calle del Puente y la Primera
Cerrada del Camino Antiguo a Cuernavaca, frente a un sitio de taxis, Colonia San Miguel
Topilejo, Alcaldia Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Tlalpan, le aplica“fa-zonificacién HR 2/40/R (Habitacional Rural, 2 niveles méximos de
construccion, 40% minimo de area libre. Densidad: Restringida, una vivienda cada 500 m? de
terreno}.

2. En el sitio denunciado se constataron 3 cuerpos constructivos, que conforme a lo investigado,
fueron edificados a partir de 2018, y en el inmueble habilitado para uso comercial con accesorias
a la fecha contintan trabajos de ampliacién de la construccion consistentes en el desplante de
muros perimetrales a b&se ‘e block, castillos y trabes de concreto armado para un segundo
nivel, sin que para ello se cuente con Licencia de Construccion Especial gue acredite la legalidad

de su ejecucion, conforme a lo previsto en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones
vigente para la ahora Ciudad de México.

3. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuradurfa mediante oficio
PAOT-05-300/300-832-2020;"de ser el caso instrumentar nueva visita de verificacién, a efecto de
constatar que para los frabajos de ampliacion que se llevan a cabo para dar lugar a un segundo

nivel cumplen con lo previsto en el Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de
México, remitiendo el resultado de su actuacion a esta Entidad.
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independienteménts de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: '

RESUELVE e
PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese ia presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General de

Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tialpan, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. et

Tedars. s SARE

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y'ﬁrma ta Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —-——- e

ﬁ%{ ' ' C ST CTITEE TR T
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