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EXPEDIENTE: PAOT-2019-803-50T-339

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 19 NOV 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4 fraccion IV, 52 fraccion |y 101
primer parrafo de su Reglamento, de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México publicado el 22 de octubre de 2018, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-803-SOT-339,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de febrero de 2019, varias personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Trasparencia, Acceso a la informacion Publica y rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicito la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion, incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (afectacion de barranca y derribo
de arbolado), por las actividades de construccion que se realizan en el inmueble ubicado en Avenida
Toluca numero 1017, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida
mediante acuerdo de fecha 15 de marzo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo: reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informo a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII, VIl y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

Ahora bien, mediante acuerdo de fecha 15 de marzo de 2019, se trasladaron copias simples de la
documental consistente en la resolucion administrativa de fecha 25 de enero de 2019, que obra en el
expediente PAOT-2018-996-SOT-409, toda vez que dicha documental se relaciona con el inmueble
investigado.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (afectaciéon de barranca y derribo de arbolado):
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad. de México, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, La Ley Ambiental para la Ciudad de Mexicoy el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano

vigente en Alvaro Obregon.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: .
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva).

Como ya ha sido mencionado, mediante acuerdo de fecha 15 de marzo de 2019, se trasladaron copias
simples de las documentales consistentes en la copia simple de la resolucion administrativa de fecha 25
de enero de 2019, que obra en el expediente PAOT-2018-996-SOT-409.

De dicha documental se desprende, al predio ubicado en Calzada Olivar de los Padres numero 1017,
Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, le aplica la zonificacion HM/4/30/M (Habitacional
Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media, una vivienda
cada 50 m? de la superficie total del terreno), ya que se ejercieron los derechos conferidos en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 85118-151ARJU16.

Asi mismo, durante la investigacién realizada se_-%ggpgende que el predio investigado contd con el
Registro de Manifestacion de Construccion' folic /ROB-3222:2017, tramitado ante la Alcaldia Alvaro
Obregén, para el proyecto denominado "Con'ju'ﬁtc‘fREé‘i&énci’afFﬁlivar de los Padres 1017”, consistente
en la construccion de 67 viviendas en 4 niveles'y 127 Cajénes de’eStacionamiento. ———-———----------------
HORERYE n Q

Es importante sefalar que de acuerdo con los plands del proyecto que nos ocupa se despende que en
el mismo se pretende |a ejecucién de niveles habitables bajo nivel de banqueta, lo cual es viable, pues
para el predio se emitié el Dictamen para la aplicacién de la Norma General de Ordenacion numero 2
para Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano SEDUVI/DGDU/0669/2015 de fecha 07 de julio
de 2015. e

Para tales efectos, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo

Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que respecto Registro de Manifestacién de Construccion .

Tipo B, numero de folio: AOB-2075-2012, de fecha 13 de abril de 2012, se cuenta con la prorrogas
namero de folio 1419-2015 de fecha 20 de marzo de 2015 y 2079-2018 ingresada el 12 de abril de
2018.

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregdn, sustanciar y concluir el procedimiento numero
085/UDVO/18, con fundamento en el articulo Quinto Transitorio de la Ley de Alcaldias de la Ciudad de
México, publicada el 04 de mayo de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, asi como, al
recibir el Aviso de Terminacién de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y
Ocupacién, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-3222-
2017, corresponda con lo ejecutado. P LS T

2.- En materia Ambiental (derribo de arbolai;lf&j‘g;@afectacién de barranca) y factibilidad de
servicios B0 R
T TR
De acuerdo con la resolucion administrativa deifecha'286 de efiero de 2019, que obra en el expediente
PAOT-2018-996-SOT-409, relacionada con el'predio investigado y que fue traslada a la presente
investigacién mediante acuerdo de fecha 15 de marzo de 2019, se desprende que el predio que nos
ocupa es colindante, en la parte posterior, con el Area de Valor Ambiental denominada “Barranca
Guadalupe”, razén por la cual cuenta con Autorizacion Condicionada en Materia de Impacto Ambiental
SEDEMA/DGRA/DEIA/015838/2016 de fecha 14 de diciembre de 2016, a través de la cual se autoriza
el derribo de 63 arboles, niega el derribo de 1 ubicado al interior del Area de Valor Ambiental. —-------------
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Dicho lo anterior, si bien durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio objeto de investigacion, no se constatd el derribo de arbolado, de la
Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, se desprende que se autorizo el derribo
de 63 individuos arbéreos.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calzada Olivar de los Padres numero 1017, Colonia Qlivar de los Padres,
Alcaldia Alvaro Obregon, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Alvaro Obregon, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 10 de
mayo de 2011, le aplica la zonificacion.HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media, una vivienda cada 50 m? de la
superficie total del terreno, aplica 20% ‘adicional:de incremento a la demanda reglamentaria de
cajones para estacionamiento), ya que: sergjércieron los derechos conferidos en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelofolie’85118-151ARJU16, pues se utilizo para el registro
de la Manifestacion de Construccion folio. AOB-3222-2017.

2. El predio investigado cuenta con Dictamen Factible para la aplicacion de la Norma General de
Ordenacion numero 2 para Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano
SEDUVI/DGDU/0669/2015 de fecha 07 de julio de 2015 lo que permite la construccion de
niveles habitables bajo nivel de barranca.

3. El proyecto que se ejecuta cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion folio AOB-
3222-2017. tramitado ante la Alcaldia Alvaro Obregén, para el proyecto denominado “Conjunto
Residencial Olivar de los Padres 1017, consistente en la construccion de 67 viviendas y 127
cajones de estacionamiento, mismo que se adecua a la zonificacion aplicable al mismo. -—----------

4 Corresponde a la Direccién General Obras y Desarrollo Urbano de la de Alcaldia Alvaro
Obregén, al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la
Autorizacion de Uso y Ocupacion, gue lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B folio AOB-3222-2017, corresponda con lo ejecutado. -

5. El predio es colindante, en la parte posterior, con el Area de Valor Ambiental denominada
“Barranca Guadalupe’, por lo que cuenta con Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/015838/2016 de fecha 14 de diciembre de 2016, a través de la
cual se autoriza el derribo de, 63 arbolesyniega el derribo de 1 ubicado al interior del Area de
Valor Ambiental. T TR T I

La presente resolucién, unicamente se.circum,ggtfjb,e al analisis de los hechos admitidos para su

investigacion y al estudio de los documentos que. integran el expediente en el que se actua, por lo que

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes y a la Direccién General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados. ------------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. .

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticiaf"bui_ﬁ'dﬁeé'Val'adez. Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del O_rde'nétniqup Territorial de la Ciudad de México.---=----------




