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Expediente: PAOT-2019-804-SOT-340

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Meéxico, a 1 9 NGV 2[]19 | ‘r”-‘.‘, .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Mexico. con fundamento en los articulos 5 fracciones |y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I,
30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4
fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009, normatividad
aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México publicado el 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-201 9-804-SOT-
340 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:------- -

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de febrero de 2019, diversas personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (afectacion de
barranca y derribo de arbolado), en el predio ubicado en Calzada Desierto de los Leones 5329 antes 1342, Colonia
Pueblo Tetelpan, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de marzo de 2019.-----------
Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion a las
autoridades competentes y se informo a las persona denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il IV, IV Bis, V"'Véli' VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la-Ciudad d{é xféo, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS 'Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacién), fusién
de predios, construccion (obra nueva), ambiental (derribo de arbolado y afectacion de barranca) y factibilidad de
servicios, como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Aguas, la Ley Ambiental y de Proteccién a la Tierra, el
Reglamento de Construcciones y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, todos para la ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: ----
1.-En materia de Desarrollo Urbano (zonificacion) y Construccion (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el dia 10 de mayo de 2011, al predio ubicado en Calzada Desierto de los Leones 5329
antes 1342 Colonia Pueblo Tetelpan, Alcaldia Alvaro Obregén, le aplica la zonificacion H/2/40/R (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Restringida, una vivienda cada 300 m’ de la superficie
total del terreno).----- - -

Es importante sefalar que en fecha 04 de diciembre de 2017 mediante decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, se derogaron dos normas de orden_éciﬁ_‘r{ sobre vialidad contenidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, siendo una de ellas; la localizada sobre Calzada Desierto de los Leones, en el
tramo N-O de Calzada Desierto de los Leones' 4 ‘Cerrada dé'los'Cedros, misma que concedia la zonificacion HC/4/30/2
(Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximoé de ‘tonstruccion, 30% minimo de rea libre, densidad Z, el
namero maximo de viviendas se calcula dividiendo la ‘syperficie méaxima de construccion permitida en la zonificacion
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entre la superficie de vivienda definida por el proyecto). Por lo que en gl caso particular, solamente sera aplicable la
zonificacion sefialada en Gltimo término, en caso de haber obtenido un certificado Unico de Zonificacion y Uso del Suelo.
previo a la entrada en vigor del Decreto y que se hayan ejercido dichos derechos. ---------—-------=sssseensnnsonosmsoomme o om oo oo

En este sentido, durante el reconocimiento de hechos reélrzaﬁo ‘por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio investigado, se constataron trabajos de construccion: consistentes en la edificacion de dos cuerpos constructivos
de 3y 4 niveles, los cuales se encontraban en obra negra —etedeaty e

Derivado de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduna la E)wreccqon General de Obras y Desarrollo Urbano de la
entonces Delegacién Alvaro Obregon, informé que: respéctq del ipredio investigado, cuenta con las siguientes
documentales: e

« Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-6942-2017 de fecha 4 de dlclembre de 2017, para
lo construccsén de 31 viviendas en 4 niveles, en una superficie de desplante de 587.16 m” (61.54 %), area libre
367.07 m’ (38.46%) y una superficie total de construcclon de 2.606.23 M? S.N.B. ~-mmmmmmmmmmmmmmmnmm e e

Dicha Manifestacién de construccion se tramité ejerciendo los derechos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo folio 47309-151BAAD17 de fecha 6 de julio de 2017, en el cual se certifica que al predio ubicado en Calzada
Desierto de los Leones 5329 antes 1342, Colonia Pueblo Tetelpan, Alcaldia Alvaro Obregon, le corresponden las
zonificaciones H/2/40/R (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad
Restringida, una vivienda cada 300 m? de la superficie total del terreno) y HC/4/30/Z (Habitacional con comercio en
planta baja, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Z, el numero maximo de viviendas
se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion entre la superficie de vivienda
definida por el proyecto). -

De las documentales referidas anteriormente, el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-6942-2017,
se apega a la zonificacion HC/4/30/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion. 30%
minimo de area libre, densidad Z, el nimero maximo de viviendas ‘se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacion entre la superficie e :\henda def" nida por el proyecto): -

DOCUMENTOFOLIO/FECHA | NIVELES SUP. DEE. "] 5US0P. ‘:;;:;j SUP. MAX. DE AREA LIBRE

SNB | PREDIO (i) A% | | CONSTRUCCION % s
R it SN.B. (m?)

Registro de Manifestacién de 4 954.23 ; >537 16 2606.23 38.46 367.07
Construccion Tipo B numero e ]

de folio AOB-6942-2017 de

fecha 4-diciembre-2017

Certificado de Zonificacion 2 954.23 " 572,53 1.145.07 40 381569

folio 61489-151ARJU17 7 de 4 95423 [ 667.96 267184 30 28626
septiembre de 2017 | |

En conclusion, el proyecto que se ejecuta en el predio investigado, se adecua a la zonificacion ejercida en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 47309-151BAAD17 de fecha 6 de julio de 2017, es decir HC/4/30/2
(Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Z, el
nimero maximo de viviendas se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion
entre la superficie de vivienda definida por el proyecto), no obstante lo anterior, corresponde a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de Alcaldia Alvaro Obregén, al recibir el Aviso de Terminacion de Obras, corroborar previo al
otorgamiento de la Autorizacién de Uso y Ocupacion, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B folio AOB-6942-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017, corresponda con lo ejecutado, de
conformidad con lo establecido en articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, con
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fundamento en los articulos 53 apartado A, niifiero 12:frageién X! y apartado B inciso a) fraccion XXII de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32uraccion VIl y 71 fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de

la Ciudad de Mexico. --

Por ultimo, respecto a la fusién de predios de las constancias que obran en la presente investigacion no se desprende
que el predio investigado sea resultado de una fusion.

2.- En materia Ambiental (derribo de arbolado y afectacion de barranca)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constaté derribo
de arbolado en el predio investigado. Por lo que respecta a la afectacion de barranca, de conformidad con el Plano de
Divulgacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon, el inmueble investigado no colinda con
Area Verde o Area de Valor Ambiental con categoria de Barranca.-

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fracciéon X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Olivar devlos Padresnumero 1017, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro
Obregén, de conformidad con el F?rc_:gf&ma»'—p_giégagio_r_iﬁl de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon,
publicado en la Gaceta Oficial de la i:g)jgdad:‘dﬁﬁmbg‘%g;cqé:el dia 10 de mayo de 2011, le aplica la zonificacién
HC/4/30/Z (Habitacional con comercio ;er_i' plant‘agbaé%ﬂ niveles maximos de construccion, 30% minimo de area
libre, densidad Z, el numero maximo de viviendas se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacion entre la superficie de vivienda definida por el proyecto), ya que se ejercieron los
derechos conferidos en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 47309-151BAAD17 de fecha 6
de julio de 2017, para registro de la Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-6942-2017 de fecha 4 de
diciembre de 2017.

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato la
ejecucion de trabajos de construccion consistentes en la edificacién de dos cuerpos constructivos de 3 y 4
niveles, los cuales se encontraban en obra negra.

3. El proyecto que se ejecuta en el predio investigado cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B
folio AOB-6942-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017, para lo construccion de 31 viviendas en 4 niveles, en una
superficie de desplante de 587.16 m’ (61.54 %), area libre 367.07 m? (38.46%) y una superficie total de
construccién de 2.606.23 m® S.N.B, proyecto que se adecua a la zonificacién ejercida en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 47309-151BAAD17 de fecha 6 de julio de 2017.

4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon, al recibir el
Aviso de Terminacion de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y Ocupacion, que lo
manifestado en el Registro de Manifestacion ‘de Construccion Tipo B folio AOB-6942-2017 de fecha 4 de
diciembre de 2017, corresponda cof¥ 1o ejecutador dé conformidad con lo establecido en articulo 70 del
Reglamento de Construcciones para d‘Ciudad-deeMeiico, con fundamento en los articulos 53 apartado A,
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numero 12 fraccion X| y apartado B inciso a) fraccion XXII de la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico, 29
fracciones Il y XI, 32 fraccion VIl y 71 fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México. ----------

5. De las constancias que obran en la presente investigacion no se da cuenta que el predio investigado sea
resultado de la fusSion de Predins. =mmrrrmmmmm e e

6. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se constato el
derribo de arbolado, ademas de que el predio investigado no es colindante, en la parte posterior, con Area
Verde ni Area de Valor Ambiental con categoria de. Barranca --------- g

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anahsns de"los hechos admitidos para su investigacion y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actua por Io que el resultado de la misma se emite en su
contexto, independientemente de los procedimientos que subslancuen otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias. - - e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico. —-------

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes y la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede.---—----------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
FESGUANTO. = e e

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Temtonal de la Ciudad de México.
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