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RESOLUCION ADMINISTRAT?VA

Ciudad de México, a 18 JUN 202@

_ La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
by X, 21, 27 fraccién Hll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Amblehtat y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién 1, y 96 primer parrafo de 'su Reglamento: habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente niimero PAOT-2021-5827-SOT 1244, relacionado con
la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Reso!ucson considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de noviembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de construccion (obra nueva), desarrolio urbano (zonificacion) y ambiental (ruido y vibraciones), por
los trabajos de obra ejecutados en el predio ubicado en Calle Tlacotalpan nimero 127, Colonia Roma Sur,

-, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admmda mediante Acuerdo de fech 125 de nowembre de 2021. --—m-mmememnem

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconoc:mrzento de los hechos denunciados, se
realizaron solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111,
IV, IV Bis, V, VIl, Vill y IX y 25 Bis de ia Ley Orgéanica de la Procuradurla Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Regtamento —

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DiSPOSlCIONES .JUR!DICAS APLICABLES

En el presente expedienie, se analizé la normatividad ap[tcab!e a !a matena de construcc:on {obra nueva),
desarrollo urbano (zonificacién) y ambiental {ruido y vibraciones), como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano,
la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México; asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la AIcaEdza Cuauhtemoc

En este sentido, de los hechos denunciados y las pruebas recabadas y ia normathdad aplicable, se tiene lo
siguiente: -

1. En materia de construccion (obra nueva), desarrollo urbano (zomf' icacién) y ambiental (ruido y
vibraciones)

~ De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano'\ugente para la Alcaldia Cuauhtémoc,
* al predio de mérito, le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién,
20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de terrenoy).

Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el Inmueble objeto de investigacion es
colindante a dos inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Beilas Artes y Literatura, ademas de que se encuentra dentro de los _poligonos de Area
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de Conservacién Patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto
de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonic arquitectonico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion), por lo que cualglier intervencion requiere
de Visto Bueno y Dictamen Técnico u Opinién Técnica emitidos por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura y por la Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los
trabajos realizados.

Al respecto, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
el predio objeto de denuncia, se identificd desde via plGblica el desplante de un cuerpo constructivo de 3
niveles de altura y semisotano en etapa de acabados, al interior se observé la presencia de trabajadores,
material y equipo de obra; cabe sefialar que si bien se percibieron emisiones sonoras derivadas de las
actividades constructivas, las mismas se trataban Gnicamente de la accién que produce el corte de
metal para canceleria, aunado a que actualmente los trabajos de obra han concluido. ~-----—eememmemmeo-

Es importante sefialar que de la consulta realizada a la base Cartografica de Google Maps, en uso de su
herramienta Street View, y realizando una comparacion de imégenes multitemporales, se desprende que en

4ulio de 2019, en el predio de mérito se desplantaba un inmueble de 2 niveles de altura, siendo que en febrero

de 2023 fue reemplazado por un inmueble de 3 niveles y semisétano, con caracteristicas de uso habitacional:

Fuente: Google Maps Streefview -
Febrero de 2023 { Julio de 2019

De lo referido con antelacion, se da cuenta que dentro del expediente citado al rubro no se tiene constancia
de incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) toda vez que el inmueble de tres
niveles se adecua a la zonificacién aplicable, es decir, H/3/20/M, aunado a que, como ha sido

- mencionado, actualmente no se realizan trabajos de construccidon que generen emisiones sonoras, y por

ende tampoco se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en materia ambiental (ruido
y vibraciones).

Ahora bien, respecto a la materia de construccién (obra nueva), en atencién al requerimiento realizado por
esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-4518-2021, una persona que se ostentd como
apoderado del propietario del inmueble de mérito presenté escrito en el que se anexan, entre ofras, copias
simples de las siguientes documentales:
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» Constancia de Publicitacion Vecinal para Construcciones que requieren Registro

de Manifestacién Tipo B o C, autorizada con Cédula de Publicitacién Vecinal folio
075/2021 de fecha 26 de agosto de 2021, —

* Constancia de Alineamiento y Namero oficial con folio nimero 0310/202!1, expedida

el dia 06 de abril de 2021.

* Registro de Manifestacion de Construccion tipo B para obra nueva y uso

+ Memoria Descriptiva y Planos Arquitectonicos del proyecto.

habitacional, con registro nimero 1/06/061/2021 'RCUB-061-2021 de fecha 09 de
septiembre de 2021. -

s Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo j_f;on ‘folic ndmero 17724-

151CALUZ0D, expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano v-Vivienda en fecha 14
de abril de 2021. P '

+ Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial emitido por esa Secretaria

con folio numero SEDUVIVCGDW/DPCUEP/2794/2019 de fecha 30 de septiembre de
20189.

+ Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial &mitido por esa Secretaria

con folio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUER/1392/2020 de fecha 20 de octub(e de 2020.

Los datos del proyecto vertidos en las documentales enlistadas con ariterioridad se traducen de la siguiente
manera:

PLANOS ARQUITECTONICOS

MEMORIA DESCRIPTIVA 370 296 74 . | 888 3+ S8
REGISTRO DE MANIFESTACION ‘&7 370 296 74 o | 888 3758
CONSTANCIA PUBLICITACION 370 7 I o | 888 3+S8

Por lo anterior, del andlisis a las documentales presentadas por el'parﬁcular, se desprende que existe
concordancia entre los datos referidos en cada uno de esos elementos. Es de sefialar que, retomando la
zonificacion aplicable en la que se considera un uso Habitacional, con 3 niveles maximos de construceion,
20% minimo de 4rea libre y densidad de una vivienda por cada 50 m? de terreno, al tratarse de un proyecto
de 7 viviendas en un predio con una superficie de 370 m?, el'mismo ‘se apega a lo establecido en el

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Ciauhtémoc.-:

A efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo

Urbano

de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé mediante oficio AC/DGODU/083/2022 de fecha 11 de enero de

2022 que, derivado de la consulta a la base de datos de la Jefatura de la Unidad Departamental de
Manifestaciones y Licencias de Construccion de Ia Subdireccion. de Manifestaciones, Licencias de
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Construccion y Desarrollo Urbano adscritas a esa Direccidn, se concluyd que para el predio objeto de
investigacion, se cuenta con la informacién en materia de construccion enlistada a continuacién: -==-e-===ea----

» Constancia de Publicitacién Vecinal para Construcciones que requieren Registro
de Manifestacién Tipo B o €, autorizada con Cédula de Publicitacién Vecinal folio
075/2021 de fecha 26 de agosio de 2021.

+ Constancia de Alineamiento y Ntimero oficial con folio niimero 0310/2021, expedida
el dia 06 de abril de 2021.

+« Registro de Manifestacion de Construccion tipo B para obra nueva y uso

habitacional, con registro nimero 1/06/061/2021 RCUB-061-2021 de fecha 09 de
septiembre de 2021,

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio nlimero 4443-
151CALUZ1, expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbanc y Vivienda en fecha 14 de
abril de 2021.

» Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial emitido por esa Secretaria
con folio nimero SERDUVI/CGDU/DPCUEPR/1392/2020 de fecha 20 de octubre de 2020.

Derivado del andlisis a las constancias que obran en el expediente citado al rubro, se concluye que las
actividades de construccién realizadas en el inmueble ubicado en Calle Tlacotalpan nGimero 127, Colonia
Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémog, contaron con las autorizaciones en materia de construccion para un
proyecto de obra nueva destinado a vivienda, el cual se apega a la normatividad aplicable a la
zonificacion, asl como con lo autorizado por fa Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; no obstante, no contaron con Visto
Bueno emitido por el instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que corresponde a la Direccién
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar instrumentar la visita de
verificacion correspondiente, toda vez que el predic que nos ocupa fue objeto de trabajos constructivos sin
contar con Visto Bueno emitido por ese Instituto, documentacién necesaria ya que el predio de mérito colinda

/ : . . .
Cabe sefialar que el estudio de los hechos y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el

que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgéanica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccidén X y 89 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidén supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Tlacotalpan nimero 127, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc e
corresponde ia zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de terreno), asimismo, es colindante a
dos inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Arfes y Literatura, ademas de que se encuenira dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial.
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2. De las constancias que obran en el expediente en que se actiia, se desprende que en el domicilio
objeto de denuncia se desplanta un inmueble de 3 niveles y sernisdtano, el cual se encuentra
actualmente habitado. Cabe sefialar que, si bien durante el reconocimiento de hechos realizado por
persona adscrito @ esta Entidad, se percibieron emisiones sonoras derivadas de las actividades
constructivas, actualmente los trabajos de obra han concluido. :

3. El proyecto ejecutado en Calle Tlacotalpan nGmero 127, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc
contd con Registro de Manifestacion de Construccion para un proyecto de obra nueva destinado a
vivienda, el cual se apega a la normatividad aplicable a la zonificacién asf como con lo autorizado
por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en materia de conservacion patrimonial.

4. No obstante lo anterior, corresponde a fa Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa

de la Ciudad de México, valorar instrumentar la visita de verificacién correspondiente, ya que el predio

' j que nos ocupa fue objeto de trabajos constructivos sin contar con Visto Bueno emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura; documentacién necesaria toda vez que el predio de mérito

colinda con un inmueble de valor artistico, y enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion, ———--

La presente resolucién, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por fo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERQ. Téngase por concluido e} expediente en el que se actt]a,;de: conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion 1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a Ia persona denunciante para los efectos precisados en el
apartado que antecede. :

~ TERCERO.-Remitase el expediente en & gue se actia a la Sub.prdc;‘ilraduria de Asuntos Juridicos para su
j archivo y resguardo.

Asi _io proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Qrdenamiento Territarial
de la Procuraduria Ambiental y del Qrdgnamiento Territorial de Ia Ciudad de México.
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