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Ciudad de México,a | { 7 JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones { y X, 21, 27 fraccion Hi y Vi, 30 BIS 2 de a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccign IV, -B2-frageion 1, y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-
5300-SOT-1139, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de octubre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Plblica y Rendicién de Cuentas ia Ciudad de México, gjercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materias de desarrollo  urbano (conservacion patrimonial), construccion
(remodelacién), por los trabajos que se gjecutan en el predio ubicado en Calle Leandro Valle ntmero 4
interior 105, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01
de noviembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada en esta Subprocuraduiria, se realizé el reconocimiento de
hechos, solicitudes de informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articuios 5 fraccion V, 15 BIS 4
fraccién IV y 25 fraccion Hil y VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asf como 85 fraccion | y 94 de su Reglamento,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (remodelacién), como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano, su
Reglamento y el Reglamento de Construcciones, todos vigentes para la Ciudad de México, asi como el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico” del Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano vigente para Cuauhtémoc, -

En este sentido, de los hechos denunciados y las pruebas recabadas’yTandiniatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: :

En materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), construccion {remodelacion).

Previo al andlisis de la materia de desarrollo urbano {conservacion patrimonial) y construccion
(remodelacion), referente a los trabajos ejecutados en el inmueble ubicado en Calle Leandro Valle namero
4 interior 105, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; es importantessefalar ‘que de la consulta a la
herramienta multitemporal Streetview de la aplicacion Google Maps, en la cual se desprende que en fecha
de mayo de 2021, se observa un inmueble de 4 niveles de altura, cuyo Gltimo nivel esta remetido; ahora
bien en planta baja se observan 4 ventanas y acceso peatonal de cristal con letreros de “renta” y “venta™
al costado izquierde un acceso peatonal de herreria. Para octubre de 2022, en planta baja se encuentra
en funcionamiento el banco denominado “Santander” (se muestran imagenes).
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Mayo2021, .. Octubre 2022
] Fuente Gaogie Maps "Street view”

Adicionaimente, de la consulta realizada al "Mapa de Inmuebles Catalogados™ del sitio webh PATRIMONIO
CULTURAL de esta Procuraduria, de lo cual se desprende gue el inmueble ubicado en Calle Leandro
Valle nimero 4 interior 105, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, cuenta con Autorizacién 289/21 de
fecha 29 de julio de 2021 por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia para trabajos de
obra consxstentes en trabajos de mantemmiento al mterlor del mmueble (aibamiena tablaroca, acabados,

Ahora bien, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano "Centro Historico” del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigenie para Cuauhtémoc, al
predio ubicado en Calle Leandro Valle nimero 4, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde
la zonificacion Habhitacional® (nimere de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las
alturas en Zona Histérica; 25% minimo de area libre).

Asi mismo dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Institutc Nacional
de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Meéxico, adicionalmente se encuentra dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos
denominado Centro Histérico de la Ciudad de México Perimetro “A” y se encuentra denfro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que cualquier intervencién requiere Autorizacion
por parte del Instituto Nacional-@e-Antropologia e Historia, Dictamen u Opinién Técnica de la Direccion
de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México y de Autorizacién y/o Visto Bueno por parie del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que acrediten los frabajos realizados..

Ahora bien, personal adscrifo a esta Subprocuraduria, realizé reconocimiento de hechos en fecha 22 de
noviembre de 2022, en las inmediaciones del inmueble ohjeto de denuncia, del cual se levant6 el acta
circunstanciada correspondients; . en:la que se hizo constar un inmueble preexistente con un local
comercial en planta baja (banco}, en la parte frontal del inmueble en su lado izquierdo se observd el
acceso principal hacia los departamentos, cabe sefialar que una persona habitante del inmueble permitié
el acceso, se identificd el departamento numero 105 en el primer nivel; el departamento de encuentra
desocupado, no se observé gente al interior ni se percibieron emisiones sonoras relacionadas con

trabajos constructivos, asi como tampoco se observaron trabajadores o materiales propios de
construccion.
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Por otro lado, se emitié oficio nimero PAOT-05-300/300-03466-2021°G& f6é&ha 04 de noviembre de 2021,
dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de la obra ubicada en el inmueble objeto de
investigacion, mismo que fue notificado en fecha 22 de noviembre de 2021, & efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho correspondieran. Sin embargo, a ia fecha de emisién del

presente instrumento, no se cuenta con respuesta por parte del Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de Cbra. :

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficic SEDUMIDGOU/DPCUEP/2293/2021 de
fecha 07 de octubre de 2021, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la

Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo que en los archivos y base

de datos de esa Unidad Administrativa se localizé el siguiente oficio:

- Oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1504/2021 de fecha 24 de agosto de 2021, mediante el
cual se emitio dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial para realizar los trabajos de obra menor en el. jnmueble aludido, consistentes en:
adecuacion de los espacios interiores para uso de sucursal bancaria, sustitucién de
instalaciones eléctricas dafiadas, de voz datos, aire acondicionado, colocacion de falsos muros ¥
plafones de tablaroca, pisos de ceramica, de muebles y accesorics sanitarios, aplicacion de
pintura de muros y plafones interiores, limpieza de las descargas sanitarias que incluyen
desazolve de los registros existentes, lo anterior sin afectar elementos estructurales ni modificar
el disefio arquitectonico original del inmueble de referencia.

Es importante sefalar que dicho Dictamen no corresponde-a*los*irabajos ejecutados en el
departamento 105 ubicado en primer piso, por lo que los hechos denunciados no se relacionan
con lo informado por dicha Secretaria.

Con relacién a lo anterior, a solicitud de esta Entidad, mediante oficio AC/DGG/SVR/066/2022 de fecha
07 de enero de 2022, la Direccién General de Gobierno de ia Alcaldia Cuauhtémoc, informé que en fecha
21 de octubre de 2021, personal del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,

asignado a esa Alcaldia, ejecuto orden de visita de verificacion AG/IDGG/SVR/OVO/014/2021, en el

inmueble objeto de investigacion, turnandose copia de la orden y acta respectivas a la Subdireccién de
Calificacion de Infracciones de la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de esa Alcaldia, para
la substanciacién del procedimiento administrativo.

- Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/0170/2022 de
fecha 21 de febrero de 2022, ta Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, informé que el dia 12 de febrero de 2022, personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a ese Instituto, inicio procedimiento de verificacién adrinistrativa én materia de desarrollo Urbano
al inmueble objeto de investigacion; constancias que fueron remetidas a la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del citado Instituto para su legal calificacion.

Durante el ditimo reconocimiento de hechos en fecha 28 de mayo de 2024, realizado por personal adscrito
a esta Subprocuraduria, en las inmediaciones del inmueble objeto de denuncia, del cual se levantd el
acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar el inmuebie prexistente con las mismas
caracteristicas fisicas sin intervenciones en facha identificadas: desde-el-exterior, en planta baja se

encuentra en funcionamiento el banco denominado “Santander”; durante la diligencia no se tuvo acceso
- al interior del inmueble por lo que no se pudo constatar trabajos de obra al interior del departamento 105,
y desde la via plblica no se observé material, maquinaria o trabajadores ni se percibieron emisiones de
_ruido derivados de trabajos constructivos provenientes del interior del inmueble.

En conclusion, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Centro Histérico” del
~ Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para.Cuauhtémoc,.el .predio ubicado en Calle
Leandro Valle nimero 4 interior 105, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
Habitacional* (namero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona
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Histérica), 25% minimo de area libre. Asf mismo dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, adicionalmente se encuentra dentro
del poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominado Centro Histérico de la Ciudad de México
Perimetro A" y se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. ~e-mee-mm--nnee-

Ahora bien, del andlisis de las constancias que obran en el expediente, en materia de desarrolio urbano
(cohservacion patrimonial) y construccién (remodelacién), del reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se da cuenta que al interior del inmueble se identifico el
departamento nimero 105 ubicado en primer nivel, en el cual no se observaron trabajos constructivos,
materiales, maguinaria o trabajadores: propics de construccién ni se percibieron emisiones sonoras
provenientes del interior del departamento; no obstante la persona denunciante, manifesté que se
realizaron trabajos de remodelacion. La Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizaron las
respectivas visitas de verificacién en las materias de su competencia, mismas que se encuentran en
substanciacién.

Corresponde la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
proporcionar a esta Entidad e! resulfado que recay6 a la visita de verificacion de fecha 12 de febrero de
2022, acompafiado de la Resolucién Administrativa emitida al efecto, para el inmueble ubicado en Calle
Leandro Valle nimero 4 interior 105, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc.

Asimismo, corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar a esta
Entidad, el resultado de la visita de verificacién con nimero AC/DGG/SVR/OVQ/014/2021 ejecutada al
inmueble de referencia, anexando copla de 1a Resolucion emitida al efecto.

Cabe sefalar que el estudio de Ios hechos mvestigados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo vy 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il v 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para-la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVEST%GACION

1. De conformidad con el Programa Parcxai de Desarrollo Urbano “Centro Historico” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Leandro
Valle numero 4, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién
Habitacional* (niimero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en
Zona Histoérica), 25% minimo de area libre. Asi mismo dicho inmueble es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor
patrimonial por la . Secrefaria.de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
adicionalmente se encuentra dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominado
Centro Historico de la Ciudad de México Perimetro "A” y se encuentra dentro de los poligonos de
Area de Conservacion Patrimonial, cualquier intervencion requiere de autorizacién, dictamen
tecnico y/o visto bueno por parte de las autoridades administradoras en el ambito de su
competencia.

2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuradurfa, se ifigresd 4l predio y ubicados frente al departamento 105, no se cons{ataron
trabajos constructivos, asi como tampoco trabajadores maquinaria o materiales de obra; cabe
sefialar que tampoco se percibieron emisiones sonoras relacionadas con trabajos de obra al
interior del inmueble objeto de investigacion, es importante mencionar, que el departamento se
encuentra desocupado; y a decir de la persona denunciante dicho inmueble es objeto de
remodelacion.
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3. La Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que en fecha 21 de octubre
de 2021, personal del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, asignado a
esa Alcaldia, ejecutd orden de visita de verificacion AC/DGG/SVR/OVO/014/2021, en el inmueble
objeto de investigacion, turnandose copia de la orden y acta respectivas a la Subdireccion de
Calificacién de Infracciones de la Direccion General. Juridica,y-de .Servicios Legales de esa

Alcaldia, para la substanciacién del procedimiento administrativo; por lo que corresponde a Dicha
Direccién General enviar a esta entidad el resuitado’ que recay0d a dicho procedimiento
acompanado de copia de la Resolucion Administrativa emitida al efecto.

4. LaDireccidn General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/0170/2022 de fecha 21 de febrero de 2022, informé que el dia 12
de febrero de 2022, personal especializado en funciones de verificacion adscrito a ese instituto,
inicio procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrolio Urbano al inmueble
objeto de investigacién; por lo que corresponde a la Direccion Genera!l de referencia enviar a esta
Entidad el resultado que recays a la visita de verificacion, para el inmueble ubicado en Calle
Leandro Valle nimero 4 interior 105, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc.

La presente resolucion, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expedienterenselque se actta, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE --mrmmscsmmmmnmerme e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Hi y VI de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucin a la persona denunciante, a la Direccion General del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.y a la Direccién.General de Gobierno de
la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

. Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -~-———
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