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Expediente: PAOT-2022-10-53-50T-46

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

!
i

Ciudad de México, a 30 JUN 2023 s .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial cfe la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Méxica, con fundamento en los artiéulos 5 fraccién Xil, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 1N, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Pfocura-duria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafo de su Reglamenta; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente niimero PAOT-2022-10-53-S0T-46, relacionado con la investigacidn de oficio

iniciada por este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --------
ANTECEDENTES

Con fecha 04 de julio de 2022, la Titular de esta Procuraduria determind que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacidn de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas
en materia de desarrollo urbano {conservacidn patrimonial) y construccion (demolicidn y obra nueva) por ias
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Republica de Argentina nimero 110, Colonia
Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; radicidndose la investigacion mediante Acuerdo de fecha 18 de julio de 2022.-----

Para la atencidn de la investigacion de oficio, se realizo reconocimiento de hechos y solicitudes de informacidn
en términos de los articules 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 30 de su Reglamento, ----«------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos cbjeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano
(conservacidn patrimonial) y construccién(demolicidon y obra nueva), por lo que en el presente expediente se
analizo la normatividad aplicable en la materia, como son: como son la Ley de Desarrollo Urbano parala Ciudad
de México, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.-«-e---v-mrmmmmeees

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S U N e e e S

En materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccion (demolicién y obra nueva)

En materia de construccién, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece
gue para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obray los
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Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccion
GRS DO N I e e

Asi también, el Reglamento referide anteriormente, dispone en su articulo 48 que, para registrar la
manifestacién de construccion de una obra ¢ instalacion, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo protesta cde decir verdad, de cumplir con
este Reglamento y demas disposiciones aplicables. -----

Adicionalmente, el articulo 28 del citado Reglamento prevé que no podran ejecutarse nuevas construcciones,
obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos
a gue se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas
que hayan sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos
al patrimonioc cultural urbano, de acuerdo con el cataloge publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Méxice en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente ia autorizacion de ta Secretaria de Desarrollo Urbance y Vivienda de la Ciudad de México, la del
Institute Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
respectivamente en los ambitos de sU Competencia, -----r---=-mommsmmmm oo -

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones Il y lll, que
la planeacién del desarrclio urbano vy el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o marales, plblicas o privadas, estan obligadas
ala exacta observancia de los programas, ---------=----=-=m-smnnoee B R R T R TR TR R A A A R S

Adicionalmente, el articulo 50 fraccidn | inciso d) especifica que, dentro de las areas de actuacidn, podran
establecerse poligonos de actuacién, ajustdndose a los Programas y a ias determinaciones de los érganos
centrales de la Administracion Publica que resulten competentes conforme a esta Ley. El reglamento
establecera el nimerg, objete v denominacion de las areas de actuacion, entre tas cuales se encontraran: las
Areas de conservacion patrimonial, —-----—-----——

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio objeto de denuncia le aplica la zonificacidn Habitacional con
Comercio, *Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en zona histdrica requiere
de dictamen de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México para establecer {a altura permitida, 25 % minimo de area libre, - wsoeem oo

Asimismo, se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esté sujeto a la aplicacion de la Norma

de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacidn, por lo que cualquier intervencién requiere de la emisidn de un
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Dictamen Técnico por parte de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de |a Ciudad de MEXiCo.-=«mmmsmmmm e

De |la consulta realizada al Sistema de Informacién;'Geogr'éfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacidn se localiza dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y zona de monumentos histéricos perimetro B” del Centro
HESTORICO. oo e

Durante los recanocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, inicialmente
se constatd un inmueble de 2 niveles preexistente, una persona que se ostenté como encargada de la obra
refirio que los trabajos de obra son mediante un articulo 62, al interior se observé que en el predio se desplanta
un condominio horizontal de vivienda, en donde se identificd una construccién de dos niveles (obra nueva) que
conserva parte de un muro de la construccién preexistente, dicha construccién consiste en el montaje de
perfiles metalicos de tipo tubular cuadrado para columnas, perfiles metélicos de tipo “1” para trabes, entrepiso
de lamina acanalada (losacero) y muros perimetrales de mamposterfa, al momento de la diligencia no se
realizaban trabajos CONStrUCHIVOS, emmmmmmmmeme e oot

En reconocimientos posteriores, se constatd un inmueble preexistente conformado por 2 niveles, en la planta
baja se ubican 2 accesorias correspondientes a locales comerciales uno con giro de tienda de abarrotes y otro
de articulos varios, sin ostentar letrero con datos de obra, a decir de una persona que se ostentd como
encargado del inmueble manifestd que en el mismo no se ejecuta ningtin trabajo constructivo, desde un pasillo
central del inmueble no se identifico at interior trabajadores y/o actividades constructivas y/o materiat. ------—--

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o
responsable de (a obra investigada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten los trabajos de
construccion en el sitio; sin que diera respuesta a [0 slicitado., —-——---<eooooomeeee . e —

En relacién con lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-7265-2022, de fecha 16 de agosto de 2022, esta
Subprocuradurfa solicitd a la Direccidn de Patrimonio Cultural, Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si |a edificacién objeto de investigacidn se
encuentra catalogada o cuenta con alguna proteccién por parte de esa Direccién, si emitié Dictamen Técnico

para llevar a cabo actividades de intervencidn en el inmueble e informar la altura maxima permitida conforme

al Programa Parcial aplicable. En respuesta, mediante oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1858/2022 vy
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2385/2022 de fechas 29 de junio y 22 agosto de 2022, informé que el inmueble objeto
deinvestigacion se localiza en drea de conservacién patrimonialy zona de monumentos histéricos perimetro B
del Centro Histdrico de la Ciudad de México, sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacion Ndmero 4 en
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Areas de Actuacion y no se registran antecedentes de emisién del Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen
TECNICO O ViSTO BUBNO, =-mmrmammmmmmsss oo mc sttt

Asimismo, remitio fotografias del mes de junio de 2022 relacionadas con el inmueble objeto de investigacion

en donde presuntamente se observa la presencia de trabajadores, las cuales fueron remitidas por ciudadanos
3 AICha SECretaria, —rmrm e

Adicionalmente, indicé que la altura y/o niveles se determina conforme a los Criterios para determinar las
Alturas en Zona Histdrica que sefiala el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc v al inmueble de mérito le aplican los criterios 4
y5quealetraindican [0 SigUIEMTE - rrs oo

“(...) Criterio No. 4: En los casos donde el mismo iado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial, se deberd tomar
coma referencia de altura maxima la altura promedio de los colindantes. En el caso en que {a altura referida sea menor a 4
nivefes, se autecrizaran 4 niveles, con excepcion de los proyectos de vivienda de interés social y populor, en {05 cuales se
qutorizan 6 niveles {PB mads 5 niveles), siempre y cuando a partir del 5° nivel se apligue un remetimiento determinado por la
aplicacion del Criterio No. 5 para Determinar Alturas en Zona Histérica.

Criterio No. 5: Una vez gue se defina o oltura mdxima del inmueble a rehabilitar o construir, de acuerdo a la aplicacién de ios
criterios 1,2,3 0 4 segun sea el caso, las crujios ubicadas hacia el interior del predio, podrdn tener una altura mayor a la de la
fachoda principal, conforme a lo siguiente: lo altura se determinard o portir del paramento opuesto de la calle, a 1.50 m. de
aftura del nivel de banqueta, a partir de donde se traza unao linea imaginaria que pase tangente a la altura resultante de fa

 1%crujia. La aitura resultante de las crujias ubicadas hacia of interior def inmueble, deberd armenizar con los alturas de los

inmuebles colindantes, ademds de que deben plantear un tratamiento de las colindancias y muras ciegos (...)". ———-—-—-

Asi también, mediante oficio PAOT-05-300/300-7326-2022, de fecha 16 de agosto de 2022, esta Subprocuraduria
salicitd a Coordinacion Nacional de Monumentos Histdricos del instituto Nacional de Antrepologia e Historia
informar si emitid autorizacion para realizar actividades de intervencidn en el inmueble de mérito, en caso de
contar con la documentacion requerida instrumentar acciones de inspeccion de las obras que se realizan en
dicho inmueble. En respuesta, mediante oficio 401.2C.6-202:2/1945 de fecha 02 de septiembre de 2022 informé
que esa Autoridad no ha emitido autorizacion para Hevar a cabo obras en el inmueble de mérito, por lo que
instrumentaran las medidas técnicas y legales tendientes a salvaguardar el patrimonio histdrico. --~----------=----

Adicionalmente, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria mediante oficio AC/DGODU/1073/2022,
de fecha 18 de agosto de 2022, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informd que una vez realizada la blisqueda del afic 2010 a la fecha en la base de la Jefatura de la Unidad
Departamental de Manifestaciones y Licencias de Construccion de la Subdireccidn de Manifestaciones,
Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano, ambas dependientes de esa Direccion, no se cuenta con
antecedente alguno en materia de construccion para el inmueble de referencia. Asimismo, indicd que con oficio

'
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AC/DGODU/1072/2022, de misma fecha se envid a la Direccidn General de Gobierne de la Alcaldia Cuauhtémoc
se lleve a cabo visita de verificacién y en su caso se apliquen las medidas pertinentes para salvaguardar el
cumplimiento de la normatividad aplicable, -------=---c-eemeeeeeee v e e

En cenclusion, del primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria y
de la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ciudad de México, se
desprende la ejecucion de intervencién en el inmueble de mérito sin contar con dictamen técnico en materia
de conservacidn patrimonial, ni autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. -------—---------—

Corresponde a la Direccidn General de Gabierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultadoe de la visita de
verificacién solicitada por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante oficio
AC/DGODU/1072/2022 de fecha 18 de agosto de 2022, e imponer las sanciones que resulten procedentes a fin
de cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MExico. «-----mmemmemmmemeeee e

Correspande al Instituto Nacional de Antropologia e Historia informar el resultado de las medidas técnicas y
legales instrumentadas por ese Instituto a efecto de salvaguardar el patrimonio histérico y cumplir con lo
previsto en |a Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artistices e Histéricos, ———-------——mm-re--——-

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimoniat) en el inmueble objeto de investigacidn,
eimponer [as sanciones procedentes. —----mnemmemsommmm e -

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley
QOrganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccidn X y
94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del Codigo de Procedimientos

Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. e
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Repiblica de Argentina nimero 110, Colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Centro Histdrico del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, le aplica zonificacidn Habitacional con
Comercio, *Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en zona histérica
requiere de dictamen de la Direccidén del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para establecer la altura permitida, 25 % minimo de drea
libre); se localizan en Area de Conservacién Patrimonial y zona de monumentos histéricos perimetro B
del Centro Historico, por lo tanto sujeto a la Norma de Ordenacidn nlmero 4.-----------=--==-smmmsmmmmmmemmne

il DUEEL  wenrSE sriieen 5 I R e e e e S e Lo
radotin PUE nso X coienia H R UERD, Clarind o Lo




o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

Q ) TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

o] o GOBIERNG DF | A SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TE

d CIUDAD DE MEXICO RRITORIAL
(s

Expediente: PAOT-2022-10-53-SOT-46

No cuenta con Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrolla Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni autorizacién del instituto Nacional de
Antropologia e Historia para los trabajos de intervencidn ejecutados en el inmueble de mérito. -----------

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
inicialmente se constaté un inmueble de 2 niveles de altura preexistente, al interior se observé que se
desplanta un condominio horizontal de vivienda, en donde se identifico una construccién de dos niveles
{obra nueva) que conserva parte de un muro de la construccidn preexistente, dicha construccién
consiste en el montaje de perfiles metélicos de tipo tubular cuadrado para columnas, perfiles metalicos
detipo "I"” para trabes, entrepiso de [amina acanalada (losacero) y muros perimetrales de mamposteria,
al momento de la diligencia no se realizaban trabajos constructivos, ----------sesmmmrs s

En reconocimientos se constatd un inmueble preexistente conformado por 2 niveles, en la planta baja
se ubican 2 accesorias correspondientes alocales comerciales uno con giro de tienda de abarrotes y otro
de articulos varios, sin ostentar letrero con datos de obra, a decir de una persona que se ostenté como
encargado del inmueble manifestd que en el mismo na se ejecuta ningun trabajo constructivo, desde

un pasille central del inmueble no se identifico al interior trabajadores y/o actividades constructivas y/fo
Material. --omermems oo e

Del analisis de las documentales que integran el expediente de mérito particularmente del primer
reconocimiento de hechas realizado por personal adscritc a esta Subprocuraduria y de la informacion
proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ciudad de México, se desprende la

realizacidn de trabajos constructivos en el inmueble de mérito sin contar con alguna autorizacidn. ------

Corresponde a la Direccion General de Gehierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultado de la
visita de verificacidn solicitada por la Direccidén General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia
mediante oficio AC/DGODU/1072/2022 de fecha 18 de agosto de 2022, e imponer las sanciones que
resulten procedentes afin de cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Méxica. -

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia informar el resultado de las medidas
técnicas y legales instrumentadas por ese Instituto a efecto de salvaguardar el patrimonio histérico v

cumplir con lo previsto en fa Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueclogicos, Artisticos e
HI SO €O, e e e e

Corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano {conservacidon patrimonial} en el inmueble objeto de
investigacion, e imponer |as 5anCiones Proced@nes. -« oo o
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