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EXPEDIENTE: PAOT-2019-2874-SOT-1143

RESOLLCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 4“ 9 NUV Zu-ﬁg :

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, Xl y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccion [ll, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
‘expediente numero PAOT-2019-2874-SOT-1143, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --——----—-—----—-—

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de julio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva y factibilidad de servicios), desarrollo urbano
(zonificacion: area libre e impacto urbano) y ambiental (impacto) en el predio ubicado en Cerrada
Carracci numero 18, colonia San Juan, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 19 de julio de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se’“*‘réé"[ﬁaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI: 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il V, VIII y IX 'y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Amblental y del Ordenamiento Terntorlal de la Ciudad de
Meéxico, asi como 85 de su Reglamento. i

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construcciéon (obra
nueva y factibilidad de servicios), desarrollo urbano (zonificacién: area libre e impacto urbano), y
ambiental (impacto) como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra todos para la Ciudad de México, asi como
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En desarrollo urbano (zonificacion: area libre e impacto urbano)

a) Zonificacién: area libre

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Cerrada

Carracci numero 18, colonia San Juan, ﬁ’FCaldia Benito'uarez, se constatd desde la via publica un

cuerpo constructivo de 3 niveles de :aftura, observando trabajadores, asi como materiales de

construccion, ademas de letrero con el Regtstro de Mdmfestamon de Construccion.
2 a1l \
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Cabe sefialar que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito
Judrez, al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3
niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de
terreno).

EXPEDIENTE: PAOT-2019-2874-S0OT-1143

Al respecto, de las documentales integradas en el expeduante citado al rubro, se tiene que la
superficie total del predio motivo de denuncia, es de 456.57 m? de conformidad con el Registro de
Manifestacién de Construccion tipo B numero RBJB-01-125-18 vigente del 20 de junio de 2018 al 20
de junio de 2021, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/20/M
(Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m? de terreno), de conformldad con eI chgrama Delegacional de Desarrollo Urbano para

Superficie i ‘Aré“é,.‘iﬁbree Dasplame | Sup. Max. ;
m Zonificacion — =12 % | Const m: | Niveles
456 57 H/3/20 93.11.| 2G1,|.372.46 | 80 1,117.37 3

Asimismo, de las documentales que integran en el expediente al rubro citado, se cuenta con copia
simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 29148-151MEMA18 de fecha 23 de
mayo de 2018, que sefiala la zonificacién citada en el parrafo anterior.

En virtud de lo anterior, el inmueble ubicado en Cerrada Carracci numero 18, colonia San Juan,
Alcaldia Benito Juarez, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 29148-
151MEMA18 de fecha 23 de mayo de 2018, emitido conforme a la zonificacién aplicable al predio de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez.

b) Conservacion patrimonial

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al
predio objeto de la denuncia le aplica la Norma de Actuacién nimero 4 en areas de conservacion
patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién); por lo que cualquier
intervencién requiere de Dictamen técnico, emitido por |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, se desprende que la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion .
patrimonial numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0289/2018 de fecha 22 enero de 2018, para llevar a cabo
el proyecto de construccion de obra nueva para 7 departamentos en 3 niveles (semisotano+p.b.+2
niveles) y superficie total de construccion de 1,053.47 m?.

Asimismo, contd con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién
patrimonial numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2766/2017 de fecha 14 septiembre de 2017, para llevar
unicamente la demolicion total en una superficie de 376.57 m2.

En virtud de lo anterior, el proyecto de construccion de obra nueva en el inmueble ubicado en Cerrada

Carracci numero 18, colonia San Juan, Alcaldia Benito Juarez, conté con dictamen técnico favorable

en materia estrictamente de conservacién patrimonial para obra nueva emitido por la Direccién de
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Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la'Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México; toda vez que se encuentra en areas de conservacion patrimonial sin que esté
incluido ni sea colindante con algun inmueble incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

c) Impacto urbano

Cabe sefialar que el articulo 86 inciso A) fraccion | y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México establece que se requiere dictamen de impacto urbano para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, para proyectos de uso habitacional de
mas de 10,000 m? de construccién y en proyectos para uso de oficinas, comercios, servicios, industria

Por lo anterior, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado, el predio objeto de
investigacion cuenta Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RBJB-01-125-18, en el
gue se asent6 que la superficie de construccion sobre nivel de banqueta es de 1,053.47 m?, por lo
gue no se encuentra en el supuesto del articulo 86 inciso A) fraccion | y || del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico{, Yy no requiere de dictamen de estudio de impacto
urbano. e

L,

2. En materia de construccion (obra nueva y factibilidad de servicios)
a) Obra nueva SR

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Cerrada
Carracci numero 18, colonia San Juan, Alcaldia Benito Juarez, se constato desde la via publica un
cuerpo constructivo de 3 niveles de altura, observando trabajadores, asi como materiales de
construccion, ademas de letrero con el Registro de Manifestacion de Construccion.

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-5999-2019 emitido por esta Subprocuraduria

~—. quien se ostentd como persona propietaria del predio presenté copia simple de Constancia de

Alineamiento y/o Numero Oficial folio 2531 de fecha 12 de diciembre de 2018, Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B nimero RBJB-01-125-18 vigente del 20 de junio de 2018 al 20
de junio de 2021, Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio 31277-151ROCR16D
de fecha 02 de diciembre de 2016, Dictamen técnico en areas de conservacion patrimonial numero de
oficio  SEDUVI/CGDAU/DPCU/0289/2018 de fecha 22 de enero de 2018, Declaratoria de
cumplimiento ambiental folio 17851/17 de fecha 01 de septiembre de 2017, Dictamen de factibilidad
de servicios numero de oficio DESU/0846/2018 DV/0909/18 de fecha 07 de febrero de 2018, memoria
descriptiva y planos arquitectonicos. - :

De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria,ta Direccion General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion
tipo B nimero RBJB-01-125-18 vigente dél 20 d&juriio de 2018 al 20 de junio de 2021, con base en el
Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo folio ' 29148-151MEMA18 de fecha 23 de mayo de
2018, de los cuales se desprende lo siguiente: -
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Elementos Certificado 29148-151MEMA18 RBJB-01-125-18
Uso habitacional habitacional
Superficie del terreno 46557 m° [ 465.57 m’
Niveles - I -
Superficie libre 93.11 m? (20%) | 93.16 m*(20.01%) |
|_Superficie de desplante 372.46 m? (80%) [ 372.41 m? (79.99%) =
Superficie de construccion sobre nivel de 5 1
. banqueta 1117.37 m? o _LOSSA? m B
Ndmero de viviendas 9 7
Cajones de estacionamiento 16 N

En virtud de lo anterior, los trabajos de construccion de obra nueva que se realizan en el inmueble
ubicado en Cerrada Carracci numero 18, colonia San Juan, Alcaldia Benito Juarez cuentan con
Registro de Manifestacion de Construccién tipo B numero RBJB-01-125-18 vigente del 20 de junio de
2018 al 20 de junio de 2021, para un proyecto de 7 viviendas de 3 niveles y semisétano, superficie de
terreno de 465.57 m? superficie de desplante de :372.41 m? (79.99%), area libre de 93.16 m?
(20.01%) y superficie maxima de construccion sgbre:nivel de banqueta de 1,053.47 m? lo que se
apega a la zonificacién aplicable conforme &l El‘ég?ma Delegacional de Desarrollo Urbano para
Benito Juarez. IR S DA

S 1 T 1
bt e e

b) Factibilidad de servicios S e

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-5999-2019 emitido por esta Subprocuraduria
quien se ostentd como persona propietaria del predio presentd copia simple del Dictamen de
factibilidad de servicios numero de oficio DESU/0846/2018 DV/0909/18 de fecha 07 de febrero de
2018, para 7 viviendas, en superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,053.47 m? y
superficie de terreno de 465.57 m?, lo cual es acorde al Registro de Manifestacién de Construccion
tipo B niumero RBJB-01-125-18.

Por lo que mediante oficio PAOT-05-300/300-8317-2019 esta Entidad solicité a la Direccién de
Verificacion en Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México informar si emitié dictamen de factibilidad de servicios para el suministro de
agua potable y/o conexion al drenaje para el proyecto de obra nueva que se realiza en el predio en
cuestién. =

3.- En materia de ambiental (impacto)

El Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México, prevé en su articulo 6to inciso
N que las obras de mas de 10,000 m? de const,ru_c';,cé]':éj;‘;u obras nuevas que se realicen en predios de
méas de 5,000 m? para uso distinto al habita‘c_jf)n,q}léir_ftj'tierir,ﬁg;o(btener la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria del Mediq\:—:A,!“ iente; de I3 "Ciudad de México, por lo que el predio
investigado no se encuentra en el supuesto d;_ré_q Ierir Aut -g.aicién de Impacto Ambiental, toda vez .
que al tratarse de un proyecto para uso habitacional y superficie de construccién cuantificable no
rebasa los 10,000 m?, conforme al Registro de Manifestacion de Construccién tipo B numero RBJB-

01-125-18.

i

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se acta, se realiza de conformidad con los articulos 21. se_gundo pér_rafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cludgd de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénicg cit_ada, y 327 fraccuén Il
y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ---------

i i i f i : i México
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
Cerrada Carracci numero 18, colonia San Juan, Alcaldia Benito Juarez, se constato desde la
via publica un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura, observando trabajadores, asi como
materiales de construccion, ademas de letrero con el Registro de Manifestacion de
Construccion.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificaciéon H/3/20/M (Habitacional,
3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50
m? de terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Actuacién numero 4 en areas de
conservacion patrimonial; por lo que cualquier intervencién requiere de Dictamen técnico,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, que
acredite los trabajos realizados.

La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexxco cuenta con dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrlmon l;;pumero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0289/2018 de
fecha 22 enero de 2018, para llevar a calqo g—:l proyecto de construccion de obra nueva para 7
departamentos en 3 niveles (semlsotano+p b +2 niveles) y superficie total de construccion de
1,053.47 m?.

El predio objeto de investigacion cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo folio 29148-151MEMA18 de fecha 23 de mayo de 2018, el que se apega a la
zonificaciéon aplicable al predio de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Benito Juarez. -—

El predio objeto de investigacién cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B
numero RBJB-01-125-18, en el que se asentd que la superficie de construccion sobre nivel de
banqueta es de 1,053.47 m?, por lo que no se encuentra en el supuesto establecido en el
articulo 86 inciso A) fraccion | y || del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México, y por lo tanto, el proyecto de obra nueva investigado no requiere de dictamen de
estudio de impacto urbano.

La Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B numero RBJB-01-125-18 vigente
del 20 de junio de 2018 al 20 de junio de 2021, para un proyectc%e 7 viviendas de 3 niveles y
semisotano, superficie de terren: de 465.57 m? superficie de desplante de 372.41 m?
(79.99%), area libre de 93.16 m?t (20 0196} Y. ‘supgrficie maxima de construccion sobre nivel de
banqueta de 1,053.47 m? lo que'se apega' & 'ld¥zonificacion aplicable al predio conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano*para Benito Juarez.

Mediante oficio PAQOT-05- 300/300 831? 2019 esta Entidad solicitdé a la Direccion de
Verificacion en Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México informar si emitié dictamen de factibilidad de servicios para
el suministro de agua potable y/o conexién al drenaje para el proyecto de obra nueva que se
realiza en el predio en cuestién; sin embargo, de las documentales aportadas por la persona
propietaria del predio se tiene conocimiento Dictamen de factibilidad de servicios niumero de
oficio DESU/0846/2018 DV/0909/18 de fecha 07 de febrero de 2018, para 7 viviendas, en
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superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,053.47 m? y superficie de terreno de
465.57 m?, lo cual es acorde al Reglstro de Manifestacion de Construccion tipo B numero
RBJB-01-125-18.

- e
‘G"

EXPEDIENTE PAOT-2019-2874-SOT-1143

8. El Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México, prevé en su articulo
6to inciso N, que las obras de mas de 10,000 m? de construccién u obras nuevas que se
realicen en predios de mas de 5,000 m? para uso distinto al habitacional, requeriran obtener la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, siendo que el predio investigado no se encuentra en el supuesto de
requerir Autorizacién de Impacto Ambiental, toda vez que al tratarse de un proyecto para uso
habitacional y superficie de construccién cuantificable no rebasa los 10,000 m?, conforme al
Registro de Manifestacion de Construccién tipo B numero RBJB-01-125-18.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribeual analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que mtegran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexjo' independtentemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus r bectwas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con: 105 émcuics citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE-

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion de
Verificaciéon en Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----—---
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