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Ciudad de México, a i g JUN 2024 . -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del OF

Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn 1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de {a Procuraduria

del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn XXl v 96 primer pj

enamiento

G
,Bifraccion IV,
A

mbiental y
yrafo de su

a
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAO'E‘- 2022-1757-

SOT-421, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo desc
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

tantralizado,

ANTECEDENTES

En fecha 28 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Tl
Acceso a la informacién Puablica y Rendicién.de Cuentas de la Ciudad de Méxicq
confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incd

rasparencia,
L1 solicitd la
niplimientos

en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental {ruido), por las actividades qudse realizan
g

en el inmueble ubicado en calle Rancho Piomo niimero 88, colonia Nueva Oriental, Alcald

Tlalpan; la

cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de abril de 2022.

Para la atenci6n de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de los hechos d
solicitudes de informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informé
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fraccior
BIS, Vllly IX'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento
la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. '

agnunciados,

hila persona
gsh HE IV, IV
Territorial de

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarroliol
de suelo) y ambiental (ruido), no obstante, derivado de la investigacion realizada a c:
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de establecimient
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por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, —----sn-rmrmmmv

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y establecimiento mercantil y ambiental (ruido), como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su
Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México la Ley Ambiental de
Proteccién a la Tierra todas de la Ciudad de México, asi comc} el Programa Delegacional de Desarrolle
Urbano vigente en Tlalpan. —

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadasy la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: ----— -

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, prevé que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley. --

En este sentido, el articulo 2 fraccién Xl de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de
Mexico, normatividad aplicable para la temporalidad de [a presentacion de la denuncia, establece que
son considerados de Impacto Vecinal las actividades desarrolladas en un establecimiento mercantil,
que por sus caracteristicas provocan transformaciones, alteraciones o modificaciones en la armonia
de la comunidad, en los términos del articulo 19 de la presente Ley.

El articulo 20 de la Ley en comento prevé que se consideran de Impacto Vecinal los establecimientos
para larenta de espacio a particulares para la celebracion de eventos y fiestas privadas, sin que durante
el evento se pueda llevar a cabo la venta al menudeo de alimentos o bebidas, incluidas las alcohdlicas.

En este sentido, es importante referir que el articulo 31 fracciones Vit y Vil establece que en la Solicitud
del Permiso para operar establecimientos de Impacto Vecinal, se debera proporcionar el giro que se
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pretende operar asi como los datos de la constancia o certificado en el que se sefiale qu el uso de

suelo es permitido para el giro que se pretende operar.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpa
investigado le corresponde la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos dé
minimo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200.00 m? de terreno),
uso de suelo de jardines para fiestas, se encuentra prohibido, tal y como se muestra en |§
imagenes:

1, al predio
hitura, 40%
gn donde el
14 siguientes

E:_::E tsp Permitido

i~ Los usos que o estin sefialados en esia Tabla, s¢ sujetarin al procedimicnio establecidoen § §.2
el Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. :

A Habitasional con Comereio en Plants Baja

! 2

2~ Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por e Articulo 3} 4 é
Fraccion IV de In Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal; asi como Jas) —-
disposiciones aplicables sobre bienes mmaebim pablicos, 1El g

3~ La presenie Tabla de usos del suelo no aplica en Jos Programas Parciales de Desarrollo ] Btz 2
Urbane Zona Cemro de Thilpan y Parques del Pedregal, que cuentan con normatividad § 21 -

- especifica. 18] 5
Clasificacion de Usos del Suclo =
|

Uso de suelo para Jardines para f:estas enel Programa Delegacronal de Desarrolic Urbano vi
en Tlalpan

B Centro de Barea.

,F&;Iilirmmignttx i

g

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocufaduria, se

constaté un predio delimitado por una barda perimetral y zaguan, mediante un resquici

bise advirtio

que al interior se encuentra un amplio jardin, asi como en el costado sur poniente un cuartb a base de
tabique rojo recocido con techumbre de teja, sin advertir el funcionamiento de un jardin ddfiestas. ---

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de confor_midad con los artiqulos 21 y 25
fraccion Viil de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepentitimo pérrafo de [a Ley de Prpfedimiento .
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desdhogar todo
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tipo de elementos probatorios péra el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de
ta autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 25 de
julio de 2022, realizo la consulta a la pagina de facebook, via Internet {(https://www.facebook.com/), en
la cual se informacién referente a un planificador de eventos con la denominacién “Jardin Piomo”,
con el domicilio del predio denunciado; y a la pagina de internet http://www.banguetes.mx, en la cual
se localizd informacion referente al servicio de produccion de eventos, con domicilio antes referido;
asi como al Sistema de Informacion Geogrifica de Google Maps, via internet
(http://www.google.com/maps/}, en la cual se localizé informacion referente a un jardin de eventos
con la denominacién “Jardin Rancho Piomo”, con el mismo domicilio. Acta circunstanciada que tiene
et caracter de documental piblica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Hy 402 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa
en las siguientes imagenes: ------ : -

;v T8 Roserver o

Publicaciones -';_iﬂf_o_ﬁ'na_céén Yideos Més =

Detalles

& Pagina - Organizador{a) de eventos

@ Rancha Plomo, Nueva Orlental Soapa,
Mexico Clty, Mexico

Jardin Piomo

57 e guste + 1 seguidores Q" 552654 3402

gg::fg gg;&; rsn:i:;; 'zona te Goapa con capacidad B4 elviparB90S@gmall com
;E‘is;gum;}g]se.g)comtéas JCenas (Particulares & £3 Rango de precios - $8
;gggézisoiﬁi.agﬁrfgg%?é: :ﬁAon(?r;r;presaﬁales). P Adn sin calificasidn {0 opiniones)

Cumplaafios, Baby Shower el .
= Ver ta informacién de Jardin

E% Rosarear

Serviclos Vet todo
Selecolons un servicte y solicita una aite,

Pubdlcaciones

77 Jardin de Eventos en Coapa
Detalles MR 8580 - DotaciSn vanable
. T Hurenawa Jlorthin da Eventoa &n Sonpa. Sain pagstey

S ragina - Orgesizadait(s} de sventos
\

Consulta a pagina de Facebook “Jardin Piomo”
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Empresas  Yips  Preguniss Sglefe

Elvipar, Eventos y Banquetes

{;t Fapchio Piomo Mo, 88, Muevs Oriental Coapa, Yochimine (Dinnizo Federal). Distrito Federsl

RFC de tu simpresa:
PAVCROMZIQA

=

{ Lothorien: Banguetas y 5o
D Fkchdok o '
Cor un respalde de dos décadas de

experioncia, Lothorier: Bangquetes Y
Servcios quads a sus Srdenes para

garantizar ia exceleate realizacion da é

Corifficado IS0 14001 {calidad):
No

Kuesira cosins as:
" Tradicionzl, Tipice o regional

Sormes una empresa 100% dedicada al serviciny de produccidn de eventos, con una
aita experiencia en el tema. Nos enfocamos en ofrecer un servicio totalmenite _
satisfactorio hacla nuestros clientes, logrando asi, que &} factor principal, sea todo
un éxito. Contamos con personal altamente capacitado y comprometido, logrando
la consolidacidn de una empresa equilibrads v exitosa. :

La calidad de nuestro servicio es excelente con precios asequibles.

En Elvipar nos especializamos en tener excelentes focaciones y excelente sazdn en .
nuesiros alimentos,

S0MOs una empresa dedicada a crear momentos inclvidables e infigualables.

Consulta a la pagina https://www.banquetes.mx/empresas/elvipar-eventos-y-banquetes
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Jardin rancho plamo

Jardin rancho piome

38 & &A1)
Jardin
Daseripsion genaral Opinionas Acerca de [ERME
o o
© o @
edeatiaey  Guarder Carea Envaryl  Gomparliy

1aitfone

@ Rancha Plomo 88, Coapa, Nueva Orients! Coapa,
Tiatpan, 14300 Ciudad de México, COMX

;;. TWAC+HEY Ciudad de México, £d. de México

-oj enviar af teléfono
. SREAR

Consuita al Sistema de Informacion Geogréfica de Google Maps

Por lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Encargado del
predio de referencia, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se
realizan, sin que hasta la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta a lo solicitado. -

Adicionalmente, personal adscrito realizé una consulta en la red de internet utilizando la pagina del
Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SIG SEDUVI) (http;//ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080), referente al inmueble denunciado, de la
cual se levanto el Acta Circunstanciada respectiva, de lo que se advirtié que no se cuenta con ningln
Certificado de Uso de Suelo expedido por {a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México para el uso de suelo que se ejerce. -

Asimismo, esta Subprocuraduria solicité a la Direccidon General de Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar la zonificacion que le

aplica al predio objeto de denuncia y si el uso de suelo para jardin de eventos se encuentra dentro de

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur
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los usos de sueto permitidos, asi como remitir copia del Certificado de Uso del Suelo, en ¢
sus modalidades vigente para el uso de suelo de Jardin para fiestas u homologo pa
denunciado. Al respecto, la Direccién de Geomatica de dicha Secretaria informé que ng
Certificado Unico de Zonificacion y de Uso del Suelo (CUZUS digital) para el predio d
adicionalmente la Direccién de Registro de Planes y Programas de dicha Entidad informé ¢
suelo para “JARDIN PARA FIESTAS” se encuentra prohibido en cualquier superficie

predio, sin que cuente con Certificado Unico de Zonificacion y de Uso del Suelo donde se a(
uso. --- - - --

ENAMIENTO
DE MEXICO

BRRITORIAL
§7-50T7-421

bblquiera de
rE el predio
Fuenta con
bireferencia;
1¢e el uso de
pcupar del

riedite dicho

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Sistema de Agués delaCiudad de Mé

que el suministro de agua para dicho-predio es para uso doméstico sin que se reg:str
distinto al mismo.

kico informo
efalgin giro

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretarfa de Administracién y Fi
Ciudad de México informé que el giro registrado para el predio de referencia es habitacion

Por lo anterior, se solicitd a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno d
Tlalpan, informar si cuenta con Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), 0 en
documento con el que se ampare el legal funcionamiento del establecimiento referido, y 4
de uso de suelo presentado para dicho tramite, asi como instrumentar visita de verificacié
de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil por el funcionamiento de
fiestas el cual opera en un horario de sabados de 18:00 a 23:00 horas, asi como imponer la<
seguridad y sanciones procedentes, Al respecto, la Direccién Juridica de la Alcaldia Tlal
que inici6 procedimiento administrativo en materia de Desarrollo Urbano, sin o
informacién sobre la existencia de algiin permiso para su funcionamiento.

[*)

pila Alcaldia
stl caso otro
ljcertificado
nlen materia
Ai:ljardin de

edidas de

bhn informé
rpporcionar

En conclusidn, las actividades de jardin para fiestas que se realizan en el inmueble de
encuentran prohibidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para T
cuentan con Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo g
incumpliendo el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México; descy

hpinciado se

talpan, y no
LIE se ejerce,
gociéndose

si cuenta con permiso para su funcionamiento.
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No obstante, de existir alguno se contravendria lo dispuesto en el articulo 31 fraccién Vil de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, toda vez que no cuenta con Certificado de Uso
del Suelo para el giro que se pretende operar., ---

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan, sustanciar y emitir resolucién administrativa en el procedimiento de
verificacion ejecutado en el predio denunciado, e imponer las sanciones que conforme a derecho
procedan, asi como informar si cuenta con Permiso para su funcionamiento e instrumentar visita de
verificacion en materia de establecimiento mercantil, -——--es-e e

2.- En materia ambiental (ruido)

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la Ciudad de México, establece que
todas las personas estdn obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emision de ruido
establecidos en las normas aplicables. En ese mismo orden de ideas, el articulo 151 de la Ley en
comento, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones, entre otras, que
rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México. -------------

En este sentido, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron emisiones sonoras relacionadas a un jardin de fiestas. ~----------—--

Enrazdn delo anteriory a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gir6 oficio exhortando al representante legal, propietario,
-poseedor, y/o encargado del inmueble denunciado a dar cumplimiento voluntario a los limites
maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-
2013, sin que hasta a fecha de la emisién de la presente se cuente con respuesta a lo solicitado, --------

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria intenté ponerse en contacto via telefénica
y por correo electrénico con la persona denunciante, esto con la finalidad de realizar un estudio de
emisiones sonoras desde el punto de denuncia, sin que se pudiera contactar a dicha persona, -----------

En conclusién, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron emisiones sonoras relacionadas a un jardin de fiestas, -------~--—--
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Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas qu

el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo
Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
México, 85 fraccion Xy 89 primef parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supleto

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Rancho Piomo niimero 88, colonia Nueva Oriental, Alcy
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente ef
corresponde la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de aitura,’
de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200.00 m? de terreno), en

37-50T-421

E existen en
arrafoy 30
Ciudad de
raccién lly

A} ek

-

n
1
L)
1
1
]
L
i
L
1
1
i
1

ldia Tlalpan,
iTlalpan, le
4% minimo
d:)nde el uso

de suelo de jardines para fiestas, se encuentra prohibido.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscy
Subprocuraduria, se constaté un hredio delimitado por una barda perimetra
mediante un resquicio se advirtié que al interior se encuentra un amplio jardin, as
costado sur poniente un cuarto a base de tabigue rojo recocide con techumbre

ifo a esta
l}y zaguan,
fjcomo en el
He teja, sin

advertir el funcionamiento de un jardin de fiestas.

3. Las actividades de jardin para fiestas que se realizan en el inmueble denunciado s4
prohibidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para T
cuentan con Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de
ejerce, incumpliendo el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Cluda
desconociéndose si cuenta con permiso para su funcionamiento.

¢ncuentran
lpan, y no
stielo que se
Hide México;

4. Corresponde a la Alcaldia Tlalpan, sustanciar y emitir resolucion administi
procedimiento de verificacién ejecutado en el predio denunciado, e imponer las s3
_conforme a derecho procedan, asi como informar si cuenta con Permiso para su fun

_Tiva en el
ciones que

Honamiento

e instrumentar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil.
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5. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constataron emisiones sonoras relacionadas al funcionamiento de un jardin de fiestas. --

La presente resolucién, Onicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias. ---

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se -—-----mm---mo- . e

- - ~-RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién [, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. e mmemmmmemm oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Alcaldia Tlalpan, para
los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. -

Asi lo proveyd v firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------
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