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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a 9 1 NOV 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fracciéon VIII, 27 fraccion 11l, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2018-3694-SOT-1609 y acumulado PAOQOT-2019-4258-SOT-1578,
relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de septiembre de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
. presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva)
y en el predio ubicado en Avenida México Coyoacan numero 340, colonia General Maria Anaya,
Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de septiembre de 2019. ----

—_
e

Con fecha 23 de octubre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de /

Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva)
en el predio ubicado en Avenida México Coyoacan numero 340, colonia General Maria Anaya,
Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de noviembre de 2019, ——

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion a las autoridades competentes y se informo a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, 1, V, Villy IXy 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva) como son la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el
Reglamento de Construcciones todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. Desarrollo urbano (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
México Coyoacan numero 340, colonia General Maria Anaya, Alcaldia Benito Juarez, se constaté un
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predio delimitado con barda perimetral con frente sobre Av. México-Coyoacan y calle Palomar, mismo
que se gncuentra dgsocupado, observando un inmueble prexistente de 2 niveles de altura y una area
con cubierta de lamina con caracteristicas de bodega y letrero que describe el tramite de estudio de

impagto urban.o. Durante la diligencia no se constaron actividades de construccion de obra nueva,
trabajadores ni equipo de obra.

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Benito Juarez al predio denunciado le corresponde la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno) y
la zonificacién HM/8/20/Z (Habitacional, 8 niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre,
densidad Z lo que indique la zonificacién del programa) que le concede la Norma de Ordenacion
sobre Vialidad en Eje 1 Poniente Av. Cuauhtémoc en el tramo O-P de Viaducto Miguel Aleman a
Circuito Interior Rio Churubusco.

Al respecto, de las documentales que integran el expediente al rubro citado, se cuenta con copia del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 66775-151PALU18 de fecha 08 de noviembre
de 2018, en el cual se sefiala la zonificaciones citadas, asi como la aplicacion de la Norma General de
Ordenacion numero 10 referente a “Alturas Maximas en Vialidades en Funcién de la Superficie del
predio y Restricciones de Construccién al Fondo y Laterales”, la cual menciona que para predios con
superficies de entre 3,001 a 4,000 m?2 podré incrementar el nimero de niveles en 19 y el porcentaje de
area de libre en 35%, por lo que el predio investigado al contar con una superficie de 3,222.24 m?, le
corresponde la zonificacion HM/19/35 (Habitacional Mixto, 19 niveles maximos de construccion, 35%
minimo de area libre).

En virtud de lo anterior, en el predio ubicado Avenida México Coyoacan numero 340, colonia General
Maria Anaya, Alcaldia Benito Juarez no se constaron actividades de construccién ni elementos que
contravengan la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez.

2. En materia de construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
México Coyoacan numero 340, colonia General Maria Anaya, Alcaldia Benito Juarez, se constatd un
predio delimitado con barda perimetral con frente sobre Av. México-Coyoacan y calle Palomar, mismo
que se encuentra desocupado, observando un inmueble prexistente de 2 niveles de altura y una area
con cubierta de lamina con caracteristicas de bodega y letrero que describe el tramite de estudio de
impacto urbano. Durante la diligencia no se constaron actividades de construcciéon de obra nueva,
trabajadores ni equipo de obra.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad la Direccién General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, no cuenta con antecedentes de registro de
manifestacién de construccién para el predio objeto de investigacion.

En virtud de lo anterior, en el predio ubicado en Avenida México Coyoacan numero 340, colonia
General Maria Anaya, Alcaldia Benito Juarez, no se constataron trabajos de obra nueva; asimismo la
Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez no cuenta
con antecedentes de registro de manifestacion de construccion. No obstante, una vez que inicien las
actividades de construccion, en el predio objeto de investigacion debera contar con registro de
manifestacién de construccion vigente conforme al articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il
y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -———-—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
Avenida México Coyoacan numero 340, colonia General Maria Anaya, Alcaldia Benito Juarez,
se constaté un predio delimitado con barda perimetral con frente sobre Av. México-Coyoacan
y calle Palomar, mismo que se encuentra desocupado, observando un inmueble prexistente
de 2 niveles de altura y una area con cubierta de lamina con caracteristicas de bodega y
letrero que describe el tramite de estudio de impacto urbano. Durante la diligencia no se
constaron actividades de construccion de obra nueva, trabajadores ni equipo de obra. ---------=-

2 De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez al predio denunciado le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 20% minimo de &rea libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de
terreno) y la zonificacion HM/8/20/Z (Habitacional, 8 niveles maximo de altura, 20% minimo de
area libre, densidad Z lo que indique la zonificacion del programa) que le concede la Norma de
Ordenacion sobre Vialidad en Eje 1 Poniente Av. Cuauhtémoc en el tramo O-P de Viaducto
Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco.

3. El predio objeto de investigacién cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo folio 66775-151PALU18 de fecha 08 de noviembre de 2018, en el cual se sefiala la
zonificacion citada, asi como la aplicacion de la Norma General de Ordenacién numero 10
referente a “Alturas Maximas en Vialidades en Funcion de la Superficie del predio y
Restricciones de Construccién al Fondo y Laterales”, la cual menciona que para predios con
superficies de entre 3,001 a 4,000 m? podran incrementar el numero de niveles en 19 y el
porcentaje de area de libre en 35%, por lo que el predio investigado al contar con una
superficie de 3,222.24 m?, le corresponde la zonificacion HM/19/35 (Habitacional Mixto, 19
niveles maximos de construccion, 35% minimo de area libre).

4 La Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,
no cuenta con antecedentes de registro de manifestacion de construcciéon para el predio
objeto de investigacion, no obstante en el sitio investigado no se constataron trabajos de obra
nueva.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --——-—
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