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Expediente: PAOT-2022-2623-S0OT-666

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 25 JUL 202:

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lil, 30
BIS 2de la Ley Organicade la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones
Il'y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2022-2623-SOT-666, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de mayo 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion
Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de oficina que se realizan en calle Centenario niimero 49, colonia Del
Carmen, Alcaldia Coyoacan,; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de mayo de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y la solicitud de informacién a la A
autoridad competente, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, V, VIl y IXy 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

C"“?\
En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), comoes: la
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Del Carmen” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -------

1. En materia de desarrollo (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Del Carmen” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al predio investigado le corresponde la zonificacién
Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, 7.5 metros maximo de altura, 40% minimo de area libre, donde eluso de suelo
para oficinas no aparece dentro de los usos de suelo permitidos. K_,\'(
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Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 01 de junio de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un inmueble
de dos niveles, el cual cuenta con un emblema y lonas publicitarias de un partido politng. Desde via publica no se
constataron actividades de oficina, tampoco se observo el ingreso o salida de personas del inmueble.

Al respecto, se giré oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o administrador del inmueble objeto de
investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta,
mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 09 de junio de 2022, una persona que se ostenté como
propietario del inmueble motivo de denuncia, manifestd entre otros hechos que el inmueble se utiliza como casa
habitacion, y que las actividades de asociacién politica que realiza son de indole personal; asimismo, aporté diversas
documentales relacionadas con el inmueble, entre las que se encuentra un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital folio 34162-1510RAL22D, con fecha de expedicion 08 de junio de 2022, documento que no acredita el uso de
suelo para oficinas.

Adicionalmente, se solicitd a la Direccidén General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urba noy Vivienda
de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predio investigado expidié certificado de uso de suelo, en cualquiera
de sus modalidades, y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, en el que se acredite el uso de suelo para
oficinas. En respuesta, la Direccion de Geomatica adscrita a la Direccién General en comento, remitié copia simple de dos
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folios 6967-151RATA21D y 27519-151GAAR22D, con fechas de
expedicion 18 de febrero de 2021 y 16 de mayo de 2022, respectivamente.

Cabe mencionar que, derivado de la revision de los 2 certificados aportados por la SEDUVI, se advierte que ninguno de
éstos certifica que el uso de suelo para oficinas esta permitido en el inmueble objeto de denuncia.

Ahora bien, con lafinalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé una
consulta con la herramienta de Google, en la que se advierte que el inmueble investigado se promociona como sede de un

partido politico, proporcionando medios de contacto y horarios de servicio, tal y como se observa en las siguientes
imagenes:
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Posteriormente, durante un reconocimiento de hechos realizado en fecha 14 de julio del afio en curso, personal adscrito a
esta unidad administrativa hizo constar mediante acta circunstanciada que ingresé al inmueble objeto de investigacién,
constatando que se encuentra deshabitado y no cuenta con mobiliario ni enseres; asimismo, se observé que el emblemay
las lonas publicitarias del partido politico fueron retiradas.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Centenario nimero 49, colonia Del Carmen, Alcaldia
Coyoacan, le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, 7.5 metros maximo de altura, 40% minimo
de area libre, donde el uso de suelo para oficinas no aparece dentro de los usos de suelo permitidos, y no cuenta con
Certificado de Uso de Suelo que acredite las actividades de oficinas que se realizaban en el inmueble investigado; no
obstante, estas actividades dejaron de realizarse, tal y como fue constatado en el reconocimiento de hechos mas reciente
realizado por esta Subprocuraduria.

Cabesefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el que
se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Organica
citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ==-=---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Centenario nimero 49, colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacén, de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Coyoacan, le corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar, 7.5 metros maximo de
altura, 40% minimo de area libre, donde el uso de suelo para oficinas no aparece dentro de los usos de suelo

permitidos, ------—------

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria el 01 de junio de
2022, se constaté un inmueble de dos niveles que contaba con un emblema y lonas publicitarias de un partido

politico en la fachada. Desde via plblica no se constataron actividades de oficina, tampoco se observo el ingreso N—

o salida de personas del inmueble.

3. Elinmueble investigado no cuenta con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo que acredite los usos de suelo
para oficinas.

4. Las actividades de oficina dejaron de realizarse en el inmueble motivo de denuncia, tal y como fue constatado en
el reconocimiento de hechos de fecha 14 de julio de 2022, realizado por personal adscrito a esta unidad
administrativa.

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al anlisis de los hechos admitidos para su investigaciony al estudio de
los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de [a misma se emite en su contexto,
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independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.

Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de resolverse
y se:

RESUELVE-

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con o previsto en el articulo 27 fraccion
Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------=--senenuee

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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