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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Meéxico.a 31 JUN 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion 1, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numerc PAOT-2021-5163-
SOT-1111, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de octubre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso ala Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denunci¢ ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por el establecimiento educativo Kindergym-Gymboree
ubicado en Calle Buenavista nimero 74, Colonia Lindavista, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de octubre de 2021.

Para |la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccion IV, 25
fracciones [, IV, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano {uso de
suelo), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero, la Ley
de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Ley de Establecimientos Mercantiles, todos para la Ciudad de
México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: -

1. En materia de desarrollo urbano (usc de suelo)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Gustave A. Madero, se desprende que al predio ubicado en Calle Buenavista nimero 74, Colonia
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Lindavista, Alcaldia Gustavo A. Madero le corresponde la zonificacién H/3/40 (Habitacional, 3 niveles
maximos de altura, 40% minimo de area libre) donde el uso de suelo para Jardin de nifios y preescolar
se encuentra prohibido. .

No obstante lo anterior, es sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento
Social y/o Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General, la cual prevé que con la aplicacion de
esta Norma se estara en posibilidad de promover la construccion de nuevo Equipamiento Social y/o de
Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General Estratégico, por lo que se podra optar por la
sustitucion de la zonificacion existente a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo Urbano, en la cual el uso
de suelo para Jardin de nifios y preescolar se encuentra permitido.

Al respecto, personal adscrito a esta Procuraduria realizé el reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia en la que se constaté un inmueble de dos
niveles perimetralmente delimitado con un muro de 2.5 metros de altura aproximadamente ubicado en
interseccion de la calle Buenavista y la calle Pernambuco, en el cual opera el establecimiento denominado
Kindergym-Gymboree, con giro de guarderia y/0 jardin de Mifios. --——------—m--eemmmeememmmasmca e

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un estudio multitemporal en
uso de |a base cartografica de Google maps con su herramienta Street view, de la que se levantd el acta
circunstanciada correspondiente, de la cual se desprende que el inmueble objeto de investigacién tenia
uso habitacional hasta el afic 2019; sin embargo en el mes de Agosto de ese mismo afio la construccion
fue reemplazada por una obra nueva que desde Octubre de 2021 se ha establecido como un
establecimiento de uso educativo, como se muestra en las siguientes imagenes. -——--—--=—---=—mmmmmmmmmmmen-

Google maps, Street view: Marzo Google maps, Street view: Agosto Google maps, Street view: Septiembre
2019, 2018. 2022,

Asimismo, se emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Responsable del
Establecimiento Educativo Kinder-Gymboree ubicado en la direccidn previamente referida, a efecto de que
se realizaran las manifestaciones que conforme a derecho correspondan; al respecto, una persona que se
ostenté como representante legal de la persona moral “Espacio y juego Lindavista, Sociedad Civil",
presentd mediante correo electrénico como medios probatorios las siguientes documentales; —-----mm--------

1. Programa Interno de Proteccion Civil registrada ante la Plataforma Digital para Ingreso PIPC de la
Ciudad de México.

2. Constancia de Acreditacion para Uso de Suelo por Derechos Adquiridos No. CAD-889-95 con
numero de folio 1137 con fecha de expedicién 15 de marzo de 1995, en el cual se acredita el
uso de suelo para Jardin de nifios y preescolar en una superficie de 1,080.00 M2, ----——ceeooeeeee .
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3. Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto de folio
GAMAVAP2020-01-0800291031, para el establecimiento denominado “Espacio y Juego Lindavista
S.C." con giro de Escuelas Privadas, —=--e-mmemmemm e

En razdén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién del Registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante
oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/614/2022, que ia Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos, No. CAD-889-95, folio 1137 de fecha de expedicién 15 de marzo de 1995, para el uso de
JARDIN DE NINOS Y PREESCOLAR, mencionada anteriormente, no fue emitida por esa Secretaria.---

En razédn de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-3226-2022 emitido por esta Subprocuraduria,
se solicitd a la Direccidn Ejecutiva de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
en virtud de gue fue presentado ante esta Entidad como medio probatorio, una Constancia de Acreditacion
de Suelo por Derechos Adguiridos que no fue emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de MéXico. —-—--mmmmmrmm oo

Asimismo, la  Direccion Ejecutiva antes  mencionada, informé  mediante  oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/Q889/2022, que personal Especializade en Funciones de Verificacidn adscrito a
ese Instituto realizdé una visita al establecimiento de interés y mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1640/2022, dicha Direccién solicité a la Direccidn General de Asuntos
Juridicos y Gobierno en la Alcaldia Gustavo A. Madero, practique visita de verificacién en materia de
establecimientos mercantiles en el ambito de su competencia al inmueble objeto de denuncia. --------=-----

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno
de la Alcaldia Gustavo A, Madero, informé mediante oficio AGAM/DGAJG/DVV/896/2022 que, con fecha
11 de noviembre de 2019 emitié Orden de Visita de Verificacion y Orden de Suspensién en materia
de establecimiento mercanti para el inmueble de mérito bajo el expediente
DVVISVMS/INVEA/EM/0289/2018; sin embargo, en fecha 24 de enero de 2020 la JU.D. de Giros
Mercantiles y de Espectaculos Publicos y la Direccién de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil
notificd a esa Direccidn que se encontré Aviso de registro al Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos del Funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro de bajo impacto con Folio
Unico del tramite GAMAVAP2019-10-1500283810. Por lo que en fecha 14 de abril de 2021 mediante oficio
AGAM/DGAJG/DAJISJIIJUDALIO584/2021 se emitid la Resolucién del expediente, en la que se ordend el
Jevantamiento de la suspensién impuesta al establecimiento de interés.—-—-——---=seemmmememmmcmm e e

No obstante lo anterior, es importante sefialar que el Aviso antes referido fue tramitado al amparo de
la Constancia de Acreditacién para Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con numero de folio CAD
889-95 de fecha 15 de marzo de 1995, mismo que de acuerdo a lo informado por la Direccion General de
Planes y Programas no fue emitido por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, lo cual se hizo de conocimiento a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de
la Alcaldia Gustavo A. Madero mediante oficioc PAOT-05-300/300-3614-2022 y ademas se le solicitd
instrumentar visita de verificacién en materia de establecimiento mercantil en el predio objeto de denuncia,
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asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, no obstante, no se cuenta con
respuesta alguna al momento de la presente ResolUtON. - s

De lo antes expuesto, es de concluirse que si bien el uso de suelo para Jardin de nifios y preescolar se
encuentra en posibilidad de ser regularizado mediante 1a aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular
para Equipamiento Social y/o Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General; la Direccién General
de Planes y Programas de ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México no emitio
ningun dictamen y/o Constancia de Acreditacion para Uso de Suelo por Derechos Adquiridos en el cual se
acredite el uso de suelo mencionado; por lo que corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos
y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, dejar sin efectos el Aviso ante al Sistema Electrénico de
Avisos y Permisos del Funcionamiento de establecimientos mercantiles, tramitado para dicho
establecimiento e instrumentar nueva visita de verificacion en materia de desarrollo urbano {uso de suelo)
e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, en virtud de que el
establecimiento de interés, si bien se encuentra en posibilidad de ser regularizado, no cuenta con la
documentacion correspondiente que acredite el uso de suelo gjercido. —=--~-r—rmmmmmmmmm— e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el gque se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero, se \:
desprende que al predio ubicade en Calle Buenavista nimero 74, Colonia Lindavista, Alcaldia .’
Gustavo A. Madero le corresponde la zonificacién H/3/40 (Habitacional, 3 niveles méaximos de
altura, 40% minimo de area libre) donde el uso de suelo para Servicios de educacion preescolar y
cuidado de menores se encuentra prohibido. -----

2. Del reconocimiento de hechos y el estudio multitemporal, se desprende que en el inmueble
investigado opera el establecimiento denominado Kindergym-Gymboree, con giro de guarderia y/o
jardin de nifios, el cual opera desde el afi0 2019, ~mmmmmmmeem e mm e

3. Por otra parte, la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero informé mediante oficio AGAM/DGAJG/DVV/896/2022 que el inmueble en cuestion si
contaba con Aviso de registro al Sistema Electronico de Avisos y Permisos del Funcionamiento de
establecimientos mercantiles, el cual fue tramitado con la Constancia de Acreditacién para Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos con numero de folio CAD 889-95, no obstante, de acuerdo a lo
informado por la Direccion del Registro de Planes y Programas, la Constancia en cuestién no fue
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de [a Ciudad de México.--------=----
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4. La Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa,
informo que solicitd a la Direccién General de Asuntos Juridicos y Gobierno en la Alcaldia Gustavo
A. Madero, que el ambito de su competencia practique visita de verificacion en materia de
establecimientos mercantiles en el inmueble de mérito e implemente las acciones pertinentes .- ----

5. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustave A.
Madero, dejar sin efectos el Aviso ante al Sistema Electronico de Avisos y Permisos del
Funcionamiento de establecimientos mercantiles, tramitado para dicho establecimiento e
instrumentar nueva visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) vy
establecimiento mercantil (funcionamiento) e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a
derecho correspondan, en virtud de que el establecimiento de interés, si bien se encuentra en
posibilidad de ser regularizado, no cuenta con |la documentacién correspondiente que acredite el
uso de suelo gjercido.

La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resuitado de
SU ACIUAC N, o e o e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en €l primer parrafo de este instrumento
€S A€ rESOIVEISE Y ! mmmmmmmmmmm e e e o e .

- --- RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDQO.- Notifiquese a la persona denunciante y a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de
Gobierno de la Alcaldia Gustave A. Madero, para los efectos precisados en el apartado que antecede .-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi |o proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de ia
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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