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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

- Ciudad de México, a 19 JUN 2028

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1,2, 5 fracciones {1 y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion 1lI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones I y XXl 'y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nmero PAOT-2022-5521-SOT-

1403, refacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 28 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
-que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil, por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Bolivar namero 341, Colonia
Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 12 de octubre de 2022, —---mmme-

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante
sobre dichas diligencias en términos de los articulos 15 BIS 4,25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS, V, Vil y IX de la Ley

Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de §
suelo) y establecimiento mercantil, como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente |
para Cuauhtémoc asi como la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México y su Reglamento y la Ley¥
de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo l
siguiente: )

1.- En materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y establecimiento mercantil.
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De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las
personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de
Desarrollo Urbano. - e
F

Por su parte, de conformidad con lo establecido en los articulos 10 Apartado A fraccién 1, 35 fraccidn Xvi, 38
y 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, normatividad aplicable al momento”
de presentacién de la denuncia, los Titulares de los establecimientos mercantiles tienen la obligaciéon de
tener en el establecimiento mercantil el original del Aviso, el cual de conformidad con el articulo 6 de la Ley
en comento debera ser solicitado a través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México y ser compatible con el uso de
suelo permitido, asi como ejercer exclusivamente el giro que en el mismo {(aviso} se manifieste, ------------------

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al
predio ubicado en Calle Bolivar niimero 341, Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc le corresponde la
zonificacion HC/4/20/A (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de altura, 20%
minimo de 4rea libre, densidad Alta, 1 vivienda por cada 33.00 m? de terreno), donde el uso de suelo alquiler
de bodegas con o sin refrigeracién de productos perecederos o no perecederos aparece sefialado como
- prohibido, tal y como se observa en la siguiente tabla:
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Fuente: Tabla de Usos del Suele del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.
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En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconocimientos de hechos,
levantando las respectivas actas circunstanciadas en las que se hizo constar que se observa un inmueble de
2 niveles, en planta baja cuenta con dos locales comerciales, uno con giro de dulceria y otro con giro de
bodega, lo anterior es asi ya que se observé una cortina abierta a la mitad y se observa guardado un carrito
mietalico cubierto con una lona.

Por lo anterior, a efecto de hacer del conocimiento los hechos denunciados en el expediente al rubro citado
para otorgar la oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho procedan y presenten
las documentales con las que acrediten el uso de suelo ejercido, se emitio oficio dirigido al Representante
legal, Propietario, Poseedory/o Encargado del predio objeto de investigacién.

Al respecto, una persona guien omitié sefialar la calidad con la que se ostenta, mediante correos
electronicos de fechas 05 y 09 de diciembre de 2022, realizd diversas manifestaciones, entre las que se
- encuentran las siguientes: “(...) si bien no contaba con los documentos solicitados, inicié su tramite lo antes
posible, en este sentido, comparto con usted foto del comprobante de que el uso de suelo estd en tramite (...)",
y aportéd como pruebas, copia simple de lo siguiente:

1. Comprobante ciudadano del tramite de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
35476-151WAES22, con sello de recibido ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de fecha

05 de diciembre de 2022. ' -

2. Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio

: CUAVAP2022-12-0900364424, de fecha 08 de diciembre de 2022, para el establecimiento mercantil
] denominado “WANGS”, con giro de “Venta de articulos manufacturados-Venta de ropa, bisuterfa,
articulos manufacturados, en una superficie de 57 m*.

Por lo anterior, a efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General d

Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante
oficios nlmero PAOT-05-300/300-1712-2023 y PAQOT-05-300/300-1565-2024, informar si emitid algin
Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo para alquiter de bodegas con o sin

refrigeracion de productos perecederos o no perecederos; sin que al momento de emisién del presente
instrumento se cuente con respuesta a lo solicitado.

\j’
No obstante, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SIG-SEDUVI), por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constaté la expedicién
de algin certificado para dicho predio que certifique como permitido el uso de suelo para alguiler de
bodegas con o sin refrigeracién de productos perecederos o no perecederos. &

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Alcaldia Cuauhtémoc instrumentar visita de verificacién en

materia de uso de suelo; sin que al momento de emisién del presente instrumento se cuente con respuesta a
!q solicitado.
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En materia de establecimiento mercantil, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Cuauhtémoc
mediante oficios ndmero AC/DGG/DG/058/2023 y AC/DGG/DG/SSG/JUDGM/035/2024, informé que de una
basqueda en sus archivos asi como en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles {SIAPEM), no cuenta con antecedente alguno para el predio denunciado. -

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Jefatura de- Unidad Departamental de Verificacidon de
Giros Mercantiles y Especticulos Publicos en la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante oficio nimero
AC/DGG/SVR/JUDVGMyEP/890/2023, informé que en fecha 03 de julio de 2023, ejecuté visita de verificacion

en materia de establecimiento mercantil en el predio denunciado, procedimiento que se encuentra en
sustanciacién, -------m-mmmmemmeee-

En conclusion, el uso de suelo de bodega que se ejerce en el predic denunciado se encuentra prohibidoy no
cuenta con Certificado de Uso de Suelo; adicionalmente, no cuenta con Aviso de funcionamiento ante el
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de establecimientos Mercantiles (SIAPEM), por lo que incumple lo
dispuesto en los articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México asi como 38 y 39 de la
Ley de Establecimientos Mercantites de la Ciudad de México. ---

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, sustanciar y concluir el procedimiento administrativo en materia de
establecimiento mercantil instaurado para el predio denunciado y determinar lo que conforme a derecho

corresponda; asi como instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo y determinar lo que
conforme a derecho proceda. -

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, vy la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90

fraccion Xy 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.--- e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Bolivar nimero 341, Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc le corresponde
la zonificacion HC/4/20/A {Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de altura,
20% minimo de area libre, densidad Alta, 1 vivienda por cada 33.00 m? de terreno), donde el uso de

suelo alquiler de bodegas con o sin refrigeracion de productos perecederos o no perecederos aparece
sefialado como prohibido. : -

2. Durante los reconocimientos de hechos, levantando las respectivas actas circunstanciadas en las que
se hizo constar que se observa un inmueble de 2 niveles, en planta baja cuenta con dos locales
!
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comerciales, uno con giro de dulceria y otro con giro de bodega, lo anterior es asi ya gue se observé
una cortina abierta la mitad y se observa guardado un carrito metélico cubierto con una lona, —-——-

3. eluso de suelo de bodega que se ejerce en el predio denunciado se encuentra prohibido y no cuenta
con Certificado de Uso de Suelo; adicionalmente, no cuenta con-Aviso de funcionamiento ante el
Sistema Electrénico de Avisos vy Permisos de establecimientos Mercantiles (SIAPEM), por lo que
incumple lo dispuesto en los articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México asi
como 38 y 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.

4. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, sustanciar y concluir el procedimiento administrativo en
materia de establecimiento mercantil instaurado para el predio denunciado y determinar lo que
cenforme a derecho corresponda; asi como instrumentar visita de verificacion en materia de uso de
sueloy determinar lo que conforme a derecho proceda.

La presente resolucion, (inicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la

misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
. autoridades en el dmbito de sus respectivas COmMPEtENEIAS, —ms<—-mrmmeoamr e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 11l de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

3

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
. Procuraduria Ambiental y del Ordenamie \to Territorial de la Ciudad de México.

j}lc/vs\ﬁ{s/ j\f&
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