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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 5 ML 022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién |V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamentoprimer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2020-2452-SOT-581, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ----------------

ANTECEDENTES

En fecha 04 de septiembre de 2020, se remitié a esta Subprocuraduria mediante correo electrénico una
denuncia en la que una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la
informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de sus
datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en 1ra Privada de
Altamirano numero 307, Colonia Loreto San angel, Alcaldia Alvaro Obregén; Ia cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junioj 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. '

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform6 a la persona
denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
I, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. :
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente 'exbediente se denuncian presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo). No obstante, derivado de las investigaciones realizadas a cargo de esta
Subprocuraduria se constataron posibles incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por
lo que se realizd el estudio correspondiente de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Orqepamiento Territorial.

Por lo anterior, se analizé la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano (uso de suelo)
y establecimiento mercantil como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley de
Establecimientos Mercantiles, todos para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén.

En ese sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, al
predio investigado le corresponde la zonificacién H/4/30/MB (Habitacional, 4 niveles maximo de altura,
30 % minimo de area libre y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m? de terreno) en donde el uso
de suelo para carpinteria se encuentra prohibido, tal y como se observa en la siguiente imagen:

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo
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de velas y jabones.
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Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd en la azotea del inmueble un cuarto provisional cubierto de lonas del cual se percibid que se
realizaban cortes con sierra, asimismo, se constaté estacionado un vehiculo con los logotipos de
“Madera y Plasticos S.A. de C.V.” i :

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al representante legal, propietario, poseedor y/o
encargado del inmueble denunciado.

Al respecto, mediante correo electronico de fecha 15 de diciembre de 2021, una persona quien se
ostenté como poseedora del inmueble investigado, realizé diversas manifestaciones y aport6 fotografias
del interior y exterior del inmueble, sin que del analisis realizado a los mismos se desvirtuen los hechos
denunciados.

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Geomatica de la Direccién General
de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
informd que cuenta con diversos Certificados Unicos de Zonificacién y Uso de Suelo, no obstante,
ninguno de ellos certifican como permitido el uso de suelo de carpinteria.

Respecto a la materia de establecimiento mercantil, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que no cuenta con registro
del Aviso de Funcionamiento en el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM).

Al respecto, el articulo 10 fraccion Il de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de
México, establece que las personas titulares de los establecimientos mercantiles de bajo impacto tienen
la obligacién de tener en el establecimiento mercantil el original o copia certificada del Aviso. ---=----------

En esa misma tesitura, el articulo 38 de la Ley en comento prevé que para el funcionamiento de los
establecimientos de bajo impacto, los titulares deberan ingresar el Aviso correspondiente al Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles.

En ese mismo orden de ideas, el articulo 39 de multicitada Ley establece que el A\‘/_is_jo permite al Titular
a ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el
uso de suelo permitido.

En razén de lo anterior, se solicité a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon
ejecutar visita de verificacion en materia de uso de suelo y establecimiento mercantil, asi como imponer
las sanciones que conforme a derecho procedan. Al respecto, esa Direccion General informé que inicid
procedimiento administrativo bajo el numero de expediente AAO/DGG/DVA-JCA/EM-214/2022, el cual
se encuentra en sustanciacion. :

Medellin 202, piso quinto, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, C:udad de México
paotmx  T.5265 0780 ext 13621

Pagina 3 de 5



o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
Qﬁ GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
" CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2020-2452-50T-581

En conclusién, las actividades de carpinteria constatadas incumplen con lo establecido en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano, toda vez que el uso de suelo ejercido se encuentra prohibido en el
Programa Delegacidh'al de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, aunado a que no cuenta con
Certificado de Uso de Suelo, asimismo, incumple con lo establecido en los articulos 38 y 39 de la Ley
de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad México, toda vez que de no cuenta con el Aviso ante el
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) y el giro ejercido
es incompatible con los usos de suelo permitidos.

Corresponde a la Atéaldia Alvaro Obregén sustanciar y concluir el procedimiento administrativo en
materia de establecimiento mercantil con nimero de expediente AAO/DGG/DVA-JCA/EM-214/2022, y
determinar lo que a derecho corresponda.

2. En materia ambiental (olores y emisiéon de particulas a la atmoésfera).

Durante el recohodiiriiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constatd emision de particulas a la atmoésfera ni olores.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fracciéon X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

/V RESULTADO DE LA INVESTIGACION

X

1. 1ra Privada de Altamirano nimero 307, Colonia Loreto San angel, Alcaldia Alvaro Obregén, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, le
corresponde la zonificacion H/4/30/MB (Habitacional, 4 niveles maximo de altura, 30 % minimo
de area libre y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m? de terreno) en donde el uso de
suelo para carpinteria se encuentra prohibido.

2. Durante  los . reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté en la azotea del inmueble un cuarto provisional cubierto de lonas
del cual se percibié que se realizaban cortes con sierra, asimismo, se constaté estacionado un
vehiculo con los logotipos de “Madera y Plasticos S.A. de C.V.”.

3. Las actividades de carpinteria incumplen con lo establecido en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, toda vez que se encuentran prohibidas de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon y
no cuentan con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo.

4. El establecimiento mercantil denunciado incumple con los articulos 38 y 39 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para la Ciudad México, toda vez no cuenta con Aviso ante el
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Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) y el giro
ejercido es incompatible con el uso de suelo permitido.

5. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén sustanciar y concluir el procedifni‘éntb administrativo
en materia de establecimiento mercantil con nimero de expediente AAO/DGG/DVA-JCA/EM-
214/2022, y determinar lo que a derecho corresponda.

6. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constatoé emision de particulas a la atmésfera ni olores.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELYE
PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién I, de la Ley Organlca de la Procuraduria Ambiental del Ordenamlento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Or ;:l amiento Territorial de la Ciudad de México.
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