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'Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

'de Ia Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones Iy XI, 6 fraccion IV,
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Teritorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1999-
SOT-851, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES
de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,

Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
nales fueran considerados como informacion confidencial denuncié ante esta
plimientos en materia de desarrolio urbano (zonificacién) y construccién
des que se realizan en el predio ubicado en Avenida Francisco Morazan
de Aragén VI Seccién, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida

Con fecha 22 de mayo
Acceso a la Informacién
solicitar que sus datos perso
Institucién, presuntos incum
(ampliacién), por las activida
numero 155, Colonia San Juan
mediante Acuerdo de fecha 4 de junio de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion, y de visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona J
denunciante sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI,
VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (ampliacién), como son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Gustavo A. Madero, publicado el 12 de agosto de 2010, en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas

Complementarias, vigentes para la Ciudad de México.
En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

siguiente:
3

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo
A. Madero, al predio de mérito, le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos

de altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno).

Ahora bien, f:lurante los recopocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
-Subproc_uraduna. se constato un inmueble prexistente de 4 niveles habitado y desplantado en la totalidad
del predio, se observo que los niveles 2, 3 y 4 fueron objeto de ampliacion hacia el alineamiento, mientras

que el nivel uno se encuentra ocupado por 3 establecimientos mercantiles.
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Imagen No. 1. Identificacion de Niveles

‘- 'NiVEL2

i ERIEE———

NIVEL2_

LA MORA

Fuente: PAOT, CCI!‘I‘IIEI’\IO e hechos 6 de junio de 2019.

Adicionalmente. con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, esta
Subprocuraduria emitio la Opinién Técnica numero PAOT-2019-789-DEDPOT-509, de fecha 21 de agosto
de 2019, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluye lo siguiente: —--—-—

1)

o Le aplica la zonificacién directa de es HC/3/30/B (Habitacional, 3 niveles méaximos de altura, 30%
minimo de 4rea libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m* de terreno), de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el dia 12 de agosto de 2010.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de SEDUVI/CDMX, se desprende %
que el predio objeto de la presente opinion técnica cuenta con una superficie de 239 m’.

e No existen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que
sobrepasen los permitidos por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para

Gustavo A. Madero.
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* Le aplican las Normas de Ordenacion Generales numero 1 (coeficiente de ocupacién del suelo
(COS) y coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) y 11 (célculo del nimero de viviendas permitidas
e intensidad de construccién con aplicacion e literales), en las que se establece que al predio le
corresponde un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.7, un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo (CUS) de 2.1.

e Cuenta con una superficie de 239 m’, por lo que con la aplicacién de las Normas de Ordenacion
Generales numero 1 y 11, se permite la construccion de dos viviendas, en 3 niveles de altura, lo
anterior con una superficie maxima de construccion de 501.9 m’, en 167.3 m’ de superficie maxima
de desplante y 71.7 m* minimo de area libre, conforme lo establece el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero.

» Dicho lo anterior, se desprenden que el inmueble de 4 niveles, desplantado en el predio objeto de
la presente opinion técnica, excede en 1 (un) nivel a los permitidos por la zonificacién que le aplica
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero.

A

Esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado de
la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
construccion. Sin que se cuenta con respuesta.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que certifique la construccion de 4 niveles de altura. -——-

|

Lo anterior se hizo del conocimiento a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, con la finalidad de instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie maxima de construccién, superficie
minima libre y superficie de desplante), en el predio objeto de denuncia, de igual forma valorar en la
substanciacion de su procedimiento, la opinién técnica emitida por esta Subprocuraduria e imponer las
medidas cautelares, sanciones procedentes y considerar la demolicion del nivel excedente, a efecto de
que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables; sin respuesta. -

Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion: numero de niveles,
numero de viviendas, superficie maxima de construccion, superficie minima libre y superficie de
desplante), asi como valorar en la substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5
fraccion VII BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la opinién técnica y la presente resolucion 3(
administrativa emitidas por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones
procedentes y considerar la demolicion de 1 nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

2.- En materia de construccion.

Durante los _reconocimientos E:ie hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 4 niveles prexistente, habitado y desplantado en la totalidad del predio‘ se
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e los niveles 2, 3 y 4 fueron objeto de ampliacién hasta el alineamiento; no se observé letrero
os del Registro de Manifestacién de Construccion. -

Deﬂvwado de lo anterior, se emiti6 oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario _yfo
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones

que conforme a derecho corresponden; sin respuesta.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Gustavo A. Madero, documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion, para el predio objeto de denuncia; mediante el AGAM/DGODU/DCODU/SLIU/2446/20189,

informé6 que no cuenta con antecedente en sus archivos de registro de manifestacion de
construccién o algun tramite para el predio de meérito.

En razén de lo anterior, esta Entidad solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de
la Alcaldia Gustavo A. Madero, ordenar la visita de verificacion en materia de construccién (ampliacié_n) y
valorar en dicho procedimiento la opinion técnica emitida por esta Subprocuraduria e imponer las 'f“?d'das
cautelares, sanciones procedentes y la demolicién 1 nivel excedente; sin que al momento de la emisién del
presente instrumento se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion objeto de
denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico, toda vez
que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que acredite las actividades constructivas
ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno
de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar acciones de verificacion en materia de construccion, asi
como valorar en la substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS
de la Ley Organica de ésta Entidad, la opinion técnica y la presente resolucion administrativa emitidas por
esta Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como considerar la
demolicion de 1 nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero
considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién, en virtud de que a la fecha la
obrg cuenta con 4 niveles, lo cual excede en 1 nivel los permitidos, hasta en tanto se cumpla la
zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para

g:iush;aévp A. Madero, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
e México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Le_y Organica dq la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fra:pqdn Xy89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién || y 403'del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Francisco Morazan nim i
. ero 155, Colonia San Juan de Aragén
3%?6n, Alcaidia Gustavo A. Madero, de conformidad con el Programa Delegacional de Desgarrol\lg
ano vigente para Gustavo A. Madero, al predio de meérito, le corresponde la zonificacién
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HC/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja:
una vivienda cada 100 m? de terreno).

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, publicado en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique como permitida la construccién de 4

niveles de altura.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble prexistente de 4 niveles, habitado y desplantado en la totalidad del predio,
se observo que los niveles 2, 3 y 4 fueron objeto de ampliacion hasta el alineamiento; no se
observo letrero con datos del Registro de Manifestacion de Construccion

#?r 3. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién: namero
de niveles, numero de viviendas, superficie maxima de construccion, superficie minima libre y
superficie de desplante), asi como valorar en la substanciacion de su procedimiento, de
conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la opinién
técnica y la presente resolucién administrativa emitidas por esta Subprocuraduria e imponer las
medidas cautelares, sanciones procedentes y considerar la demolicién de 1 nivel excedente, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

4. La construccion objeto de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion
que acredite las actividades constructivas ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la
Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
instrumentar acciones de verificacion en materia de construccién, asi como valorar en la
substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley
Organica de ésta Entidad, la opinion técnica y la presente resolucién administrativa emitidas por
esta Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como
considerar la demolicion de 1 nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

5. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A.
Madero considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo
de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, en virtud de que a
la fecha la obra cuenta con 4 niveles, lo cual excede en 1 nivel los permitidos, hasta en tanto se
cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano vigente para Gustavo A. Madero, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambi i b i
e do Maxico. g biental del Ordenamiento Territorial de la
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el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de .

firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Ten
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. :
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