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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ? ? i @'\x\vf 2019)

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y X, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-
2190-SOT-947, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de junio de 2019, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
construccion (obra nueva), por las actividades que se realizan en Calle José Maria de Teresa namero
44, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de
junio de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV Bis, VIl y IX'y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y construccion (obra nueva), como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccién (obra nueva).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, al predio
ubicado en Calle José Maria de Teresa nimero 44, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, le
corresponde la zonificacion HU/7.5m/50 (Habitacional unifamiliar, 7.5 metros de altura maxima de
construccion y 50% minimo de area libre), donde los tinicos usos de suelo permitidos son
vivienda (unifamiliar) y espacios abiertos (jardines y parques), cualquier otro uso no
especificado esta prohibido.

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado por un muro de mamposteria en su frente, con una puerta de acceso
vehicular y una peatonal, en la fachada se observa el nimero 44 y no se advierte sobre la fachada
algun letrero con la denominacién o razon social, al interior se visualiza un inmueble de 2 niveles de
altura en etapa de acabados casi concluidos, asimismo, desde la via puUblica no se constataron
personas o mobiliario al interior del inmueble.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de la particulares y con el fin de que tengan
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Entidad notificé
el oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Poseedor, Encargado y/o Propietario del predio
ubicado en Calle José Maria de Teresa numero 44, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon.-------—--

En respuesta al requerimiento referido, quien se ostenté como representante legal de la propietaria del
inmueble investigado, manifesté que en el inmueble en comento no existe ninglin tipo de obra nueva y
se encuentra sin habitar; habiendo realizado obras menores que se ubican dentro de los supuestos
establecidos en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, en especifico
resane y eliminacion de la humedad de los techos que estaban dafados, pintura de la casa interior y
exterior, cambiar las tazas del bafio y lavabos, asi como piso laminado.

En este sentido, el articulo 62 fraccién |l del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
establece que no se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccién especial, para la
reposicion y reparacion de los acabados de la construccién, asi como reparacion y ejecucion de
instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de
la misma.

En relacién con lo anterior, a efecto de corroborar el uso ejercido y la obra realizada en el inmueble
denunciado, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
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VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenuitimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o a las buenas costumbres: en fecha 24 de
octubre de 2019, realizé una busqueda en la red de internet utilizando el buscador google
(google.com.mXx) referente al inmueble investigado ubicado en Calle José Maria de Teresa numero 44,
Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, de la cual se levanté el Acta Circunstanciada respectiva,
encontrandose un portal electronico y nimero telefonico que publicitaba al domicilio investigado como
uso de oficinas de una empresa, asimismo, se realiz6 una llamada al nimero encontrado en el portal
electrénico el cual al marcar dice que no existe. Asimismo, se realizdé la consulta al Sistema de
Informacién Geogréfica Google Maps, via Internet https:/www.google.com.mx/maps/preview y con
ayuda de la herramienta Street View, se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, con antigliedad
de uno a diez afios del inmueble denunciado, tal y como se muestra en las siguientes imagenes de las
cuales se advierte que en el inmueble se realizaron trabajos de construcciéon de obra menor que se
ubican dentro de los supuestos previstos en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de Mexico. Actas circunstanciadas que tienen el caracter de documental puablica y que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad
de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

Julie-2009 Junio-2019

l Fuente: Reconocimiento de hechos de fecha 13 de junio de 2019 I

Fuente: Gooale Maps —I
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Refuerza lo anterior lo constatado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el ultimo
reconocimiento de hechos, en donde no se observan actividades de oficina, ni se constataron personas
al interior.

En conclusién, de la informacién obtenida en google maps, lo proporcionado por el denunciado y lo
constatado en los reconocimientos de hechos, se advierte que los trabajos consistentes en resane y
eliminacion de la humedad de los techos que estaban dafiados, pintura de la casa interior y exterior,
cambiar las tazas del bafio y lavabos, asi como la colocacion de piso laminado, se ubican en lo
supuesto establecido en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, de
obra que no requiere Manifestacion de Construccion; y el uso de suelo de oficina no se constatd.------—----

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --—-—----—--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle José Maria de Teresa numero 44, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro
Obregén, le corresponde la zonificacion HU/7.5m/50 (Habitacional unifamiliar, 7.5 metros de
altura maxima de construccion y 50% minimo de area libre), donde los unicos usos de suelo
permitidos son vivienda (unifamiliar) y espacios abiertos (jardines y pargues), cualquier otro uso
no especificado esta prohibido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
San Angel, San Angel Inn y Tlacopac.

2 De la informacién obtenida en Google Maps, lo proporcionado por el denunciado y lo constatado
en los reconocimientos de hechos, se advierte que los trabajos realizados en el predio
denunciado (resane y eliminacién de la humedad de los techos, pintura, cambio de mobiliario en
bafio y colocacién de piso laminado), se ubican en los supuestos establecidos en el articulo 62
del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Meéxico, de obra que no requiere
Manifestacién de Construccion; sin constatar el uso de oficinas.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--------------

J/\ﬂCNb%élS&ﬁR_
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