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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 22 0CT 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente: PAOT-2017-1489-SOT-
629 y acumulado PAOT-2017-1653-SOT-691, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de mayo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncia ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicién) por las actividades que
se realizan en Calle Nayarit nimero 40, Colonia Roma Sur, entonces Delegacion Cuauhtemoc; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de mayo de 2017.

Con fecha 1° de junio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicién) en el inmueble ubicado
en Calle Nayarit numero 40, Colonia Roma Sur, entonces Delegacion Cuauhtémoc; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 21 de junio de 2017.

Para la atenciéon de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, 1, IV, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de construccién como son
la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciéon ambos para la Ciudad de México y el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de construccion (demolicién)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio
investigado, se constaté una edificacion preexistente con 2 niveles de altura parcialmente demolida sin
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exhibir letrero que indicara datos de la obra; y en la ultima diligencia se apreci6é una obra nueva con un
semisotano y 3 niveles de altura.

La Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, informé que el inmueble de referencia se encuentra en Area de Conservacién
Patrimonial conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, por lo que se
encuentra sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién numero 4 en areas de actuacion, por lo que
emitié dictamenes técnicos favorables en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la
demolicion total de una superficie de 408.6 m? en dos niveles y para proyecto de construcciéon de obra
nueva de 5 departamentos en 3 niveles.

Por su parte el Instituto Nacional de Bellas Artes informé que el inmueble ubicado en Calle Nayarit
numero 40, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, no esta incluido en la relaciéon de inmuebles
con valor artistico de ese Instituto, sin embargo colinda con el inmueble ubicado en Calle
Aguascalientes nimero 39 de la misma colonia y delegacion, el cual esta incluido en la relacion de
inmuebles con valor artistico y no emitié visto bueno para llevar actividades de demolicién en el
inmueble de interés.

En este sentido, con motivo del requerimiento realizado a la Direccion General Juridica y de Gobierno
de la entonces Delegacion Cuauhtémoc, respecto a realizar las acciones de verificacion en materia de
construccién (demolicion), y en particular por lo que hace a contar con Licencia de Construccion
Especial para demolicién, el visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y las medidas
de proteccion referente a inmuebles colindantes catalogados; en fecha 12 de junio de 2017 llevé a cabo
visita de verificaciéon de obra bajo la orden nimero DC/DGJYG/SVR/OVO/447/2017.

De la misma forma, y con motivo del requerimiento realizado por esta Subprocuraduria respecto a que
la obra contara con plan de manejo de residuos sélidos para la demolicién de un inmueble de 2 niveles
en el predio investigado, la Direccion Ejecutiva de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México informé que en fecha 13 de noviembre de 2017 emiti6 Resolucion
Administrativa dentro del expediente SEDEMA/DGVA/CADSUP/0080/2018 en la cual determind imponer
las sanciones que fueron procedentes.

Es de sefalar que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, establece
que al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad 1 vivienda cada 50 m?).

Ahora bien, de la aplicacién de la Norma General de Ordenacién numero 1 Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se obtiene lo siguiente:
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De las documentales que obran en el expediente se cont6 el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo Digital con folio 13752-151ESPA17D emitido el 2 de mayo de 2017, en el que se asienta que al
inmueble en cuestion le aplica la zonificacion la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximo
de construccion, 20% minimo de area libre, densidad 1 vivienda cada 50 m?) conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Es lde sefialar que una persona que se ostentdé como representante legal de la persona moral
Residencial Camaxtli S. A de C.V., proporcioné copia de la orden de visita de verificacion ejecutada el 13
de agosto de 2018 dentro del procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/2843/2018. -——=---memmmmm

Posteriormente, de la consulta de expediente realizada en la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la entonces Delegacion Cuauhtémoc, se obtuvo copia de la Licencia de Construccion
Especial numero 6/06/140/2017 expedida el 20 de junio de 2017, para demoliciéon de dos niveles en una
superficie de 408.60 m? asi como el Registro de Manifestacion de Construccién tipo B con numero
1/06/109/2017 y folio RCUB-099-2017 ingresado el 11 de agosto de 2017, en el que asentd el siguiente
proyecto:
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De lo anterior se desprende que las actividades de demolicion realizadas inicialmente no contaron con
Licencia de Construccion Especial para Demolicion ni con visto bueno emitido por el Instituto Nacional
de Bellas Artes al tratarse de un inmueble colindante al inmueble catalogado por ese Instituto ubicado
Calle Aguascalientes numero 39, motivo por el cual la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
entonces Delegacion Cuauhtémoc, llevo a cabo visita de verificacion de obra bajo la orden numero
DC/DGJYG/SVR/OVQ/447/2017. Posteriormente se obtuvo la Licencia de Construccion Especial
numero 6/06/140/2017 expedida el 20 de junio de 2017 para una superficie a demoler de 408.60 m? y
con el Dictamen Técnico favorable en materia de conservaciéon patrimonial para la demolicion total
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cuidad de México por encontrarse en
Area de Conservaciéon Patrimonial conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc.

Adicionalmente, las actividades de construccion de obra nueva 5 viviendas en 3 niveles de altura,
contaron con el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con numero 1/06/109/2017 y folio
RCUB-099-2017 ingresado el 11 de agosto de 2017, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo Digital con folio 13752-151ESPA17D emitido el 2 de mayo de 2017, acompafado del
oficio nimero 1558-C/0919 a través del cual el Instituto Nacional de Bellas Artes, hizo recomendacion
técnica para las intervenciones mayores a realizarse en el inmueble investigado y con el Dictamen
Técnico en Area de Conservaciéon Patrimonial para obra nueva emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.
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Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, substanciar el procedimiento administrativo
DC/DGJYG/SVR/IOVO/447/2017 remitiendo la Resolucion Administrativa, a efecto de imponer las
medidas y sanciones aplicables.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico sustanciar el
procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/2843/2018 remitiendo a esta Subprocuraduria la
Resolucién Administrativa, imponiendo en su caso, las medidas y sanciones aplicables.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se
constatd una edificacion preexistente con 2 niveles de altura parcialmente demolida sin exhibir
letrero que indicara datos de la obra; y en la ultima diligencia se aprecié obra nueva la cual
cuenta con un semisétano y 3 niveles de altura.

2. Las actividades de demolicion realizadas inicialmente no contaron con Licencia de Construccion
Especial para Demolicién ni con visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes al
tratarse de un inmueble colindante al inmueble catalogado por ese Instituto ubicado Calle
Aguascalientes numero 39 de la misma colonia y delegacién, motivo por el cual la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la entonces Delegacion Cuauhtémoc, llevé a cabo visita de
verificacién de obra bajo la orden nimero DC/DGJYG/SVR/OVO/447/2017.

3. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, substanciar el procedimiento administrativo
DC/DGJYG/SVR/OVQ/447/2017 remitiendo la Resolucion Administrativa a esta Procuraduria,
imponiendo las medidas y sanciones aplicables.

4. Posteriormente se tramito la Licencia de Construccion Especial numero 6/06/140/2017 expedida
el 20 de junio de 2017 para una superficie a demoler de 408.60 m? y con el Dictamen Técnico
favorable en materia de conservaciéon patrimonial para la demoliciéon total emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

5. Las actividades de construccién de obra nueva para la construccién de 5 viviendas en 3 niveles
de altura, contaron con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B con numero
1/06/109/2017 y folio RCUB-099-2017 ingresado el 11 de agosto de 2017, al amparo del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital con folio 13752-151ESPA17D emitido
el 2 de mayo de 2017, acompafnado del oficio nimero 1558-C/0919 a través del cual el Instituto
Nacional de Bellas Artes, hizo recomendaciéon técnica para las intervenciones mayores a
realizarse en el inmueble investigado que consistieron en la elaboracién de una fe de hechos
notariada como antecedente sobre el estado de conservacion del inmueble con valor artistico ya
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referido y con el Dictamen Técnico en Area de Conservaciéon Patrimonial para obra nueva
referida.

6. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México sustanciar el
procedimiento  administrativo  INVEADF/OV/DUYUS/2843/2018 remitiendo a  esta
Subprocuraduria la Resoluciéon Administrativa, imponiendo en su caso, las medidas y sanciones
aplicables.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Direccién
General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc e Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

i



