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Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
J CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCHRADURIA DE GRDENAMIENTO TERIXITORIAI

Expediente: PAOT-2022-6293-SOT-1578

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 U JUN 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de |la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXH y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-
6293-SOT-1578, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 11 de noviembre de 2022, se present6 ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta institucidn, presuntos
incumplimientos en materia de construccion {obra nueva), por las actividades que se realizan en el
predio ubicado en calle Héroes del 47 numero 55, Colonia San Diego Churubusco, Alcaldia Coyoacan;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de noviembre de 2022,

Para |la atencion de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fracciones I, Ill, IV, IV
BIS, VHIl y Xy 25 Bis de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de Meéxico, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra
nueva}, no ohstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientos en materia de conservaciéon patrimonial, por lo cual se hizo el
estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en
el articuto 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra
nueva) y conservacion patrimonial, como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su
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Reglamento, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias para el proyecto
arguitecténico. T S

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de construccion (obra nueva) y conservacion patrimonial

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urhano para la Ciudad de México, establece que las personas
fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esa Ley.

Asimismo, el articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que los
proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccién, modificacion, ampliacién, reparacion,
instalacion y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento;, ese Regiamento; las Normas Técnicas
Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de
impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccién civil.

Adicionalmente, el articulo 47 de dicho Reglamento, para construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor el
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente.

En este sentido, el articulo 28 del Ordenamiento referido en el parrafo anterior, establece que no podran
gjecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o
en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere Ia Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos o en aguellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa. o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, al predio denunciado le corresponde la zonificacién: HC/2/40/MB (Habitacional con
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Comercio en planta baja, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y denmdad Muy
Baja: 1 vivienda por cada 200 m2 de terreno). :

L

Adicionalmente, se encuentra dentro de Areas de Conservacwn Patrimonial, por lo que le aplica la
Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacion, cualgquier intervencion requiere dictamen
técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI). -

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio delimitado en su frente mediante muros de tabique y columnas de concreto de
reciente construccion, las cuales sostienen una cortina metalica, al interior se observé un cuerpo
constructivo de reciente construccién y en obra negra de 2 niveles de altura conformados por muros de
carga de blocks de concreto, donde algunos de sus castillos no se encuentran colados, asi mismo se
encuentran dos estructuras metalicas de reciente instalacién en la parte central y posterior del predio,
adicionalmente se observaron trabajadores, una olla de concreto, dos camionetas de carga, andamios,
polines de madera, carretillas, monticulos de arena, escaleras metalicas, costales sin lograr advertir su

contenido y botes metalicos, sin observar letrero con los datos del Registro de Manifestacion de
Construccion.

En razén de lo anterior, se giré oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan, sin que hasta la fecha de la emision de la
presente se haya atendido dicho requerimiento.

En este sentido, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
informar si emiti6 Visto Bueno, Autorizacion y/o Dictamen Técnico en materia de conservacion
patrimonial para realizar trabajos en el predio de referencia. Al respecto, la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de dicha Secretaria informao que no cuenta con antecedentes del

Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico u Opinion Técnica relacichada con las
actividades sefaladas.

Por otro lado, se solicité a la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con Registro de Manifestacién de
Construccion para el predio de referencia. Al respecto, la Direccién de Registros y Autorizaciones de
dicha Alcaldia informé que no cuenta con dicho documento.

Por lo anterior, se solicité a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion {(obra nueva), e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, la Subdireccion de Procesos Juridicos de
dicha Alcaldia informé que con fecha 08 de mayo de 2023, instrumenté procedimiente administrativo
con numero de expediente DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAO/OB/160/2023.
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Adicionalmente, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano, por las actividades de intervencién
que se realizan en el inmueble de referencia, por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de
Ordenacién numero 4 en Areas de Conservacion Patrimonial, e imponer las medidas de seguridad vy

sanciones procedentes, sin que hasta la fecha de la emisién de la presente se haya atendido dicho
requerimiento.

En conclusidn, los trabajos de construccién (obra nueva) que se ejecutaron en el predio denunciado, no
cuentan con Registro de Manifestacion de Construccien por parte de la Alcaldia Coyoacan, ni con
Dictamen Tecnico en materia de conservacion patrimonial per parte de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, incumpliende con los articulos 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano para la Ciudad de México, 28 y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad dei

1
México. A

|

Cotresponde a la Alcaldia Coyoacan, concluir conforme a derecho el procedimiento numero |

DGGAJ/DISVAIJUDVAOIOB/160/2023, de fecha 08 de mayo de 2023, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar la visita de
verificacion solicitada en materia de desarrollo urbanec, por las actividades de intervencion que se
realizan en el inmueble de referencia, por cuantoe hace al cumplimiente de la Norma de Qrdenacion
namero 4 en Areas de Conservacién Patrimonial, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el gque se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria- Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de ia Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=-smnu-u—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Héroes del 47 nimero 55, Colonia San Diego Churubusco, Alcaldia
Coyoacan, le corresponde la zonif:cacion HC/2/40/MB (Habitacional con Comercio en planta
baja, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre y densidad Muy Baja: 1
vivienda por cada 200 m2 de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.
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Adicionalmente, se encuentra dentro de Areas de Conservacién Patrimonial, por lo gue le
aplica la Norma de Ordenaciéon numero 4 de Areas de Actuacion, cualquier intervencién
requiere dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda- de la
Ciudad de México (SEDUVI).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por pérsonal adscrito a esta Subprocura’d:Uria,
se constaté un predio delimitado en su frente mediante muros de tabique y columnas de
concreto de reciente construccidn, las cuales sostienen una cortina metalica, al interior se
observd un cuerpo constructive de reciente construcciéon y en obra negra de 2 niveles de
altura conformados por muros de carga de blocks de concreto, donde algunos de sus castillos
no se encuentran colados, asi mismo se encuentran dos estructuras metalicas de reciente
instalacion en la parte central y posterior del predio, adicionalmente se observaron
trabajadores, una olla de concreto, dos camionetas de carga, andamios, polines de madera,
carretillas, monticulos de arena, escaleras metdlicas, costales sin lograr advertir su contenido
y botes metalicos, sin observar letrero con los datos del Registro de Manifestacién de
Construccion.

3. Los trabajos de construcciéon (obra nueva) que se ejecutaron en el predio denunciado, no
cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion por parte de la Alcaldia Coyoacén, ni
con Dictamen Tecnico en materia de conservacion patrimonial por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, incumpliendo con los articulos 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, 28 y 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, concluir conforme a derecho el procedimiento nimero
DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAO/OB/160/2023, de fecha 08 de mayo de 2023, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes.

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar la
visita de verificacion solicitada en materia de desarrollo urbano, por las actividades de
intervencion que se realizan en el inmueble de referencia, por cuanto hace al cumplimiento de
la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Conservaciéon Patrimonial, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes. - -

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
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el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es.de resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiente Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Coyoacan y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.------~--—--~
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