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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a ? U JUN 2023 T

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion [V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion lIf, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de ta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 fracciones Il y XXil y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-5856-S0T-1469, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando [os siguientes: -------------

ANTECEDENTES

En fecha 17 de octubre de 2022, una persona que en apego at articuio 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion {demolicidon, modificacién y proteccion a colindancias) y ambiental
{ruido) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Viena nimero 90, Colonia Del Carmen,
Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de noviembre de 2022, ——--- --

Para la atencion de la denuncia, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion v visitas de
verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11i, IV, IV BIS, V, VIl y iX y 25 Bis de la Ley Orgénica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, --------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de
construccion (demolicién, modificacion y proteccién a colindancias) y ambiental (ruido), no obstante, derivado de
la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
conservacion patrimonial, por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el principic
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----------- memmeseen oo -

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de materia de construccién
(demolicion, modificacion y proteccion a colindancias) y ambiental {ruido), como son: el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, la ,
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México y sus Normas Técnicas Complementarias del Proyecte Arquitecténico. -----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y ta normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: -—------ S S S ST e

1. En materia de construcciéon {demolicion, modificacion y proteccién a colindancias) y conservacion
patrimonial
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El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano, ---------=e-veeeee-

Por otro lado, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que no podran
gjecutarse nuevas construcciones, obras ¢ instalaciones de cualquier naturaleza, en Area de Conservacién

Patrimonial sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México. --- e emnemmnnmomceananamess e S R S S S RS

Al respecto, de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para
construir, ampliar, reparar o medificar una obra o instalaciéon de las sefialadas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, el propietario o poseedor del predic o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccién correspondiente. -

En ese sentido, el articulo 62 fraccién Il del Reglamento en comento, estahlece que no se requiere manifestacion de
construccion ni licencia de construccion especial, para efectuar reposicion y reparacién de los acabados de la
construccion, asi como reparacion y ejecucién de instalaciones, siempre que no afecten los elementos
estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma, -l

De la consulta realizada al Sistema de informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9
metros de altura maxima, 40% de area libre, 1 vivienda por cada 500 m2, de conformidad con el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan. --—--——--

Adicionalmente, se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica ia Norma de Ordenacian
numero 4 en Areas de Actuacidn, cualquier intervencion requiere el dictamen técnico por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -- e e e

Durante el reconocimiento de hechos realizade por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd un
inmueble preexistente de 2 niveles, sobre la fachada exhibe el nimero 90, durante la diligencia se percibieron
emisiones sonoras relacionadas con actividades constructivas (martilleos y esmeril), asimismo quien se ostentd
como residente de obra refirid que se realizaban Unicamente el cambio de pisos e instalaciones, asi como
realizarian el cambio del bota aguas. Durante la diligencia no se constataron trabajos de demolicién o modificacién.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién ViIl de
la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepentltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria, @ efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
mefor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefioladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho ¢ las buenas costumbres; en fecha
06 de junio de 2023, se realizo la consulta al Google Maps, via Internet {https://www.google.com.mx/maps/), en el
que se localizaron a pie de calle, con antigliedad de 5 afios del predio denunciado, de la revision y comparacion de
las imagenes obtenidas del afio 2019, se advierte que en el predio denunciado se desplanta un inmueble
preexistente de dos niveles de altura. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental pabiica y que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién 1l y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
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México y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico.

Lo anterior, en contraste con lo constatado en los reconocimientos de hechos, asi como de las constancias que
obran en el expediente, no se advierten modificaciones en el inmueble preexistente, tal y como se muestra en las
siguientes imagenes:

Vista a pie de Calle del Inmueble Preexistente
{Fuente: Google Street View 2019).

Vista del inmueble objeto de investigacion (Fuente:
Reconocimiento de Hechos 12-06-2023).

Sin embargo, esta esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director responsable de
obra del inmueble objeto de investigacién; a efecto de que realizara tas manifestaciones que conforme a derecho /4
corresponden y presentara las documentales que acreditaran ta legalidad de los trabajos de construccion. Al

respecto, quien se ostentd como Representante Legal de la persona moral propietaria del predio mediante escrito
de fecha 29 de noviembre de 2022, manifesté lo siguiente:

“(...) se informa que los trabajos que se estdn llevando a cabo en el inmueble ubicado en
calle VIENA NUMERO 90, EN LA COLONIA DEL CARMEN, ALCALDIA COYOACAN, en esta
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Ciudad de Méxice, son trabajos para la remodelacion y adecuacidn de espacios, ya que se
trata de un inmueble ya construido, que fue tomado en arrendamiente el 26 de julio de 2022,
estos trabajos cuentan con los permisos necesarios para llevarse a cabo, CUMPLIENDO CON
LA NORMATIVIDAD QUE SENALA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL
DISTRITO FEDERAL EN APEGO AL ARTICULO 62 PARA LAS OBRAS QUE NO REQUIEREN
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION NI LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL. {(...)"
o LS

Asi mismo, proporciond entre otros, copia simple de o Siguiente: —~=- e

¢ Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico ¢ menumento artistico de fecha 19 de
SePHEMbIe de 2022, oo o
* Registro de Intervenciones para la Manifestacidon de Construccion Tipo A y Obras que no requieren
Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccion Especial en Predios o inmuebles Localizados en
Area de Conservacion Patrimonial folio 1625, -=--mxxxmrmrmrmmmro e s cceeee e e s e e mo e e e e oo
» Escrito dirigido al Director de Registros y Autorizaciones en la Alcaldia Coyoacan de fecha 31 de actubre de
2022, en el que refieren que los trabajos que se realizaran son “Aplicacién de pintura vinilica blanca en
muros interiores y terracota en muros exteriores, Sustitucion {oseta ceramica en bafios sanitarios y llaves
de bajo consumo, sustitucidon de muebles sanitarios y llaves de bajo consumo, sustitucién de lamparas

leed, sustitucion de plafdn, instalaciones de division de tablaroca y canceleria de aluminio en ventanas e
IMPermMeabiliZacion, - res s e e

En razon de los anterior, se solicitd a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con Dictamen Técnice en
materia de conservacién patrimonial para el predio investigado. Al respecto, dicha Direccion, mediante oficio
SEQUVI/DGODU/DPCUEP/0789/2023, de fecha 03 de marzo de 2023, informd que emitic Registro de Intervenciones
para la Manifestacion de Construccidn Tipo Ay Obras que no Requieren Manifestacién de Construccion, Licencia de
Construccion Especial folio 1625 de fecha 23 de septiembre de 2022, en el cual esa Direccion aprobo los trabajos de
obra menor consistentes en: Aplicacion de pintura vinilica blanca en muros interiores y terracota en muros
exteriores, sustitucion de pisos, muebles y acceseorios de bafios y sanitarios; mantenimiento de instalaciones,
sustitucion de l2mparas ted, sellado e impermeabilizacion de [aminas existentes, colocacion de muros divisorios de

tablaroca y canceleria de aluminio, mantenimiento y pintura de esmalte en puertas y ventanas exteriores, asi como
limpieza de fachada. ----m-smmmmmme e

n ese sentido, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normative, se solicitd al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de verificaciéon en materia de desarrolto urbano por
cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién referente a Areas de
Actuacion por las actividades que se realizan en el predio investigado. Al respecto, la Direccion Ejecutiva de
Verificacion Administrativa informé que el dia28 de febrero de 2023, personal Especializado en Funciones de
Verificacién de ese Institute, inicié procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano
para predio objeto de investigacion. -- -- e e e e e

Por otro lado, se solicitd a la Alcaldia Coyoacdn, informar si cuenta con las documentales que acrediten los trabajos
de construccion realizados en el predio investigado e instrumentar visita de verificacion en materia de
construccian, de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, la Direccion de
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Registros y Autorizaciones de esa Alcaldia, informo que de una busqueda en los archivos y contrales de gestion no
se encontraron antecedentes de la informacién solicitada, por lo que giro oficio ALCOY/DGGAJ/DRA/553/2023, de
fecha 21 de febrero de 2023, a la Direccién Juridica de esa Alcaldia-a efecto de gue realice visita de verificacion
administrativa en materia de construccion, en el predio investigado. -----m---reeeeice e

En el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron
trabajos de obra ni emisiones sonoras derivadas de [0S MiSMOS. ---=x-srm<x==ormemmmeat oo

En conclusion, en el predio investigado se realizaron trabajos de remodelacion los cuales contaron con un Registro
de Intervenciones para la Manifestacion de Construccién Tipo A y Obras que no Requieren Manifestacion de
Construccion, Licencia de Construccién Especial folio 1625 de fecha 23 de septiembre de 2022, por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; asimismo, los trabajos que se realizan se

adecuan dentro de los supuestos establecidos en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Lol L —— - e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de
verificacion en materia de desarrollo urbano ejecutado, y determinar lo que conforme a derecho proceda. -------------

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, instrumentar la visita de verificacién en materia de construccién solicitada, a
efecto de constatar que los trabajos que se realizan en el predio investigado, se apeguen a lo dispuesto en el articulo
62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -------n-ceeeeeemaees -

2. En materia ambiental (ruido)

El articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que las edificaciones y obras
que produzcan contaminacién por humos, olores, gases, polvos y vapores, energia térmica o luminica, ruidos vy
vibraciones, se sujetaran al mismo, a la Ley Ambiental de la Ciudad de México y demas ordenamientos aplicables. ---

Par otra parte, el articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases, clores y vapores, asi
como la contaminacién visual que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la ciudad
de México. B

Asi mismo, establece que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan
obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucion de ruido, o a retirar los elementos que generen
CONTAMINACION. == m oo oo e e e o e e e e mmmeemeoncmreon oo

Asi también, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México, deberdn cumplir con los
requisitos y limites maximos permisibles de emisicnes de ruido de conformidad con la Norma Ambiental para la
Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece que el punto de denuncia NFEC, de 06:00 a 20:00 de 63 dB {A)
y de 20:00 a 06:00 horas de 60 dB (A}, ----ssarmes e

Respecto al ruido, durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritos a esta
Subprocuraduria se constato ruido generadao por el use de esmerit y martilleo. --
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En razén de lo anterior, se exhorto al Encargado, propietaric, poseedor y/o Director Responsable de la obra que se
realiza en el predio objeto de investigacion a efecto de que tomen las previsiones que contrelen y mitiguen dichas
emisiones sonoras. Sin que a la fecha de la emision del presente instrumento se tenga respuesta, —==--s--s--s=sms-semeeoo

En el Gltimo reconacimiento de hechos realizado por personal adscrito 2 esta Subprocuraduria no se constatod ruido
oo 4 - g P of Lo B L e

En conclusion, los trabajos de construccion que se realizan en el predio investigado generaron emisiones de ruido,
por lo que se exhortd al Encargado, propietario, poseedor y/o Director Responsable de la obra a efecto de que
tomen las previsicnes que controlen y mitiguen dichas emisiones sonoras, siendo que en la actualidad cesaron. ------

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxica, 90 fraccién Xy 94 primer parrafo del
Reglamento de |a Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion SUPIELONT A, me e mmmmm e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Viena ndmero 90, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, le aplica la
zonificacion Habitacional Unifamiliar, 9 metros de altura maxima, 40% de &rea libre, 1 vivienda por cada
500 m2, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Del Carmen” del Programa
Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para COYOACAN, ——=m-mess oo oomom ool

Adicionalmente, se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo gue le aplica ta Norma de
Ordenacion ndmero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere el dictamen técnico por parte
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxic. =-----------—---ceeememm e cwes e

2. Derivado del reconocimiento de hechos y las imagenes de Google Maps realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, no se advierten modificaciones en el inmueble preexistente de 2 niveles de altura, ---

3. Los trabajos de remodelacion que se realizaron en el predio investigado contaron con un Registro de
Intervenciones para la Manifestacion de Construccion Tipo A y Obras que no Requieren Manifestacion de
Construccion, Licencia de Construccion Especial folio 1625 de fecha 23 de septiembre de 2022, por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; asimismo, los trabajos que se realizan
se adecuan dentro de los supuestos establecidos en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de MéXICO, ~mrmmmmme e e

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, conciuir el procedimiento
de verificacion en materia de desarrollo urbano ejecutado, y determinar lo que conforme a derecho
PO LA, oo e

5. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, instrumentar la visita de verificacién en materia de construccion
solicitada, a efecto de constatar que los trabajos que se realizan en el predio investigado, se apeguen a lo

dispuesto en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MEXiCo, ---------mmmasemceceem
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6. Lostrabajos de construccion que se realizan en el predio investigado generaron emisiones de ruido, por lo
gue se exhorto al Encargado, propietario, poseedor y/o Director Responsable de [a obra a efecto de que
tomen las previsiones que cantrolen y mitiguen dichas emisiones sonoras, siendo que en la actualidad
CRBATON, —mmmmm o rmm e e e e e SRE—

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias, ------------- B S e e L

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
TS O B S Y B! m oo s

------------------------------------------------------------------- RESUELVE -rooerermmeaee

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de [a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territerial de la Ciudad de México.----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Coyoacan, para los efectos precisades en el apartado que
antecede.-----------—-- ---- e e b eeataamua e ea s an tan e e e e e oo

TERCEROQ.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
FeSEUArdQ.——mrmmmrm o m oo ---- o o e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------rermmommrmmocsm oo
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