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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Civdad de México,a 2 0 JUN 2024 e e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones I y X|, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones [y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria

‘Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn XXii y 96 primer

parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los efementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2022-1902-50T-460, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -------nnrrmsmsmesommmccommmeee

ANTECEDENTES

Con fecha o4 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) v

ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Isabel la Catdlica

nimero 546 locales A y B, Colonia Alamos, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediarite
Acuerdo de fecha 20 de abril 2022 mmecum e

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacidn y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, 1V, IV BIS, V,
VI, Vil y IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. - ---=-=ramsxmmmsmum oo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
{uso de suelo) y ambiental (ruido), como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano para ta Ciudad de México
y su Reglamento, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Jurez, la Ley
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Ambiental de Proteccién a la Tierra de la.Ciudad de México y la Norma Ambiental para la Ciudad de
MeXico NADF-005~AM BT 2003~~~ mm s s e et e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas Y. la normatividad aplicable, se
tiene 10 SiQUIENTE: ~=—mmrmm e S

1.- En materia de desarrolio urbano (uso de suelo).

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
las personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
Programas de Desarrolo Urbano. «as-seu s mm o

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Benito
Judrez, al predio investigado le corresponde la zonificacion Hj3/20/M (Habitacional, 3 niveles de altura
maxima, 20% minimo de area libre, densidad Media, 1 vivienda por cada 50.0 m? de terreno), donde el
uso de suelo para confeccion de prendas de vestir se encuentra prohibido.------mmruene Rt

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd el reconocimiento de los hechos
denunciados, levantando la respectiva acta circunstanciada, en el que se constaté un inmueble de dos
niveles de altura con dos locales en planta baja los cuales se encuentran en operacion durante la
diligencia, se advirtieron maquinas textiles, cajas con uniformes y petacas,—----------=-~rsrmerevessssneeeooo

1

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo una bisqueda en internet en la

pagina  https:/fwww.facebook.comfuniformwarehousemexicof, levantando respectiva acta
circunstanciada en la que se hizo constar que el uso que se ejerce es para la fabricacién y
comercializacion de uniformes para elementos de seguridad, industriales y de oficina,~-x~s------- rmmnmenn

Enrazénde lo anterior, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Representante Legal, Poseedor,
Encargado, yf/o Propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que reafizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de las actividades que se ejercen. Al respecto, dos personas que se ostentaron
como propietarios del inmueble, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 25-de mayo
de 2022, realizaron diversas manifestaciones y aportaron como pruebas para acreditar el uso de suelo
ejercido, entre otros, los siguientes documentos: ------------- AL TEERLERE
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* Regularizacion del funcionamiento de establecimientos mercantiles para el local A, asi como
los usos del suelo y construcciones relacionadas con los mismos, folio 6g expedido por el
entonces Departamente del Distrito Federal, Delegacion Benito Judrez en fecha del 12 de julio
Q8 1 GGG, e e e

* Regularizacién del funcionamiento de establecimientos mercantiles para el local B, asf como
los usos del suelo y construcciones relacionadas con los mismos, folio 70 expedido por el
entonces Departamento del Distrito Federal, Delegacion Benito Judrez en fecha del 12 de julio
A0 1G99G mm e e

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuradurfa, la Direccién del Registro de Planes y Programas
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante oficic nimero
SEDUVI/DGOU/DRPP[2889/2022, informo que el uso de suelo para “confeccién de prendas de vestir”,
en cualquier superficie a ocupar del predio se encuentra prohibido y no cuenta con antecedentes de
emisién de Certificados de Uso de Suelo que lo certifiquen como permitido.-----------------reeerrraceane-

Por otro lado, se solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Benito Juarez informar si cuenta con los Formatos de Regularizacién del Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles, asf como del Uso del Suelo y Construcciones relacionados con los
mismos, expedidos por el entonces Departamento del Distrito Federal, con nimeros de folios 69y 70,
de fecha 12 de julio de 1995, asi como instrumentar visita de verificacién en materia de uso de suelo.
Al respecto, la Coordinacidn de Verificacidn Administrativa de dicha Alcaldia, mediante oficio nimero
DGAJG/DIICVA[01588/2023, informo que inicid procedimiento de visita de verificacién administrativa
para los locales A y B, procedimientos que se encuentran en substanciacién; sin informar sobre la
emisién de los Formatos de Regularizacién del Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles, asi
como del Uso del Suelo y Construcciones relacionados con Jos mismos, expedidos por el entonces
Departamnento del Distrito Federal, con ndmeros de folios 69y 70, «---meameeeemcee e

En este sentido, bien se desconoce sobre la emisidn de los Formatos de Regularizacién del
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con folics 69 y 70 emitidos el 12 de julio de 1995, por
el entonces Departamento del Distrito Federal, en el caso sin conceder de que dicho documento
hubiere sido expedido por el entonces Departamento del Distrito Federal, el uso de suelo que acredita
dicho documento es para oficina administrativa para disefio y artes graficas (todo tipo de impresiones)
y el uso que se constato es el de confeccion de uniformes/prendas de vestir, es decir, un uso diverso al
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que refiere dicho documento, por lo que dicho documento no seria el documento iddnec para
acreditar el uso de sUelo @erCido.m=rrrrmrrmrmmm e

En conclusion, en el predio investigado se ejerce el uso de suelo para confeccién de prendas de vestir -

el cual se encuentra prohibido en cualquier superficie del predio, no cuenta con Certificado de Uso de
Suelo que o certifigue como permitido y las Regularizaciones del Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con los que se pretende acreditar dicho uso, en caso de haber sido
emitidas por el entonces Departamento del Distrito Federal, no son los documentos idéneos ya que
acreditan un uso de suelo diverso al ejercido, por lo que se contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de
Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de MéxiCo.«~s-mmmmmmsmmmmmm e

Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, sustanciar los procedimientos de visita de verificacidn
iniciados para el predio denunciado, asf como imponer las sanciones procedentes, ------=nr-rermmsmwauenes

2.- En materia Ambiental (ruido).

El articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, dispone que se
encuentran prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones que rebasen las normas oficiales
mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México. Asi mismo, el referido articulo en
comento dispone que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes,
estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucidn de ruido. ---------sereeeeeee

Adicionalmente, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Civdad de México deberan
cumplir con los requisitos y limites méximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de
referencia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A}, de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A) y para el
punto de denuncia de 60dB(A) para el horario de las 20:00 horas a {as 06:00 horas. ---~-rrmmmmresmsmcaace-

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd los reconocimientos de hechos en el
domicilio denunciado, diligencias de las cuales se constataron emisiones sonoras derivadas de las
actividades de las maquinas textiles de los locales Ay Bu-eommmmmmmmmm i

En razén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria emitid dos Estudios de Emisiones
Sonoras, en los que medularmente se concluyd que se acredita que la “fuente emisora” en las

Medellin 202, pisc 5, colonta Roma Sur
alzaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

T?i' »5265 0780 ext 13311 0 23321 . CiUDAD INNOVADORA
Pigina 4 de 8 ) Y DE DERECHOS

——



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
%g% [y Qﬂ coniERNG bE La  TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
i CIUDAD DE MExico SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-1902-S0T-460

condiciones de operacién encontradas durante la medicién acUstica, no excede el limite méximo
permisible de 62.00 dB(A) en el punto de referencia y 60.00 Db (A), desde el punto de denuncia, para

el horario de las 20:00 & las 06:00 horas, establecido en la Norma Ambiental para el Distrito Federal
NADF-005-AMB T- 2003 - e e et

No obstante, toda vez que las emisiones sonoras que generan las actividades de los locales A y B,
molestan considerablemente a los vecinos esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Arrendatario
y/o Responsable del establecimiento mercantil denunciado, mediante oficio ndmero PAOT-o0s5-
300/300-8584-2022, a efecto de exhortarlo para que mediante el cumplimiento voluntario de las
disposiciones aplicables en materia de ruido, realizara las adecuaciones pertinentes al
establecimiento, asi como respetar los maximos permisibles de emisiones sonoras. Al respecto,
mediante escritos recibidos en esta Procuraduria en fechas el 15 de julio y 02 de agosto, ambos de
2022, quienes se ostentaron como propietarios del predio, mediante cumplimiente voluntario
. realizaron diversas manifestaciones y aportaron como pruebas para el cumplimiento e
" implementacién de medidas de mitigacion por el ruido generado en el establecimiento, lo siguiente:--

* Memoria descriptiva de medidas de control de ruido, de la que se desprende que en el local B
es necesario instalar paredes actsticas en las colindancias Este (la totalidad de la pared) y Sur
(de las escaleras al entronque de la pared), de la zona de trabajo de la maquina tejedora Tajima
No. 1 para evitar que los niveles de presidn sonora sean transmitidos a traves de los muros a las
casas habitacion que se localizan al otro lado del establecimiento, ----—=-s-=rrrrsmmmsmsmmmeac e

¢ Programa de trabajos para el control y disminucidn de las emisiones de ruido, el cual sefiala
que se recomienda valorar mecénicamente la funcionalidad de las méaquinas de tejido1y 2,
para descartar fallas mecanicas que pudieran generar ruido innecesario y de ser necesario
realizar mantenimiento correctivo o preventivo para garantizar su buen funcionamiento;
respecto delo Local B, es necesario instalar paredes acUsticas en las colindancias Este (la
totalidad de la pared) y Sur (de las escaleras al entronque de la pared), de la zona de trabajo de
la maquina tejedora Tajima No. 1 para evitar que los niveles de presién sonora sean

transmitidos a traves de los muros a las casas habitacién que se localizan al otro lado del
eStableCIMIENTO. oo

* . 12 imagenes en las que se observa que se realizd la colocacion de una pared acystica mediante
la celocacion de poliuretano de alta densidad y fibra de vidrio de baja densidad y cubierta con
panel de yeso; asi como se sefiala que las maquinas fueron colocadas sobre bases de piso de
UL e e
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Posteriormente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconocimientos de hechos
en el domicilio denunciado, diligencias de las cuales se levantaron las respectivas actas
circunstanciadas, en los que se constatd el funcionamiento del establecimiento mercantil sin
denominacion, sin constatar emisiones sonoras provenientes del interior del MismMo. =-------=mmrssxamme-

En conclusion, los locales A y B constituyen una fuente emisora que en condiciones de operacién
genera Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 61,56 dB (A) desde punto de referencia y
50,47 dB {A) desde punto de denuncia, los cuales no exceden los limites permisibles de 62, o dB (A)
desde el punto de referencia y 60.00 dB (A) desde el punto de denuncia en un horario de 20:00 a 06:00
horas; no obstante, esta Subprocuraduria promovié el cumplimiento voluntario de las disposiciones
juridicas, asi como acciones o mecanismos para que los responsables de obras o actividades que
generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten
voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos,
por lo que quienes se ostentaron como propietarios del predio, implementaron las medidas que
permitieron mitigar las emisiones de ruido que molestaban considerablerente a los vecinos, teniendo
como resultado que durante posteriores reconocimientos de hechos, no se constaté la generacion de

emisiones derivado del funcionamiento del establecimiento mercantil sin denominacién con giro de
confeccion de prendas de Vestir s mess s

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actUa, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafe v 30 BIS
de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, go fraccion Xy g4 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria.-----mm-nss-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Isabel la Catdlica nUmero 546 locales Ay B, Colonia Alamos, Alcaldia
Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente

para la Alcaldia Benito Juarez, le corresponde la zonificacién Hf3/20/M (Mabitacional, 3 niveles
de altura maxima, 20% minimo de area libre, densidad Media, 1 vivienda por cada 50.0 m* de

terreno), donde el uso de suelo para confeccidn de prendas de vestir se encuentra prohibido
en cualquier superficie del predio. -« o
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, se constaté inmueble de dos niveles de altura con dos locales en planta baja
los cuales se encuentran en operacién durante la diligencia, se advierten méquinas textiles,
€ajas coN UNIfOrMEs Y PeTaCAs. - r=mnswmmm e oo e

3- Enelpredio investigado se ejerce el uso de suelo para confeccién de prendas de vestir el cual
se encuentra prohibido en cualquier superficie del predio, no cuenta con Certificado de Uso de
Suelo que lo certifique como permitido v las Regularizaciones del Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con los que se pretende acreditar dicho uso, en caso de haber
sido emitidas por el entonces Departamento del Distrito Federal, no son los documentos
idoneos ya que acreditan un uso de suelo diverso al ejercido, por lo que se contraviene lo
dispuesto en el articulo 43 de Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México. --=wemc-eeeeeev

4. Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, sustanciar los procedimientos de visita de verificacidn
iniciados para el predio denunciado, asi como imponer las sanciones procedentes. ~-------=-=-n-~

5. Mediante la promocion del cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi como
acciones o mecanismos para que los responsables de obras o actividades que generen o
puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten
voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos
efectos, quienes se ostentaron como propietarios del predio, implementaron las medidas que
permitieron mitigar las emisiones de ruido que molestaban considerablemente a los vecinos. --

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias. —--------------wemeearareme-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrUMENtO €5 de reSOlVerse Y §@: mummmmom e

" Medetiin 202, piso 5, colonia Roma Sur

alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Tel. £265 0780 ext 13312 0 33321 CIUDAD INNGVADORA
Paginazded Y DE DERECHOS



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MExico SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-1902-S0T-460

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto

en el articulo 27 fraccion i, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MeXICO.m - mmmm e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Alcaldfa Benito
Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede. —mmrmxmsmmmcoameeec e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actba a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU AICHIVO Y r@SGUAIA0 . ~mmmmmm s e e

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ~e---mmnmmmmmmmcemmex

ﬁwc:wpsml»e
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