v PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
GOBIERNC DE LA TERRITQRIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTQ TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAQT-2019-3772-80T-1453

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad deMexico.a o |UN 7023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, con fundamente en ios articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 8 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VII
y X, 21, 25 fraccion Ill, articulo 27 fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn |, y 98 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAQT-2019-3772-SOT-1453, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidén considerando los
siguientes: ———- =

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de septiembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucion, presuntes incumplimientos en materia de
construccidn (ampliacion y proteccion a colindancias) y ambiental (derribo de arbolade), por las trabajos que se
realizan en el predio ubicado en Calzada Desierto de los Leones, numero 4178, Colonia Lomas de San Angel Inn,
Aicaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de septiembre de 2019, —---rmmeeenaen

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y
verificaciéon a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamentc y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de Mexico en fechas

20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y. \,

04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de
abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los terminos y plazos inherentes
a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la
Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracién pubklica y alcaldias de |la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccidn (ampliacién y proteccién
a colindancias) y ambiental (derribo de arbolado), come es la Ley de Desarrollo Urbane, su Reglamento, la Ley
Ambiental de Proteccién a la Tierra, el Reglamento de Construcciones y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015,
todos vigentes para la Ciudad de Mexico, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Alvaro Obregén.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de ampliacion {(obra nueva y proteccion a colindancias) y ambiental {derribo de arbolado).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn, al predio
denunciade le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccidn, 40%
minimo de area libre, densidad MB: 1 vivienda cada 200 m? de terreno).
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Ahora bien, personal adscrite a esta Subprocuraduria, realizé los reconocimientos de 'os hechos denunciados en el
inmueble de mérito, de los cuales se levantaron !as Actas correspondientes y en los que se constatd un inmueble
preexistente de 3 niveles de altura con terraza, delimitado por un muro perimetral que se encontraba dafiado en su
costado oeste, el cual contaba con un portén negro de aproximadamente 10 metros de largo. No se constata letrero
alguno con informacién de la obra, actividades de obra, trabajadores ni materiales de construccion. Cabe sefalar
que se observo escurrimiento de tierra por debajo del portén sefalado.----------mm--

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, quien se ostentd como poseedora del inmueble objeto de
denuncia, dio contestacion al oficio PAOT-05-300/300-007673-2019 y sefiald que en el predio de mérito no se estaba
efectuando construccién alguna, asi mismo manifesté que dic aviso de urgencia a la Alcaldia Alvaro Obregon para
demoler una barda ubicada en el extremo poniente del inmueble en comento, asi como la excavacion de
aproximadamente 0.90 metros de profundidad, con la finalidad de retirar dicha barda en su totalidad . —-------—-----eeux
No obstante lo anterior, la persona denunciante proporcioné diversas imagenes presuntamente del interior del
inmueble denunciado, en las gue se pudo observar una excavacion en la colindancia poniente del predio, de
aproximadamente 2 metros de profundidad. Posteriormente, se observo el colado de losa de en sl primer nivel, en
el area delimitada por la excavacion denunciada al interior del predio, tal como se muestra a continuacion,

Por lo anterior, para efectos de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé una consulta a la
herramienta Google Earth Pro para localizar imagenes del inmueble de mérito, de la cual se desprendié una imagen
de fecha marzo de 2018, en la que se identificd que el area donde se observd la excavacion y €l colado de losa en

el primer nivel, mencionado en el parrafo que antecede, era un area libre en la que se encontraba un individuo
arboreo, tal como se muestra a continuacion.- -

De igual manera, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé una consulta a la herramienta Google Street
View para lccalizar imégenes del inmueble de mérito, misma de la que se levanté el Acta correspondiente, de ia cual
se desprenden imagenes de fecha enero y agosto de 2019 y noviembre de 2022, en las que se identifica un inmueble
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preexistente de 3 niveles de altura con terraza, delimitado por un muro perimetral, cuyo costado oeste se encontraba
dafiado en el afio 2019 y completamente restaurado para el afio 2022. Asi mismo se constatd que para noviembre
de 2022 se amplio el muro perimetral solo en su costado poniente y desde agosto de 2019 ya no se observé el
individuo arbéreo que se encontraba al interior del predio de mérito, tal como se muestra en las siguientes imagenes -

Google Maps-Street View: noviembre de 2022,

Aunado a lo anterior, durante un reconocimiento de hechos posterior, realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el inmueble en comento, se constaté un muro de reciente canstruccidn en el costado poniente
del mismo, sin embargo no se constaté letrero alguno con informacion de la obra, actividades de obra, trabajadores
ni materiales de construccién. Cabe agregar que el muro perimetral colindante con la via publica continuaba dafado.

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio numero AAQ/DGGDU/19-28-11.001, la
Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que para el predic de mérito,
solo cuenta con la Constancia de Alineamiento y/o nimero oficial folio 2584-2017, expedido en fecha 02 de agosto
de 2017, es decir, que no cuenta con registro de Manifestacion de Construccién, planos arquitectonicos, proyecto LS
de proteccion a colindancias, estudio de mecanica de suelos, ni Certificado Unico de Zonificacién de Uso de suelo
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. \

o)

Asimismo, mediante oficios PAOT-05-300/300-008779-2019 y PAOT-05-300/300-009480-2019, se solicitd a la
Direccidn General Juridica de la misma Alcaldia, que realizara las acciones de verificacion en materia de
construccion (ampliacion y proteccidn a colindancias), en el predio objeto de denuncia, y de ser el caso, que
impusiera las medidas y sanciones procedentes; no cbstante lo anterior, al momento de la emision de la presente
Resolucion, no se cuenta con respuesta alguna de dicha Direccion.

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5927/2019, el Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico, informé que en fecha 05 de diciembre de 2019, procedio a
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ejecutar la orden de visita de verificacion en materia de desarrollo urbanc al inmueble de mérito, por lo que remitio

las constancias derivadas de dicha diligencia a la Coordinacién de Substanciacién de ese Instituto, para su legal
calificacién.

En conclusion, por lo que respecta a la materia de construccion (ampliacion y proteccion a celindanciag), de las
censtancias que obran en el expediente se da cuenta que en el predio denunciado se realizaron trabajos de
ampliacion sin contar con el Registro de Manifestacion de Construccion, y en consecuencia, no se contd con el
proyecto de proteccion a colindancias correspondiente, en contravencion a lo dispuesto por el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, por lo gque corresponde a la Direccion General
Juridica de la Alcaidia Alvaro Obregén, informar el estado de las visitas de verificacion solicitadas mediante oficios
PAOT-05-300/300-008779-2019 y PAOT-05-300/300-009480-2019, de fechas 05 y 27 de noviembre de 2018,
respectivamente, y en su caso proporcionar copia simple de la resolucion que se hubiere emitido al efecto. --------—-

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, remitir a esta Entidad,
copia certificada de la resolucion administrativa emitida en el expediente 482/UDVO/19.

Por ultimo. mediante oficio PAOT-05-300/300-008786-2019, se solicit a la Direccion General de Sustentabilidad y
Cambio Climatico de la Alcaldia Alvaro Obregén, informar si emitié autorizacion para el derribo y/o poda de arbolado,
acompafada del dictamen respectivo y la restitucion correspondiente en la via piblica, frente y al interior del predio

de merito, sin que al momento de la emision de la presente Resolucidn se cuente con respuesta alguna de parte de
dicha Direccion. ---=-m=smemmceeeeeo-

En conclusion, respecto a los hechos relacionados con la materia ambiental (derribo de arbolado), de las constancias
gue obran en el expediente en gue se actua, se desprende que en el inmueble investigado se efectud el derribo de
un individuo arboreo que se encontraba al interior del mismo, por lo que corresponde a la Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de |la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar visita de
inspeccion en el predio objeto de denuncia y considerar los argumentos vertidos en la presente resolucién con
respecto a la materia ambiental (derribo de arbotado), a efecto de verificar el cumplimiento de los articulos 118 v
119 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNTA-2015, ambas para la

Ciudad de México; y en su caso, requerir al particular el resarcimiento respectivo; asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacién.-

Cabe sednalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo

del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Coédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Pregrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvare Obregon, al predio
denunciado le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area libre, densidad MB: 1 vivienda cada 200 m? de terreno).

2. De los reconocimientos de hechos y constancias que obran en el expediente en que se actua, se da cuenta
que se realizaron trabajos de ampliacidn sin contar con el Registre de Manifestacién de Construccion, yen
consecuencia, no se contd con el proyecto de proteccion a colindancias correspondiente; asimismo, se

colige que se realizo el derribo de un individuo arbdreo que estaba ubicado al interior del predio de mérito,
sin contar con la autorizacién respectiva.

3. Corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregén, informar el estado de las visitas
de verificacién solicitadas mediante oficios PAOT-05-300/300-008779-2019 y PAOT-05-300/300-009480-
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ejecutar la orden de visita de verificacion en materia de desarrollo urbano al inmueble de mérito, por' lo que remitid

las constancias derivadas de dicha diligencia a fa Coordinacién de Substanciacién de ese Instituto, para su legal
calificacién. —_—

En conclusion, por lo que respecta a la materia de construccion (ampliacion y proteccion a colindancias), de las
constancias que obran en el expediente se da cuenta que en el predio denunciado se realizaron trabajos de
ampliacion sin contar con el Registro de Manifestacién de Construccién, y en consecuencia, no se conto con el
proyecto de proteccion a colindancias correspondiente, en contravencion a lo dispuesto por el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccién General
Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregén, informar el estado de las visitas de verificacién solicitadas mediante oficios
PAQT-05-300/300-008779-2019 y PAOT-05-300/300-009480-2019, de fechas 05 y 27 de noviembre de 2019,
respectivamente, y en su caso proporcionar copia simple de la resolucion que se hubiere emitido al efecto. —-—-------

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México. remitir a esta Entidad,
copia certificada de la resoiucion administrativa emitida en el expediente 482/U0VO/19.

Por ditimo, mediante oficio PAOT-05-300/300-008786-2019, se solicitd a la Direccion General de Sustentabilidad y
Cambio Climatico de la Alcaldia Alvaro Obregén, informar si emitio autorizacién para el derribo y/o poda de arbolado,
acompafada del dictamen respectivo y la restitucion correspondiente en la via publica, frente y al interior del predio
de merito, sin que al momento de la emisién de la presente Resolucion se cuente con respuesta alguna de parte de
dicha Direccian. —m

En conciusion, respecto a los hechos relacionados con la materia ambiental (derribo de arbolado), de las constancias
que obran en el expediente en que se actua, se desprende que en el inmueble investigado se efectud el derribo de
un individuo arbdrec que se encentraba al interior del mismo, por lo que corresponde a la Direccién General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar visita de
inspeccion en el predio objeto de denuncia y considerar los argumentos vertidos en |la presente resolucion con
respecto a la materia ambiental (derribo de arbolado), a efecto de verificar el cumplimiento de los articulos 118 y
119 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNTA-2015, ambas para la
Ciudad de México; y en su caso, requerir al particular el resarcimiento respectivo; asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacién supleteria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, al predio
denunciado le corresponde la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién,
40% minimo de area libre, densidad MB: 1 vivienda cada 200 m? de terreno).

2. De los reconocimientos de hechos y constancias que obran en el expediente en que se actia, se da cuenta
que se realizaron trabajos de ampliacién sin contar con el Registro de Manifestacion de Construccion, y en
consecuencia, no se contd con el proyecto de proteccidon a colindancias correspondiente; asimismo, se
colige que se realizd el derribo de un individuo arbdreo que estaba ubicado al interior del predio de mérito,
sin contar con la autorizacion respectiva.

3. Corresponde a la Direccion General Juridica de la Alealdia Alvaro Obregén, informar el estado de las visitas
de verificacién solicitadas mediante oficios PAOT-05-300/300-008779-2019 y PAQT-05-300/300-009480-
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2019, de fechas 05 y 27 de noviembre de 2019, respectivamente, y en su caso proporcicnar copia simple
de la resolucion que se hubiere emitido al efecto.

4, Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de fa Ciudad de México, enviar a esta Entidad, copia
certificada de la resolucion administrativa emitida en el expediente 482/UDV0O/19.

5. Corresponde a la Direccién General de lnspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de Méxice, realizar visita de inspeccion en el predio objeto de denuncia y considerar
los argumentos vertidos en la presente resolucién con respecto a la materia ambiental (derribo de arbolado),
a efecto de verificar el cumplimiento de los articulos 118 v 119 de ia Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra
y la Norma Ambiental NADF-001-RNTA-2015, ambas para la Ciudad de México; y en su caso, reguerir al
particular el resarcimiento respective; asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.-

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se

emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de
sus respectivas competencias. ---

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE -

PRIMEROQ. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de confoermidad con lo previsto en el articulo

27 fraccion ll, de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccién General Juridica de la
Alcaldia Alvaro Obregén, asi como al Instituto de Verificacion Administrativa y a la Direccidn General de Inspeccion

y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente, ambas de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCEROQ.- Remitase &l expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asl lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de QOrdenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -
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