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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 70 JUN 073 s i LR :

La Subprocuraduria de Ordenamianta Tamritorial de ka Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X1, B fraccion IV, 15 BIS 4
fracciomes | v X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiantal y del
Crdenamients Tarriioral de la Ciudad de México, 4. 51 fraccion | y 95 de su Reglamanto, habdando
anahzado los elementos conlenidos an &l expadientes numero PACT-2020-3174-307-604 y acumulados
PAOT-2022-2394-50T-508 y PAOT-2022-6333-50T-1532, relacionade oon las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, emite la presante Resolucion considerando 108 SiguiBntes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 0B de octubre de 2020, esla Subprocuradusia recibd por corree electrénico k3 denuncia
ciudadana, la cual =8 tuvo por presentada el 13 de sepliembre de 2021, posteriormente en fecha 02 de
maya y 15 de noviembre de 2022, tres persgnas que en apego al ariculo 188 de |a Ley de Transparensia,
Acceso a la Informacion Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, epercieron su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados coma Informacidn confidencial, denunciaran ants
asta Inslifucidn, presunios incumplimisntos en materia de desarrollo urbano {zonificacion e impacio urbang],
construccion (obra nueva. ampliacidn y colocacidn de tapiales) y ambiental (ruido & impacio ambiental) an
Avenida Popocatépetl nimero 526, Colonia Xoco, Alcaldia Benito Juarez, las cuales fueron admitidas
mediante Acuerdos de fechas 24 de septiembre de 2021, 13 de maya v 30 de noviemnbre del afo 202, =

Para la atencidn de la investigacidn, s realizaron reconocimienta de hechos, solicitudes de miormacion,
visitas de verficacion y se informa a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en lesminos de
los articulos 5 fraccidn V], 15 BIS 4, 25 fracciones | 10, IV, IV Bis, W, VI Villy X y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiantal y del Ordenamiento Terriional de la Ciudad de México, y 85 de su

Heglmentu_ R ———— . [Ap—

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 v 27 de sbril, 18 y 28 de maya, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julic, 07 de agosto. 29 de sepliembre
v 04 de diciembre de 2020, respaclivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de fabrero, 31 ce marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosio de 2021, se suspendieron los \@rminos y
plazos inherantes a los procadimientos administrativos y tramites que se desamrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de fa Administracién Piblica de la Ciudad de México
derivado de la Emergencia Sanilaria por causa de Fuerza Mayor para conirolar, mitigar y evilar la
propagacion del Covid-18, asi coma el Décima Cuarto Acuerdo por ¢l que se reanudan los iérminos y plazos
inherentes g los procedimientos administrativos, tramites y servicios da la administracion publca y alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gacela Oficial de la Ciudad de México. ef 10 de septiembre da
1 iy DR i

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presunios incumplimientos en materias de desarroflo urbana
{zonificackn e impacic wbano), construccidn (obra nueva, ampliacion y colecacion de tapiales) y amiblental
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{ruido & impacto ambiental), por le que en el presente expediente se anal2d la normatividad aplicable en la
malaena, como 2on &l Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Banito Juarez, la Ley da Desarrolia
Urbano v su Reglamento, la Lay Ambiental de Profeccion a la Tiefra, Reglamento de Construcciones y sus
Mormas Técnicas Complamerntarias, asi coma la Morma Ambiental MADF-001-RNAT-2015, &1 Regiamento
de Impacta Ambiental y de Riesgo, wodos para la Chudad de MExion s seemeamss

En @31 senticdo, de los hechas denunciados, tas pruebas racabadas v 1a normatividad aplicabls, sa tiene ia
5|E urante: [ —— et 20 . . B M B e Bt L

ANTECEDENTES

Al respecto de las constancias que integran el expediente en el que se actua, se desprende ia Resolucion
Administrativa de fecha 28 de sepliembre de 2018, mediante la cusl esta Subprocuraduria resolvic ef
gxpedients PACT-2016-2575-50T-1041 y scumulados FAOT-20M6-2876-507-1208, PAOT-20MT-1171-
SOT-518. PAQT-2017-1845-50T-769 v PADT-2018-3680-30T-1605. en la que s& concluyd lo relacionaco
a los rabajos sjecutados, 1o SigUiEnE = —————————————— e = . wmes

me iy

1. Al pregic ubicado en Eje B Swr Avenida Fopocatépel! nimerg 528, colonia Xoco, Demarcacian
Terrlorial en Benito Judrez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarcilo
Lirbano wigente an Benito Judraz, fe aplica & zonificacidn H 320 M (Habitacional, 3 niveles
Maximos de conslruccidn, 20% minimo de ares libre p densidad media, esle gs, una vivienda
por cada 50 m2 de Ja superficie del terreno), asi come la ronificacidn HM 820 Z (Habitacional
Mixto, 8 mivelas miamas de construceidn, 20% minima de drea Wie y densidad £, la cual se
calcula gividiendo la superficie mixima de consfruceion parmilida enia Zonificacitn, entre la
superdficie de la wwisnda definida por al proyecta), concadida porfa Novma de Ordenacidn sabre
Vialidad Eje 8 Sur Popocatepeil-Ermita, tramo (°-H" de Av Universidad a Plutarco Ellas Calles,
la cual permife ia apiicacidn de fa Norma General de Ordenacion numera 10 rsferente a ias
Alturas mésimas permilidas an wallidades en funcion de la superficle del predia v reslricciones
de construcoion & fondo y ialerales, Ta cual seflata que pare los predios con superficie de mas
de 3.000 melros en edelants, el nimero de niveles serdé de 19 nrvﬂfeﬁ con resticoiongs de 3.9
metras en lalarales y 35% mimims de argg fibre. -- s e

El proyrecto investigads cuenta con ef Dictamen por &l gue se aprueba la constifucion de un
Poligono de Actuacidn mediante of sistema de actuacion, emifids porla Direccidn Genaral
de Dezamoila Urbano de fa Secrefaris de Desarrolls Urbano de la Ciuded de MWéxico, para la
consfuvocidn de una superfice lofal de construccidn de 4500478 m2 en 32 niveles da
construecidn; asi también, of Centificade Unico de Zomficaciin de Usa dsl Swels, folio 24220-
TETEZELTE, axpadido en facha 27 de abril de 2078, an & que se certifica & aprovechamiantc
para 32 niveles an wna superficie méaxima de conslruceidn de 48 004 18 m2 con un drea Lbre
minima de 2173899 m2 v supeicie de despiante de T, TET.06 m2 para uso de suelo
habilacanal mils.-—-— -- e e e

Cuerta con fos Diclamenes féonicos favorables an matera de conservacidn palmrmonia
SEQUVINZGDALYDPCUND 1682016 de fecha 25 de enaro da 2018, para fa dermalicidn kolal de

| Bt A B GH RO N 1 S i ML o PO 5 8 Pl A G



s
Qﬁ S LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTOD
o éﬂ U o e TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
0:: SUBPROCURBADURIA DE ORDEMNAMIENTD TERRITORIAL
EXPEDIENTE: PADT-2020-3174-50T-6594

Y acumulados PAOT-2022-2394-50T-595

PADT-2022-6333-50T-15892

3 niveles con una supericie de 5 696 51 m2 y SEDUWVI/CGDALVDPCLU/3226/2016 de fecha 10
de nowembre de 2076, para fa construceidn de 2 torras de usos mistas en 32 y 18 nivelas -

Derivado de log reconocimientos de hechos realizados por parsonal adsorifo a esta Entidad se
canstataron trabaos de conslrucoion @n efapa de excavacion y confencion de laivdes, con
lefrero con los datos del Registro de Manifestacidn de Construccidn. Certificade Unico de
caonificackn de Uso de Suelo v Conslancia ds Alinsamienta ywo Nomarg Oficial —---——-—--———-

El proyeclo de meérfo cuents con Dwlamen de Estudic de Impaclo Urbang moneno
SEQUVIDGALVZ3257/2018 DGAU 1SDEIL0442018 para un proyeclo consistente en la
consiruceian de dog lorres, wna de 32 niveles, para 200 wiviendss y ofra de 19 niveles parg
aficings compartiendo en planta baja uh usa comercial, el desamolisdor del proyecio objeto de
denuncia, presentd los informes inimestrales de cumplimenlo de Jas medidas de inlegracion
wrbana y condicionantes esltsblecidess en & Estudic de  impacto Urbang
SEQUVEDGALY23257/2016 DGAR 16/DEIL/D44/2016 en iz Secrelaria de Desarrgllo Urbano y
Vivienda de la Cludad de Meéxica, --—- e weee -

Lorregponde al institufo de Venficacddn Adminisiraiiva de 2 Ciudad de Mexico substanciar el
procedimienio administralive con mdrmero oe expedienle INVEADWDLYLUER2180:2018 &
afecto de gue se cumpda con las disposiciones legales en maters de imeacto Lrbang =--—-—--- -

Corresponde a la Direcoidn Feneral dg Adminisfracion Urbang de fa Secrefaria de Desamoilo
Urbano y Viviends de la Civdad de México, corroborar o cumplimiento de (as medidas de
miggracidn urbana y las condicionantes sstablecidas, medianle la revisidn dg log Informes
Trirmesirales aportados por & desarrcllador durante of Fempo gue duren Jas ackvidades de obra,
a fn de que 58 curmola con 8 forrmaindddad 8N 18 MBI s et s e

La phra denunciads cuenta con Regisiro de Manifesiscidn de Construccion tipo "B* para abirg
aueva con nomern RBIB-124-16, con vigencla del 17 de mayo de 2076 al 17 de mayo de 2015,
Regrstro de Manifestacidn de Conslruccidn tipo "C" pare ampliacidn con ndmero REJSC-0370-
16, con vigencig del 02 de diciembre de 2018 al 02 de diciembre de 2018, para la consfruccidn
de 45,981 44 m2, gn 32 miveles y un drea libre de 2,779.99 m2, correspandiente al 54.94% de
la superficie tolal dal predio; con base en la zonificacidn asignads en & Carlificada Unico dg
Zorficacian de Uso de Suslo, folip 24220-15TESEL TG, expedida en fecha 27 de abri de 20756,

Cormesponde & /8 Direcoidn General de Obras y Desarrallo Urbano de s Delegacian Genilo
Judrez (ectuaimente Alcaloia on Bemto Judrez), cormborar gue \a superficle de viviends seq
mayor 8 las 65 m2 ¥ an st caso solicilar acciones 08 venlicacion comespondienies y ung vaz
gue el propietaro de avso o heber concluido los frebajos de obva y anles de olorgar fa
auforizacton de uso y ocupacion, constate que fa obra efeculada corresponds & fo manifesiado
an los Regisiros de Maniestacitn de Construccidn nimercs RBJC-0370-18 p RBJB-124-15,
informenda 8 esta Entidad ef meultadn de SU ScILECIEN, —ee-

El proyecto denunciads cuanla con resolucidn adminisiralive en materla de impacto ambianial
nimere SEDEMADGRADEIADDIZTE2016, para un provecio consislente @n (@ construcoidn
de das forres, una de 32 niveles, para 160 viviendas (34 viviendas mencs de las regisiradas en
is manifestacidn de construcoidn) ¥ ofre para ofigings en 78 Niveles, con comercio en ja planta
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haja de ambas tarres y el primer mvel de [a torre de oficings. Corresponde a la Diraccion
General de Vigilancia Ambisnial de la Secratarla del Medio Ambiente de Ja Ciudad de México,
iniciar accionss de inspeccidn v viglancis, a fin de que se cumpla con fa normalivdad an
matena de impacte ambantal L.V ————— e

Al respecio, as de sefislar que, al moments de la emision de la prasents Resolucion Adoministrativa, el
gxpedienta de referencia se encuentra en estatus de seguimiento de conformidad con lo previsto en
los articulos 52 fraccion XIX y 101 Gtimo parrafe del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, publicado & 03 de
noviembre de 2008 en la Gaceta Oficial del entonces Distrite Federal, normatividad aplicabla de
conformidad con ef articuka Tercers Transitorio cel nueva Regiamento dela Ley Croanica ce la Procuraduria
Ambsental y dal Ordenamiento Terrtarial de la Cludad de Maz-:mn publicado el 22 de octubre de 2018 en la
Gaceta Oficaal de la Crudad de Méxicg. —rmeeremeee- -

En virtud de lo anteriar, se entendera como resultado de la investigacidn, respecto a la materia de
desarrolle urbano t:nniti:anid-n]. lo senafado er la cifada resolucidn a fin de evitar duplicidad de
acluacionas, atendendo a los principios de simplificacion, agilidad y economia que rigen kos procedimmntos
de esta Procuraduria, con fundamente en el adicule 31 del Reglamento de Ia LH-'jI' Clrgﬁmv:a dc &
Procuraduria Ambiental y dal Ordenamiento Territerial de & Civdad da México, -

La Resclucion Administrativa en mencidn a3 conziderada informacidn piblica de conformidad con la Ley de
Transparencia. Acceso a la Informaciin Piblca v Rendicidn de Cuenias de la Ciudad de Mexico,
puede ser consullada por cualquier ciudadano, a través del portal electronico, localizade en la pagna
hites:'pact org mx'sasdlafcherosiacuerdosiac pub/7931 RESOL 1041.pdl de esta Procuraduria, bajo
gl numers de expadignts PADT-2016-2575-30T-1041 v acumilades PAQT-2018-2876-80T-1206, PADT-
2017-4171-80T7-519, PAQT-2017-1845-50T-769 y PADT-2018-3890- EDT—IEDS o 3 fravés de Unidad da
Transparencia de ests Enfidad. --— —--

1. En materia de desarrolle urbano (impacte urbano)

De conformidad con e! articuls 77 del Reglameants de @ Ley de Desarrella Urbana de |a Ciudad de México,
an al cual 58 senalan los proyectos que requieren del Famite de dictamen de impacio urbano yio iImpaclo
urbara ambsental positivo para fa oblencién de la autcrizacion. Iz licencia o & registro de manifestacian de

construceidn, cuando se pretendan ejecutar algunc de los siguientes proyectos: - T ————— -
« Deuso habitacional de mas de digz mil metros cuadrados de construcCidn, e man s snamssmams s
=  [De usa no habitacional de mas de cinco mil metros de con et Uomi N, -— —mm e eeme e -
+ D usos mixtos de cines mil o mas meilres cuadrados de consircCitn . e e T
« Estaciones de semvicio d& combusthies pars carburacion como gEI-EuElnE digzel, gas ._Fr ¥ gai

natural, para &l servicio piblice vo auloconsuma. -
+  Cremalorios.-— HL i
+» G apligue a Norma de Ordenacién General ndmend 10— s R p— -

Asimisma, la Norma General de Ordenacidn ndmero 18 "Estudio de Impacie UWibane”, refiere gue, previo al
regisiro de cuzslguier Manifestacion, Licencia, Permisd ¢ Autorizacidn, quienes pretendan lfevar a cabo
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elguno de los siguientes proyectos, requeriran gl dictamen de la Secrelaria de Desarrolle Urbano y Vivienda

en materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental— e o r———— =
«  Provecios de vivienda con mas de 10,000 m2 de conslrutoiiin, - ———-—m-mmeme e e e s rmr s s s
Froyeclos de oficinas, comercios, sarvicios, industria o equipamignto con mas de 5000 m2 de

OO T | e ——— i e

Proyactos de usos mictos (habitacional, comercio, servicics o eguipamiante con mas de 5,000 m2).-
Estacicnes y mini estaciones de servicio de combustibles para carburacidn (gasolina, diesel. gas LP
y gas natural comprimido). para servicio al plblico vwWo BUIDCONSUMO. -—errererr s ———————— s

= Proyectos de ampliacidn de vivienda, cuando la suma de |o existente y &l incremento rebasen 10,000
mZ de consiruccion o cuando ya se tenga e Estudio de Impacto Urbang y s incrementen mas de
5,000 m2 de conairucCifin, —ee—e=aeeme e

» Proyectos de ampliacion de usos no habitaconales, cuando la suma de lo existente y el incrementio
rebasen 5,000 mZ de construccidn o cuando ya se tenga el Estudic de Impacto Urbano y se
incremerten mas de 2,500 m2 de construcciin - ———- -

=  Cremalorics. - rurmsrmrasnnaian

= Proyecios donde apligue la Norma de Ordenacian Garuaral pumara 10.

Durante los reconocimeentos de hechos realizados por esta Subprocuraduria, se constatd, inicialmente un
inmueble en proceso de construccion conformada por 32 niveles; asi como el armado de varillas a nivel de
piso, los cuales sobre salen de los tapiales que delimitan el predio. las cusles son independientas del cusron
construciiva de 32 niveles; postericrmente se constatd un inmueble conformado por 32 niveles conclurdo
en su lofalidad, asimieme, se observd las proyecciones de variflas gua sa shservaron en al primes
reconocimienio da hachos. smsmsamas s e

Al respecio, esta Subprocuraduria emitid &l oficio difgide al propistario, poseedor, encargado,
representante wio Director Responsable de las echvidades epmouladas en el inmueble objeto de
Invastigacidn, a efeclo de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara |as documentalas que acrediten los hechas investigados, mediante eacrite recibido en esta
Enticad en fecha 24 de marzo da 2022, una persona que se cstentd como apoderado legal de |z pedsona
propietaria del inmueble, realizd diversas manifestaciones & ingreso en copia simpia diversas documentales
relacionadas con la obra. ninguna de ellas relacionada con la matena de mpacto UrBaND e

De las constancias que integran el expedianta que nos ocupa, el proyecto de mérito cuenta con Dictamen
de Estudio de Impacto Urbane niémers SEDUNVUYDGALZIZETIZ016 DGALL15/0EIU0447Z016 de facha 10
de octubre da 2016, para un proyecto consistente en ks construccion de dos torres, una de 32 niveles, para
200 viviendas y oira de 19 niveles para oficinas compartiendo an planta baja un usg comercial, el
desarrollador del proyecto objeto de denuncia, presantd los informes iInmestraies de cumplimiento de las
medidas de integracién urbana y condicionantes establecidas en el Estudio de Impacto Urbano
SEDUNVIDGALNZ325712016 DGAR 16/DEIU/044/2016 de fecha 10 de octubre de 2016, en 'a Secretaria de
Desarglle Urbano v Vivienda de la Cludad de A aainm. seeer s e e e e e st s s s e e

En razan de lo antesior, s& solicitd a la Direccidn Genaral de Politica Urbanistica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante oficio POAT-05-300/300-7788-2022 de
fecha 30 de agosto de 2022, informar el cumplimisnto de las medidas de Integracion urbana y las

Medollin 207, clse 5 onlboimd Hoa Bacbe, alealilia @ aanhsemm L Go b i padadl o
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condicanes establecidas. mediante la revisidn de los informes timestrales eporfadas por 8l desarrcllador
durante el iempo gue duren las actividades de abra, en & predio objeto de investigacidn.

En respuesta. medante oficio nimerg SECUNVIVDGPLUDGUMEG0TI2022 de fecha 13 de septiembra de 202,
la Direcciin de Gestién Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de ka Ciudad de
México, informd que se han presentado diversos informes Trimestrales, de los cuales se tiene bo siguiente:-

En materia Delegacional (8hora AICAIAIA): - ssssmmrmm s e o

» Nopse han presentado documenios que avalan algun tipo de cumplbmiento de esta malersa, ——— =

En maiena de Movilidad: - e

«  Meadianta &l oficio nimero SM-SPPR-DGPP-1939-2019 de fecha 25 de julic de 2019, la Direccian
General de Plansacién v Politicas de |la Secretarda de Movilidad informa al desarrolladar que
CUMPLE con lo establecide en todas y cada ung de sus partes solicitadas por esa Sacrataria,

mativa par el cual LIBERA y da Opinion Favarabla pam al Pmyecla EiECa.Ilwn asi coama al pag-u |
articulo 301 del Codigo Fizcal s smcsnscinnes

En materia de Agua ¥ Drenajel —— oo - - — .

« Atravae del oficio numere GCOMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1030034/2016 de
fecha 25 da mayo de 2016, la Subdireccion de Factiblidad da Servicios del Sistema de Aguas de |a
Ciudad de México aprueba ] Sislema Allernalive de caplacion de agua pluvial.

+ Por madio dal aficia nimers GCOMXY-SEDEMA-SACMEX-CG-GGCI0E-DGESU-DVCA-SFH-UDFA-
1056858201 % de fecha 28 de oclubre da 20149, Ia Direccicn de Conexiones en Alcaldias del Sistema
de Aguasz de la Cudad de México da visto bueno ala Planta da Trelamiento de Agua Residual ==

En matera ge Ezpacio Pubicn: -—emeeee e e TP e

+ Mediante el oficio nimero SEDUVI/DGPUDGUN0462/2021 de fecha 19 de mayo de 2021, esa
Direccién solicitd a la Direccian Ganeral de Obras. Desarrollo y Servicios Urbanos de ka Alealdia
Benito Juarez, emilir opinidn respecto a la vigencia de las Medides de Integracidén Urbana
establecidas en materia de Espacio Plblico, ralificacion o rectificacion de las MEmMas, —=rsmsosi—.

+  Medianta el oficio ABNDGODSLDDUZG21/1183 de fecha 0B de sepliembre de 2021, la Direccidn
de Desarrolio Urbano de |la Alcaldia Benito Judrez informé a esa Direccidn que no fiene
irconvenients en gue se malice la actualizacion, ralficacion o rectificacién de las Medidas de
Infagracion Urbena en eaa Malens . = 2y

= Medianie el eficio ndmera SEDUVYDGPUDGLI 16052021 de fecha 09 de disiembre da 2021, esa
Direccién solicitd a la Direccian General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de a Alealdia
Benio Judrez, que informe cuales son las intervenciones que el desarrollador deberd realizar o en
su cazq, ratificandn o reclificando las mismas.-—- N ——

Faor la que, de igual manara informa que no cuenta con amecadantes gue acrediten la culminacisn de lodas
y cada una de |las Medidas de Inlegracion Urbana establecidas para el proyecio en cusstion ———-—ee=esene.
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0w las constancias gque obra an el expediente al rubro citado, se tiene gue medante oficio PAOT-05-
I00r300-5288-2018 de fecha D4 de octubre de 2018, se hizo de conocimiento & la Direccidn General del
Instituta de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, la emisidn de la Resoluzcidn Administrativa
del expediente referdo anteriorments, para & irmuebie de inferds; en la que se determind que a dicha
Direccidn comespondia substanciar el procedimiente  administrative con nimers  de  expediente
INVEADFONOUY USSR 1802018, a efecio de que se cumpla con las disposiciones legales en fa materia,
a5 da sefialar que madiante oficio PAOT-05-300/300-T630-2022 de facha 30 da agosto de 2022, se solicitd
aese instituba, informar el resuflado que recays al procedemiento administrativo antes cliado, de ser ef caso,
enviar copia de la Resclucidn Administrativa emitida al efecto; sin gue &l momenic de fa emision de la
presente se tenga raspuasta de lo sokcitado - ---- . e

En conclusidn, of proyects en comenta, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacte Urbano ndmearg
SEDUVIMGALNZAZ5T2016 DRAUASDEIUMN44/2016; asimismo, la Direccion General de Palitica
Urbanistica de ia Secretaria da Desarrello Urbano v Vivienda de la Ciudad de México informd gue no cuenta
con antecedantes que acrediten la wlnﬂna-:i&n de laz Medidas de integracidn Lrbana esiablecidas para el
provecto de méme, e r——————— -—- e

Par lo antenor, corresponde a la Dreceidn Genearal de Polibca Urbanistica de la Secrelaria de Desarrollo
Urpano ¥ Vivienda de la Ciudad de México, informar ¢l cumplimiento de las medidas de integracion urbana
v las condiciones establecidas, mediante la revision de los informes inmestrales aportados por el
desamrollador durante el tiempo que duren las actividades de obra, en el predio objeto de investigacion —--—

Corrasponde al institule de Verificacidn Administraliva de la Ciedad de México, informar &l resultado que
recayd al procedimients adminigiralive con nlmers de expedients INVEADFOVDUYUS2180/2018, para
el iInmueble an comante; de ser el cazso, enviar copia de fa Resolucidn Administrativa emitida al efecto.—~---

Z. En materia ambiental {ruido e impacto ambiental)

2.1 En materia de Impacto ambiental

De conformidad con el articulo & fraccion N del Reglaments de Impacto Ambiental v Riesgo de la Civdad
de México, se desprande que |as obras o actividades dentro de sueio urbano, en caso de que el proyacto a

ejecutar cuente con mas de 10,000 m2, previamente 8 su gjecucion se reguiere obtaner la autorizacion en
matana de impacto ambiental, e e L smmmamamnaas

Duranie los reconocimientos de hechos realizados por esla Svbprocuraduria, se constatd, enfre olros
aspectos, iniciafmente se constatd un inmueble en proceso de construccion conformada por 32 niveles, asl
comao & armado de variflas a nivel de piso, los cuaes sobre salen de los lapiales que delimitan el predio,
las cuales son independentes del cuerpo consirucivo refendo inlcalmeante; mst&ﬂnmnle ge constatd un
Inmueble cenformado par 32 niveles concluide an su totalidad, —---—eeeememee —

Al respecio, esta Subprocuraduria emitid el oficio diigide al propbetario, poseedor, encargado,
representante ylo Direclor Responsable de las asclividades ejecutadas en el inmueble objsto de
Investigacion, @ efecio de gque realzara las manifestaciones gue conforme a derecho corresponden y
presentara las documeniales que acredilen los hechos investigades; mediante eserito recibido en esta
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Entidad en fecha 24 da marzo de 2022, una persona que se oslentd como apoderado legal de la persona
prapigtaria del inmueble, realizé diversas manifestaciones a ingraso en copia simple diversas documeantales
relacionadas con & obra, ninguna de ellas relacionada con fa materia de impacto ambienial ——-—--—-—— e

De las constancias que integran el expediente que nos ocupa, el proyecta da mérito cuanta can rasolucidn
administrativa en materla de impacio ambiental nimaro SEDEMA/DGRA/DEWODIZTS2016 de Tfecha 20
abril de 2016, para un proyecto consistente én la construecian de dos torres, una de 32 niveles, para 160
viviendas {34 viviendas manos de 135 registradas en la manifestacion de construczion) y ofra para oficinas
en 19 nivales, con comercio en la planta baja de ambaes torres y el primar nivel de fa torre de oficinas ---—-—

&hora bien, se solicitd a la Direccion General de Inspeccian v Vigilancia Ambeental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, mediante aficip PAOT-05-300/300-7936-2022 da facha 01 de
septiembre de 2022, informar el resuliado de las acciones da inspecoon y viglancia solicitadas por esta
Entidad con antelacion, en el predic abjeto de investigacién: singue al momenta de [a emisidn de la presente
88 cuenta con respuesta de [0 SOlCHBU0, s s e anas s m s e mme

En conclusian, el pradio de mérito cuenta con resolucién administrativa en materia de impacto ambdental
rimers SEDEMADGRADEIANIZZTS/ 2016 de facha 20 de abril de 2016, para el proyecto consistents en
la construscion de dos tormes, una de 32 niveles, para 150 viviendas (34 viviendas menos de las registradas
an la manifestacién de construccion) y ofra para oficinas en 19 niveles, con comercio en lg planta baja de
ambas torres v el primer nivel de |a torre de oficinas, por lo que corresponde a la Direccion General de
Inspeccion ¥ Vigilancia Ambienial de la Secretaria del Medio Ambiante de la Ciudad de México, realizar
acciones de inspeccitn por cuanto hace & 1a diferencia de las viviendas asantadas en la resoiucitn
administrativa de referencia v la Manifestacian de Construcciin citada en el pamaic que aniecede - e-=---- .

&simismo, coresponda a la Direccion General de Evaluacion de Impacio v Regulacidn Ambeantal de la
Secretaria del Media Ambtaenie de la Cledad de Méxica, infarmar el nivel de cumplimiento de las medidas
de pravancidn, mitigacidn y compensacidn de los impactos ambientzles ocasionades, mediante la revision
de oz mformes trimestrales aporiadas por 2l deserralladaor, para el predio en comenta

2.2 En materia de ruido

En ralacidn a la generacion de ruido, el articula 123 de |a Ley Ambiental de Profeccion a |a Tierra pasa |a
Ciudad de Mezxico, establece que todas las personas estin obligadas a cumplir con los requisitos vy
limites de emision de ruido establecidoes en las normas aplicables - e —————————

Par afro lado. el aticulo 151 dela Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciedad de México, dispona
que se encuentran prohibidas las emigiones da ruido, vibraciones, enargia bermica, luminica, gases, alaras
y wapores, 8si como fa contaminacion visual, que rebasen las normas oficiales maxicanas y |as normas
ambientales para la Cludad de Méxoo - - - S e = e e e

&gl mismo, &l articulo en comento dispone que los propietarios de fuentes que generen cuaiquiera de aslos
contaminantes, estdn abligedos a instalar mecanismos para recuperacion y disminucion de ruido, o a ratirar
log elemantas que ganeran Contarm MBI, - e g -
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Adicionalmente. la norme ambiental NADF-005-AMBT-20713 establece [as condiciones de medicidn vy os
limites maximas permisibles de emisones sonoras provenienfes de fuentes emisoras con domiciko yio
ubicadas dentro del territoro v bajo competencia de esta ciudad, los cuakes serdan de 63 dB{A) de las 6:00
a las 20:00 horas v de 60 dB{A) da las 20:00 a las B:00 koras, desde el punta de recepcidn, &5 dacir eén al
punte de denuncsa, ¥ de 65 dB(A) de fas 5:00 a tas 20:00 horas v 62 dB(A} de las 20:00 a tas 600 horas,
en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediacionss de e fuenie emisorg.—--——
Asimisma, &l articule 345, fraccion IV del Codigo Penal para la Ciudad de Maxico establece una para da 2
a B afos de prision y da 1000 a 5000 dias de mulla, a quien dicitamenis g&nara armisones de n.rlu:ln
provementes de fuenies fijas ubicadas en [a Cludad de MERICO sssmrmmmmamsmmmmmammamam s s s s s s

Durante los reconocimientns de hechos realizados por esta Subprocuraduria, se constald, aatre ofros
aspectas, micialmente se constald un inmuable en proceso de construccidn conformade por 32 niveles; asi
como el armado de varllas a nivel de piso, los cuales sobre saten de los 1apiakes que delimitan ! predic,
las cuales son independientes del cusrpo constructivo referide iniciaiments, se constata la generacion de
emisiones sonoras generadas por martillecs, la operacion de codadoras ¥ masica pregrabada;
posteriommente se constald un inmueble conformado por 32 niveles concluldo en su tolalidad, s

En razén de ko anterior, 38 gird oficio 8l Director Responsable de la Obra, Propietario, Poseedor yio
Representante Legal del inmusble objelo de investigacion, a fin de realizar las manifestaciones que
conforme a derecho correspondan v presenten pruebas gue acrediten el cumplimiento de la Morma
Ambiental de la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 y &f articule 24 fraccicn |1 de la Lay de Cullura
Civica de la Ciudad de México; al respecto. mediante escrito racibido en esta Entidad en fecha 24 de marzo
de 2022, una persona que sa ostenid como apoderada legal da la persona propielaria del inmueble, realizo
diversas manifestaciones e :ngrasn en copia :.lrnpi& divarsas documenlales relacionadas con la obra, entre

ellas, la siguiente: - L

» Copia simple del estudio de moniforeo de ruido realizados por el Laboralono Microanalitioa de
Control, S.A, da GV, (registrado en el Padrdn de Laboratorios Ambientales del Gobierno de la
Ciudad da México con el nimearg PADLACDMX/CANOIRD] vl dia 19 de julio de 2021, en el gue
o concluyd que existen fuentes gue potencialmente cuntrlbuyrﬂn a excader Fns limites maximos
permmis:bles (rafico vehicular). e T g

Es de sefialar que omifia aportar programa calendarizado de las accionas ejecutadas para disminuirmitigar
gl ruide gensrado por [of trabajos de CONSINICCINN, mrreress - e e e e ama s mnas e e e -

Asimismo, de las documentales que integran el expediente al rubro citado, se cesprende la medicin de
ruido de fecha 24 da marza da 2022, en la que s& concluye o Siguiente: - —emsecimia s

(...} Primaro, Lag actividades de construccidn que sa realizan en & predio ubicado en calle Fopocategel!
pamers 526, Colonia Xoco, Alcaldia Benito Judrez {proyects denominada "Agatha Del Valle?), Ciudad de
México, constifuye ung "fuents emisora” gue en las condiciones de operacion que prevalecian al
momento en que se practico la medicion acistica, generaban un Nivel de Fuente Emisora Corregido

{NFEC) de 67.25 dB (A).

Sagundo. Las emisiones generadas por (3 fuente emisore, exceden los limites méximos permisibles da
65 dB(A) en el punto de referencia en un horane de 0800 horas a 20:00 horas, fo anterior de acuerds
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con fo esfablacido en el numeral 8.2 de la .l".lnmm Amﬂ-ram.af para ef enfonces Distrto Federal NADF-005-
AMBT-2013. (..)".

Adicionalments, medianie llamadas telefonicas realizadas a las personas denunciantes en fechas 01 de
sepliembre de 2022, dichas personas refirieron que ya no requiaran |38 madiciones da ruido, debido a que
ung de ellas cambio su domicilio, meantras que |4 otra refind gue e pudo proporcionar un horano para
realizar el estudio, debido a gue I3 obra ya no genera odo e ruido que se generaba cuando prasentd la
denuncia.--- PR s S —

En conclusion, de |las constancias que integran el expedienta sa desprande que las aclividades de
construccian producian un navel sonoro de 87.25 dB (4) desde e punto de referencia, o que excade ios
limites maximos de 85 dB{A) en &l punto de referencia, para gl horarip de lag §:00 a las 20:00 horas, por o
que incumpéen con la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 para la Ciudad de MEKKDD s

En ese sentido. comesponde a |a Direccidn General de Inspaccion y Vigilancia Amblental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico, realizar acciones de mspeccidn por & cumplimienio de la
MNarma smakntal MADF-005-AMBT-2013 para la Cludad de México. en el inmueble de referencia; en su
caso, corroborar el cumplimiento de la conddonante en materia de rukdo de fa resolucién administrativa en
materia de impacto ambiental ndmere SEDEMA/DGRADEIADDIZTEHZ016 de fecha 20 de abril de 2016, -

3. En materia de construccion {obra nueva, ampliacion y colocacion de taplales)

El articulo 47 del Reglaments Construcciones para la Gludad de Mexico, establece que para construlr, e
propietarie o poseedor def inmuebie. en su caso. el Director Responsable de Obra y los Corresponsables.
previa al inicio de los trabajos deben registrar la manitesiacion de construccion correspendiente,—————-

Adicionaimente, ¢! Reglaments referido anteriorments, dispone en su aricuio 48 que para regestrar |a
manifastacion de construccion de una obrz o instalacion, el interesado debe presantar en el formato
carrespondients v anie la auicridad competenia, la declaracian baje protesta de declr verdad, de cumplic
can aste Raglamenta ¥ demas disposiciones aplicables = B T TR PP

Durante los reconocimienios de hechos realizados por esla Subprocuraduria, se consiate, enire olbros
aspectos, micialmante se constald un inmuable en process de conetruccion conformade por 32 niveles; asi
como el armado de vardlas a nivel de piso, los cuales sobra salan da los lapiales gue delimitan el predic,
las cuakes son independientes del cuerpo constructive refende inicialments; posteriormente s& constald un
inmueble conformado por 32 niveles concluido en su totalidad, en el tapial se observe iefrero con dafos de
la ohra. en dichas diligancias Unicamente 58 ohsevd fapiales que delimitan el predia. ———--rmrmeemmmemem -

En aste sanfido y como se sefald an al apartado de antecedantes, o predio de mérito cusnla con Ragistro
de Manifesiacidn de Construccidn tipe "B” para obra nueva con ndmera RBJB-124-16. con vigencia del 17
de mayo de 2016 al 17 de mayo de 2019, Regisiro de Manifestacidn de Consirucciin tipo "C" para
amphacidn con ndmers RBJC-0370-18, con vigencia del 02 de diciembre de 2016 al 02 de diciembre de
2019, parafa consiruccion de 45,987 44 mZ. en 32 niveles y un area libre de 2,179.99 m2, correspondients
@l 54.24% da ta superficis tolal del predio; con base en la zonificacidn asignada en el Cerlificado Unico de
Lonificacion de Uso de Suelo, folio 24220-151ESEL1G, sxpedido en fecha 21 de abril de 2016, en el cual
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se safald el Dictamean por al que %e aprueba e constitucsdn de un Paligonc de Aciuacion medianie el
sigterna de actuacion con falky SECUVIDGDUD-POLIDG4/2015 de fecha 10 de saptiembra da 201 5.--—- -

Al respecto, esta Subprocuraduria emitid el oficio dingido al propselario, posseedar, encargado,
reprasantante wo Direcior Respensable de las sctividades gjecutadzs en el inmueble objeto de
investigacion, a afecio de que realizara lag manfasiacionres gque conforme a derecho comesponden y
preseniara las documeniales gue acrediten los hechos investigados, medianie escrite recibido en esla
Entidad en fecha 24 de marzo de 2022, una persona que 5e ostentd coma apoderado legal de la persona
propietaria del inmusble, realizé diversas manifesiaciones e ngreso en copia simphke diversas documentales
relacionadas can Iz obra, entre ellas la siguients; =-=seenmecmar e o

» Manifestacidn de Construccién con folio FEB03T0-16 de fecha 26 de noviembre de 2018, con
vigancia del 02 de diciembre de 2016 al 02 de diciembra da 2018,
= Avizo de préroga del Registro de Manfestackn de Construccién con folio FABJ=31-19, conforme al
oficsa DDLU S331, para una wgﬂmm de 3 afos del 02 de diciembre de 2013 al 02 deg dlﬂ?ﬂmhdﬂ
de 2022

A sfecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Dbras, Desamalle
y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, mediante oficio nimero ABNDGODSUIDDUZOZ20624
de fecha 05 de abril de 2022, envig en formato digital diversas documentales en malera de construccidn,
relacionadas con &l predio de referencia; no obstanta, en dichos documentos no se obsensd el Aviso de
prorroga dal Raegistro de Manilestacidn de Construccidn con folio FABJ-51-18, conforme al oficio
DOW2019/3311, para una vigencia de 3 afos del 02 de diciembre de 2019 al 02 de dicembre de 2022
proparcionadoe por ia persona gue se oslentd como apoderado legal de la parsona propialana dal inmuoehla -

En wirud de lo anterior, mediante oficio PADT-05-300/300-8360-2022 de fecha 27 de septiembre de 2022,
& solicitd a la Direccidn General de Obras, Desarollo v Savicies Urbanos de |a Alzaldia Benito Juarez,
informar si en sus archivos cugnia con Aviso de prérroga del Registro de Manifestacidn de Congtruccign
con folio FABJ-51-19, conforme al eficio DDW201H3311, para una waennla de 3 anaos del D2 de diciernbra
da 2019 al 02 de diciermnbra de 2022 = s e s wrm s e e e e

En respuesta, mediante oficio nomers ABNDGODSUDDUZOZZNB3T da fecha 04 ce oclubre de 2022, fa
Direccion de Desarrollo Urbano da la Alcaldia Banita Juaraz, informd que el pradio de referencia cuenta can
Registro de Manifestacidn ¢e Construccidn lipo B Folio FBJ-124-16 ce fecha 23 de maya da 2016 -———--

Adicionalmente, mediante oficio PAQT-05-300/300-4420-2023 de fecha 16 de mayo de 2023, sa salicitd a
la Direceldn General de Obras, Desarrollo v Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informar si
cuenta con Aviso de prorega del Regisiro de Manifesiacion de Construccion con folie FABJ-51-18, con
zello de recibido de Ventanilla Unica del 21 de noviembre de 201%, asimismo, AUtorizacion de prormoga para
el registra nimero REJC-0370-18, canfarme al oficio DDL/2019/3311, para una vigencia de 3 afos del 02
da diciembre de 2019 al 02 de diciembre de 2022; asi como, informar si cuenta con profroga vigente del
Registro de Manifestacidn de Construccion fipa B Folio FBJ-124-16 de fecha 23 de mayo de 2076 o en su
caso algin Registro de Manifestacion de Construccian que ampare los trabajos que se ejecutan en el predio

nhjela ﬂﬂ mﬂaalgﬂlmm e e o s i L T S 0 Sl 5 e m e m——— e ——
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En respuesta, mediante oficha nimere ABJDGODEWDDUNS31/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, la
Direccidn de Desarrolle Urbano de |a Alcaldia Benito Juarez, informa que el predio de referencia cuenta con
Regisiro de Manifestacion de Construccidn tipo B Folio FBJ-0370-18; asi come Aviso de prorroga de regisira
d¢e manifestacign de construccion con folio No. FABJ-0051-19, para una vigencia de 3 afios, del 02 de
diciermbre de 2019 al 02 de diciembre de 2022, los cualkes envid én copia simple.

e an e i

Ahora bien, en la Resclugion Administrativa de fecha 28 de sepiiembre de 2018 del expadienie PADT-2016-
2976-50T-1206 PACT-2017-1171.80T-518, PADT-2017-1845-50T-768 v PADT-2018-3880-S0T-1605,
sa tene que madiante oficio SEDUVIICGDALVDPCU/2028/2016 de fecha 21 de julic de 2016, |a entonces
Direccion de Patrimonic Cultural Urbano de a2 Secrelaria da Desarrollo Urbano v Vivienda de la Cludad de
México, emitid una pravencidn al proyecto de consfruccidn, en virled de que los depatamenios lipo A1 ¥
A2 de log niveles 20 2 25, tienen la superiicie de 60 m2, esto es menor a la superficie de 66 m2 permitidos
por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente pare la Alcaldia Benilo JUBMZ. -er—rmmeeerereneeee

En wirtud de (o anterlor, medianie ofico PAQT-05-300/300-8360-2022 de fecha 2T de septembre de 2022,
se solicitd e la Direccion General de Obras, Desarollo v Servicios Urbanos de la Alceldia Benito Juarez,
corraborar que las viviendas contempladas en el proyecto objeto de nvesticacdn cumphan con la Nomma
Fasticular "Superficie Minima de vwienda®, del Pragrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
la Aicaldie Benifo Jugrez, --=----—

FEeCl kLS

En respuesta, mediante oficio ndmere ABJDGCODSUDDL20221 837 de fecha 04 de octubre de 2022, ja
Direccian de Desarrclie Wibane de la Alcaldia Benito Juarez, informid gue ef predio de referencia cusnta oon
Regisiro de Manifestacion de Canstruccion fipo B Folio FEJ-124-16 de fecha 22 de mayo de 2016, sin nafenr
nada en relacion con la superficie minma de las viviendas del inmueble en cuestian = = e

Asimismo, de |a revision al Registre de Manifestacion de Construccion con folio RBJC-0370-16 y de Is
regolucion administrativa en matera de impacte ambiental numero SEDEMADGRADEIAIDIZTEZ016, se
tene que existe diferencia en ol nomers de viviendas asentado en el Registro de Manifestacion de
Construccidn con folio RBJC-0370-16 v de |a resolecidn administrativa en materia de impacio ambiental
numers SEDEMADGRADEIAGOIZTE2015, coma 58 muestra a contnuacion: -

. | : T Buparficle MEsmads | . - | ol |
Suparicia del | Suparlicie da ey e nactitn sobes | OO GE | Mamens de
peridia dlicadal dslie cpibia v Basyisla Hiveles wrlanean
= T ZERTeE my | i TR BT
| 1.4 m 1 my
senemunuﬁu.:.lnemmmm 4605 {54, B4 ¥4 44,00 6w R L1 |
' |
AMC Tipo © 330196 mi 1187 8Em2 | 217880m2 o o 154
' RESCLIT0-18 415, DE5%) (54,845
|

En conclusidn, el proyecto que noe ocupa cuenta con Registro de Manfestacion de Construccion tipo 8"
para obra nueva con numero RBJB-124-16, con wigencia del 17 de mayo de 2016 &l 17 de mayo de 2019,
Registra de Manifestacion de Construccion tipo "C" para amplizcion con nomera EBJC-0370-16, con
vigencia del OZ de diciembre de 2018 al 02 de diciembre de 2019, conforme & la Zonificacion asignada en
¢l Cerlficade Unso de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 24220-151ESEL1E, expedido en fecha 21 de
abril de 2018, en gl cual se sefald & Dictamen por e que 3o aprueba la constifucidn de un Poligone de
g T L M e Wi urharl e ReEsii
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Actuacién mediante al sistema de actuacion con folio SECUNVYDGDUD-POLIOB42015 de fecha 10 de
sepliembre ¢e 2015, Asimismo, cuenta con Aviso de prorroga de registro de manifestacion de construccion
con folio No. FABRJ-0051-18, con vigencia del 02 de diciembre de 2019 al 02 de diciermnbre da 2022, mismo
GUE ¥a NG S8 ancuantra Vigents —————— e s .

De igual manera, es preciso sefiaar gue exisle dilerencia en &l ndmen de viviendas asemado en el Registio
de Manifestacicn de Construccién con folio REJC-0370-18 v de la resolucion sdminisirativa en maiera de
impacto ambiental ndmero SEDEMADGRADEIANDIZTS 2016, toda vaz qua en el primer documento se
asentd 184 viviendas, mieniras gue en el segundo 58 adantd 160 wiviendas, -—-r=sweemces

En razdn de lo antarior, corresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Benito Judrez, instrumeniar visita de verificacion en matera de construccion, toda vez gus ks
trabajos que s¢ eeculan en €l predio que nos ocupa, no cuartan con Ragisira de Manifestacion de
Construccion vigente, imponer medidas de seguridad y las sanclones correspondiantes, informando a esta
Enidad & resultado de su actuacion, S TR et e e o P e o S e L TP

Correspande a fa Diveccidn General de Obras, Desarrdlio v Servicios Urbanos de la Alcaldia Bendo Juarez,
instrumentar las acciones correspondientes a fin de corraborar que la superficio de vivienda sea mayocr a
los 63 m2 y en su case solicitar acciones de verificackin correspondientes; asi como, por cuanio hace la
diferencia de las viviendas asentadas en el Registro de Manifestacion de Construccién con folio RBJC-
0370-18 v la  resolucidn adminisirativa  an materia  de  impacic  amblenfal  nomero
SEDEMAIDGRA/DEIANDIZ TR 201G mrmm s s s e s s " i i

El astudio da los hachas denunciados, ¥ 1a valoracion de las prusbas an af expedante an el gua sa aclia,
8 realiza de conformidad con los articuios 21 sagundo parrafo v 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Frocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 90 fraccion X y 94 primer
parrafo del Reglamenta de fa Ley Organica citada. v 327 lnan:cmn 1] y 403 gel Cadigo de Procedimiantos
Civites para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. - " rr—e -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante bas reconocimienios de hachos realizados por esta Subprocuraduria en el inmueble objelo
de investigacian, e constald, enitre obios aspectos, Inicisimente un inmueble en proceso de
construccion conformado por 32 niveles; asi como el armado de varillas a nivel de piso, los cuales
gobre salen de los fapiekes gue defmitan e predio, las cuales son indepandientes dal cugrpo
constructivo referido inicialmente, asimismo se constald la generacion de emisiones S0noTas

generadas por marilleos, la operacion de corfadoras y misica pragrabada; pesterlormente se

consiatd un inmueble conformada por 32 nveles concluido an su m:ahdad yla ﬂmyeccm e -.faﬂllas
que sobresalen de los tapalas a nivel de piso. i s

2. Respecio a los hechos gue motivaron la presentacion de la denuncia. en materia de desarrollo
urbano (Zonificacion), se entenderd como resullado |o sefialado en 1a resofucan emitida en e
expediente PAOT-2018-2575-80T-1041 y acumulados PADT-2016-2976-30T-1208, PAOT-2017-
1171-80T-519, PAOT-2017-1845-807-769 y PAODT-2018-3690-S0T-1605, en fecha 25 da oclubre
de 2017, |a cual pueds ser consultada, a través del portal elecironico, h:alizadu en la pagina

hiips.//pact org. mx/sasd02/ficheros/acuerdas/ac_publ7 851 EEEﬂl 1041.pdf;, a fin de eviar

Falereled iy 2000 pindn B e fllniryid Rvaigse Fh
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duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacidn, agilidad y economia que
rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamaento en & articulo 91 del Reglamento de
la Ley Oroanica de la Procuraduria Arnbiental v del Ordenameento Territorial de la Ciudad de Maxico.

. Corresponde al Instuto de Verificacidn Adminisirativa de la Ciudad de México, informar el resuliado

Gque  recayd gl  procedimiente  adminisiraiive  con numene de  expadwnte
INVEADFIONIDUYLUSZ18002018, para &l inmueble en comenta, de saf & Ca80, anvial copla da 1a
Resclucion Administrativa emitda al efacto. PR e nonme R —

El proyects en comento, cuenta con Dictamen de Estudio da impacto Urbano nimedo
SEDUNVLDGALZI257/2016 DGAUAS/DEIUN44/2018 de fecha 10 de octubre de 2016 para un
provecto consistente en la consirccion de dos torres, una de 32 niveles, para 200 viviendas y olra
d& 19 nivales para oficinas compartiendo en planta baja un uso comercial; asimismo, la Cireccitn
CGeneral de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrolla Urbano v Vivianda de la Ciudad de
Maxico informd qgua no cuanta con antacadentas que acradiben & culminaciin de [as Medidas de
Integracion Urbana establecidas para el proyecto de ménitg. - =

Corresponde a fa Direccidn Genaral de Politica Urbanistica de le Secratania de Desarrollo Urbano
y Mivienda de la Civdad de México, informar el cumplimiente de |as medidas de integracion whana
y las condiciones establecicas, medianie Ia revision de los informes fimestrales aportados por &
desarrollador durante ef tempo que duren las actividades de obra, en el predio obisto de
T g e e s s 8 e e e e e e -

El predio de mérito cuenta con resolucién adminisiraiiva en materia de impacto ambiental nimero
SEDEMADGRADENDDIZTHZNE de fecha 20 de abril de 2016, para el proyecto consistenta en
la construccidn de dos tores, una de 32 niveles, para 160 viviendas (34 viviendas menos de las
registradas en la manifestacion de construccian) v ofra para oficings en 18 nivgles, con comercio en
la planta baia de ambas torres y &l primer nivel de la tarre de oficinas, e

Laz aclividades de conslruccidn producian un nivel sonoro de 87,25 dB () desde el punto de
refarencia, lo que excade los limitas mazimos de 65 dB{A) en &l punta de referenciz, para & harario
de las 5:00 a las 20:00 horas; por lo qué incumphan con la Marma Ambiental NADF-005-AMBT-2013
para la Ciudad de Maxico. - ----- e e

Corresponde a la Direccidn General de Evaluacidn de Impacte v Begulacién Ambiental de la
Secrelaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar el nivel de cumplimisnts da las
medidas de prevencién, miligacidn ¥y compensacidn de los impactos ambientales ocasionados,
mediante la revisian de los informes trimestrales aportados por el desarroliador, para el predio en
ocomanto. i e i Al it i

Coresponde a la Dingccidn General de Inspeccidn y Vigitancka Ambiental de la Secrataria dal Media
Ambiemte de 1a Cludad de México, realizar acciones de inspacclon por al cumplimiento de la Norma
Ambiemtal NADF-005-AMBT-2013 para [a Cledad de México, en &l inmueble de referencia; en su
caso, cormobarar el cumplimienio de la condicionanie an materia de ruido de k& resclucicn
administraliva en materia de impacto amblental nimers SEDEMADGRADEIAGOSZTSZIE da
fecha 20 de abril de 2018, asi como. realizar acciones de inspeccion por cuanto hace a la diferencia

et fo. 5 4 TrT [T | dy, ] L L
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de las viviendas aseniadas en |a resolucdn administraliva de referancia y 1a Manifestacion de
Consfruccion citada lingas anmiba, - s-mssmeeee s s meas

El provecto que nos acupa cuenta con Registro de Manifestacion de Construccidn tipa “B° para obra
nueva con numero RBJB-124-16, con vigenca del 17 de maye de 2016 al 17 de maye de 2018,
Registro de Manifestaciin de Construccidn tipo “C" para ampliackén con numers RBJC-D370-158,
con vigencia del 02 de diciembre de 2016 al 02 de diciembra de 2015, conforme a fa zonificacidn
asignada en el Cerdificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, folio 24220-151ESEL1A,
expadido en facha 21 de abril da 2016, en el cusl sa sedald el Dictamen por el que se aprueba |3
constitucsdn de un Poligono de Actuacion mediante 2l sistema de actuacién con folio
SEDUNVYDGDLND- POLMBL2015 de fecha 10 de saptiambra de 2015, —— -

El multicitado provecio cuenta con Aviso de pramoga de registro de manifastacion de canstreccion
con folio No. FABJ-0:051-19, con vigancia del 02 de diciembre de 201% al 02 de diciembre de 2022,
MISMO QU Y3 N0 58 enCUenira Vigenie, —-—-—-—— e s - L oy e

Mediante oficie SEDUVICGDALDPCLUZ028/2018 de facha 21 de julio de 2018, |la enlonces
Direccion de Patrimonio Cultural Urbana de |a Secretaria de Desarrolle Urbana y Vivienda de la
Cisdad de México, emilid una prevencién al provecio de consiruccidn, en wiud de gue los
departamentos ipo AT v A2, de los niveles 20 a 26, tenen la superficie de 50 m2, esio es menor a
ia supericie da 65 m2 permitidos por &l Programa Delegacional de Daesarrol lo Urbano vigente para
la Alcaldia Benito Judrezr, T TP ST

Exista diferencia en el numerg de viviendas asentado en el Registro de Manifestacion de
Consfruccxdn con folio RBJC-0370-16 ¢ de la rasolucitn administrativa en materia de mpacto
ambiental namera SEDEMADGRADEIAIOIZTSR201E, toda vaz gue en el primer documento se
asenld 194 viviendas, misniras gue en &l sequndo se asentd 160 viviendas. rre—

Corresponde & la Direccion General de Asuntos Juridicos v de Gobierne de la Alcaldia Benito
Juarez, msirumentar visita de verificacian en materias de construceion, ioda vaz que s traba)jos gua
se ejecuten en el predio que nos ocupa, no cuentan con Regisire de Manilfestacidn de Construccion
vigenta, mponer medidas de seguridad v las sanciones comrespondientes, informando & esta
Entidad & resutado de su acluacion - T EEPTTERRREE —

Caorresponda a la Direccien General de Obras, Desarredlo y Sericios Urbanos de |a Alcaldia Bemlo
Judrez, instrumentar las accionas cormespondentes a fin de corroborar que la superfice de vivianda
sea mayor a los 65 m2 y en su caso solicitar accionas de verificacion correspondientes. asi comao.
por cuanio hace |a diferencia de las viviendas asenladas én @l Regisiro de Manifestacion de
Construccian con folio RBJC-0370-16 v la resolucsin adminisiratva en materia de impacto ambiental
nimero SEDEMA/DGRADEIADOZZ7S/2016.-- wennmnn e e — e -

El predio de mérito cuenta con resplucidn administrativa en materia de impacto ambigntal nimerg
SEDEMA/DGRADEIADIIZTS2016 de fecha 2 de abrd de 2016, para el proyecio consistente en
la conslrucsion de dos torres, una de 32 nivales, para 160 viviendas (34 viviendas menoas de las
ragistradas en la manifestacion de construcaidn) v otra para oficinas en 15 niveles. con comarnt an
la planta baja de ambas torres y el primar nived de |a tomre de oficings,
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La presenta resofucsdn, Gnicamente se circunscribe al anaksis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos qua integran el expediente en &l que se aclia, por lo que el resulado de a
misma s& emile en su contexto, independientemente de los procedimientos gue substancien olras
autoridades en &l ambito de sus respectivas competencias, --——-

En wirtud de lo expuesio, de conformidad con los ariculos gifados en &l primer parrafo de este instrumenta
&5 de resolverse y s —————- e - ek o o

e — ——— - -1 - —

PRIMERQ.- Téngase por concluido el expedienta en el que se actia, de conformidad con lo previsio en el
arficuls 27 fracciones 1N, de la Ley Organica de fa Procuraduria Ambiental def Ordenamignto Terridorial de
la Ciudad de Maxico. ————— - —— e s sEE e s s - = —

SEGUNDO.- Motifiguase la presente Resolucion a [as personas denunciantes, a fas Draceionas Genarales
de Asuntos Juridicos v de Gobiarno v de Obras, Dasarrollo v Servicios Urbano, ambas de la Alealdia Benio
Jugrez, a la Direccion General de Paolitica Urbanistica de [a Secretania de Desarrglie Urkane y Vivienda v a
las Dirseciones Genaral de Ingpeccion y Vigilancia Ambiental y de Evaluacion de Impacio y Regulacion
Ambiental, embas de la Secretaria del Medio Ambiente, asi como al Instiuio de Venhcacian Adminisiratva
da la Ciudad de México, da la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apariado gue antecede.-

TERCERD.- Remitase el expadiente en el qua =& actis a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardg. — e ——--- o,

As5i lo proveyd y firma la Licanciada Leticia Quifionas Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria &mbrental y del Ordanamiento Terriiorial de la Cludad de México.-
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