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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-3663-SOT-1500

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 30 OCT 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del Reglamento de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicado el 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de Meéxico; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-
3663-SOT-1500, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidén confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y conservacion
patrimonial, derivado de las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle de la Amargura numero
65, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdo de fecha 15
de noviembre de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion, visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV Bis, V, VIl y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y conservacién patrimonial, como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac”, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y conservacion patrimonial

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
Habitacional Unifamiliar, 7,5 metros de altura maximo, 50% minimo de area libre, de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn, Tlacopac” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, donde el uso para estacionamiento publico se encuentra
prohibido.

Adicionalmente, se encuentra en Areas de Conservacion Patrimonial y Zona de Monumentos Histéricos por
lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion
debera contar con el dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y con autorizacion por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé
un inmueble de 2 niveles, delimitado por una barda de piedra braza, el cual cuenta con un zaguan de acceso,
en el cual se observé abierto; asimismo se constatdé la entrada y salida de vehiculos, los cuales son
manejados por personas con camisas que ostentan la leyenda “Grupo Cuevas Valet Parking”; asimismo no
se advierte denominacion o razon social en la fachada.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor u Ocupante del inmueble objeto de
investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los actividades. Al respecto, mediante escrito de
fecha el 19 de diciembre de 2017, quien se ostenté como propietario del inmueble investigado, manifesté que
“(...) el espacio libre del predio que sirve al suscrito como Casa-Habitacién, no ha sido jamés utilizado como
estacionamiento publico, ni jamas se ha lucrado con el mismo para obtener algtn ingreso econdémico (...)
contrariando con ello el uso de suelo autorizado, ya que lo cierto es que los vehiculos que ingresan al
espacio libre del predio multireferido se debe a que una persona conocida del suscrito guarda en dicho lugar
diversos vehiculos (...)", y presento, entre otras, copia simple de las siguientes documentales; ----------—--—-— -

¢ Certificado unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 9510-151SAKA17, de fecha de expedicion 15
de febrero de 2017, que acredita la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7.50 metros de altura
maxima y 50% minimo de area libre, para una superficie de predio 926.11 m2, y certifica como
permitidos los usos de suelo Habitacional Unifamiliar, Jardines y Parques.

Sin embargo, en dicho certificado no se acredita el uso de suelo ejercido (estacionamiento).

Por otra parte, la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial de la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de
México, de acuerdo a los antecedentes registrales de los predios ubicados en Calle Amargura numero 65,
colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, y los usos ejercidos, se desprende lo siguiente:
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Amargura numero 65
| Colonia San Angel, Alcaldia
Alvaro Obregén

Habitacional

Asimismo, la Direccion de Atencién a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informé que el
predio investigado, se encuentra registrado en el Padron de Usuarios a partir del 24 de octubre de 1994, con
una sola toma para un uso doméstico desde que se dio de alta la toma y no se ha registrado ningln tipo de
cambio de uso.

Derivado de lo anterior, se solicitd a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo) por el funcionamiento de un estacionamiento publico; el cual informé que
realizd visita de verificacion en materia de desarrollo urbano y uso de suelo con numero
INVEADF/OV/DUYUS/1683/2017, en fecha 15 de julio de 2017, y que las constancias derivadas de la
diligencia fueron turnadas a la Coordinacion de Sustanciacion de Procedimientos de ese Instituto. -

En conclusion, el uso de suelo ejercido de estacionamiento publico, de acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” vigente, no se encuentra permitido y no
cuenta con el Certificado Unico de Uso del Suelo con el cual se acredite dicho uso.

Corresponde a la Coordinacion de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Mexico, concluir conforme a derecho el procedimiento numero
INVEADF/OV/DUYUS/1683/2017, de conformidad con el articulo Quinto Transitorio de la Ley de Alcaldias de
la Ciudad de México.

2. En materia de establecimiento mercantil

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
el funcionamiento de estacionamiento publico en el inmueble objeto de investigacion.

De acuerdo a la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, el giro que se ejerce esta
considerado dentro de los Giros de Bajo Impacto de acuerdo al articulo 35 fraccion V de la citada Ley,
asimismo, en el articulo 38 de dicha Ley, refiere que para su funcionamiento requiere de Aviso ante el
Sistema informatico que establece la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México. ——-—-——

Al respecto, la entonces Direccion General de Gobierno de la Delegacion Alvaro Obregén, informé que de la
busqueda realizada en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
(SIAPEM) y en los archivos correspondientes a la Unidad de Establecimientos Mercantiles, NO se advirtio
Declaracion de Apertura, actualmente Aviso de Funcionamiento para Establecimientos de Bajo Impacto
y/o Licencia de Funcionamiento actualmente Permiso de Impacto Vecinal para Establecimiento Mercantil,
para el inmueble objeto de investigacion.
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Por lo anterior, se solicité a la entonces Direccién General Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén,
instrumentar visita de verificacion en materia de establecimientos mercantiles, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables. Sin que a la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta. --

De lo anterior se concluye, que en el predio ubicado en Amargura numero 65, se ejerce el giro de
estacionamiento publico, actividad que no cuenta con Aviso para su funcionamiento, asimismo el giro es
incompatible con el uso de suelo permitido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac” por lo que incumple con lo establecido en el articulo 39 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregon, instrumentar visita de verificacion en materia desarrollo urbano
(uso de suelo) y establecimiento mercantil al predio ubicado en calle Amargura nimero 65, Colonia San
Angel, Alcaldia Obregén, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, de conformidad con los
articulos 53 apartado A, nimero 12 fraccion X| y apartado B inciso a) fraccion XXII de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccion VIIl y 71 fraccion | de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Amargura nimero 65, colonia San Angel, Delegacién Alvaro Obregén; de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le corresponde la
zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7,5 metros de altura maximo, 50% minimo de area libre,
donde el uso de suelo para Estacionamientos Publicos se encuentra prohibido.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un inmueble de 2 niveles delimitado por un muro de piedra braza, el cual cuenta con un
zaguan de acceso abierto, se constat6 la entrada y salida de vehiculos, los cuales son manejados
por personas con camisas que ostentan la leyenda “Grupo Cuevas Valet Parking”; asimismo no se
advierte denominacion o razén social en la fachada

3. El uso de suelo que se ejerce en el inmueble objeto de investigacion es de estacionamiento publico,
uso que se encuentra prohibido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel
Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, no
cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo que acredite el uso ejercido. ---—--———

4. El establecimiento mercantil objeto de investigacion, no cuenta con Aviso de Funcionamiento para
realizar actividades con el giro de estacionamiento publico, aunado a que es incompatible el uso de
suelo permitido por el Programa Parcial “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, por lo que incumple
con el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.
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5. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregon, instrumentar visita de verificacion en materia desarrollo
urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil al predio ubicado en calle Amargura numero 65,
Colonia San Angel, Alcaldia Obregon, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, de
conformidad con los articulos 53 apartado A, nimero 12 fraccién X| y apartado B inciso a) fraccion
XXl de la Constituciéon Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fracciéon VIl y 71
fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Coordinacion de
Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la
Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyod y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Ja Ciudad de México.




