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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a /9 7 it 2077

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4398-SOT-1632 y
acumulado PAOT-2020-634-SOT-188, relacionado con dos denuncias ciudadanas presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

PAOT-2019-4398-SOT-1632

Con fecha 31 de octubre de 2019, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una persona
que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados
como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion), construcciéon (obra nueva) y ambiental (impacto ambiental, ruido y
vibraciones), por los trabajos de construccién que se realizan en Calle Leonor nimero 10, Colonia Nativitas,
Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de noviembre de 2019. ---=--m-mmemmx

PAOT-2020-634-SOT-188

Con fecha 17 de febrero de 2020, se presento ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una persona
que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados
como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacién), construccién (obra nueva) y factibilidad de servicios, por los trabajos de
construccion que se realizan en Calle Leonor nimero 10, Colonia Nativitas, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de febrero de 2020.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26
de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
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desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos:- trdmites y servicios de la
administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 25 fracciones |, Ill, IV, IV BIS, VII, VIl y IX y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (zonificacion),
construccion (obra nueva), factibilidad de servicios y ambiental (impacto ambiental, ruido y vibraciones), como
son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la
Ciudad de México, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, el Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, se tiene que al predio ubicado en Calle Leonor numero 10, Colonia Nativitas, Alcaldia
Benito Juarez, le corresponde la zonificacion H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de area libre y densidad alta: una vivienda cada 33.00 m2 de la superficie del terreno), asi mismo, le
aplica la Norma de Ordenacioén sobre Vialidad para Plutarco Elias Calles D' — E’ de: Manuel Othén a:Circuito
Interior Rio Churubusco que le da la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio, 6 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo
la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por
el proyecto) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez. ---
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
un predio con dos frentes en el que se edificé un inmueble de 7 niveles de altura, dado que la altura del
semisotano es de 2.11 metros, el cual se encuentra completamente habitado.

NivelZ  ssesennuvvosd SR

NiVel 6 llllll LLEE

Nivel 5 ========es==

Nivel 4  sessssssssnus

Nive| 3  sesssssenas .

Imagen obtenida en el reconocimiento de hechos de fecha realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria.

Ahora bien, de conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria emitio
el Dictamen Técnico PAOT-2022-117-DEDPOT-117 en el que se determiné lo siguiente:

()

Para el predio localizado en Calle Leonor nimero 10, Colonia Nativitas, Alcaldia Benito Juarez, con nimero
de cuenta catastral 325_139_18, se concluye lo siguiente:

1. Le aplica la zonificacion H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles méaximos de construccién, 20% minimo de
area libre, densidad A: una vivienda cada 33 m? de la superficie del predio, vivienda minima de 60m?).
Adicionalmente, por encontrarse en el tramo comprendido de Calle Manuel Othén a Circuito Interior
Rio Churubusco le corresponde la Norma de Ordenacién Sobre Vialidad Plutarco Elias Calles D'— e’
que le asigna la zonificacién HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 6 niveles méximos
de construccién, 20% minimo de érea libre, vivienda minima de 60 m2, densidad Z [Lo que indique la
zonificacion del programal).
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Le aplican las Normas Generales de Ordenacién: Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y
Coeficiente de Ultilizacién del Suelo (CUS), Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales
al Subsuelo, Alturas de Edificacién y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio, Instalaciones
Permitidas por Encima del Nimero de Niveles, Subdivisién de Predios, Calculo del numero de
viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de literales, Locales con uso distinto
al habitacional en zonificacién Habitacional (H), Via publica y estacionamientos subterréneos,
Ampliacién de construcciones existentes y Estudio de Impacto Urbano.

Le aplican las Normas de Ordenacién Particulares: Estacionamientos, Mejoramiento de areas verdes,
Superficie minima por vivienda y Dafios a terceros en predios colindantes a obras por gjecutar con
Manifestacién de Construccion Tipo de B y C, Licencias de Construccion Especial y conforme al Art.
237 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, Escuelas particulares y Usos sujetos
a regulacion Especifica.

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 15 de marzo de 2022, se observé un cuerpo
constructivo conformado por 7 niveles de altura, toda vez que de la medicién del semisdtano con un
distanciometro marca leica modelo disto s910 se obtuvo una altura de 2.11 metros, el inmueble cuenta
con otro frente sobre Avenida Presidente Plutarco Elias Calles y se encuentra totalmente edificado y
presumiblemente habitado.

E acuerdo al Registro de Manifestaciéon de Construccion folio FABJ-0106-19, se desprende que el
predio cuenta con una superficie de 160.72 m2 y aplicando la Norma General de Ordenacion nimero
1, conforme a la zonificacién aplicable al caso, se permite la construccion de 13 (trece) viviendas, en
6 niveles méaximos de construccion, lo anterior con superficie méaxima de construccion de 771.456 m?,
en 128.576 m? de superficie de desplante y 32.144 m? minimo de é&rea libre, de conformidad con la
zonificacién aplicable al caso establecida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Benito Juérez.

El semisétano cuenta con altura de 2.11 metros, por lo que se considera como nivele, lo anterior, toda
vez que la Norma General de Ordenacion niumero 7 establece que el semisétano podré contar con
altura maxima de 1.80 metros a partir del nivel medio de banqueta, es decir, la construccion de
referencia cuenta con un total de 7 niveles cuantificables, incumpliendo con 1 nivel de altura los
permitidos en la zonificacién HC/6/20/60/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 6 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre, vivienda minima de 60m2, densidad Z [Lo que
indique la zonificacion del programa]j). (SIC)
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Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informaciéon Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no cuenta con Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la construccién de 7 niveles de altura.

Mediante oficio PAOT-05-300/300-5637-2022, notificado en fecha 28 de junio de 2022, se solicité a la Direccion
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién
en materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie maxima de
construccion, superficie minima libre y superficie de desplante), en el predio objeto de denuncia, de igual forma
valorar en la substanciacién de su procedimiento, la opinién técnica emitida por esta Subprocuraduria e
imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicion del nivel excedente, a efecto de que
se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccion objeto de investigacion conformada por 7 niveles, incumple la zonificacion HC/6/20/Z
(Habitacional con Comercio, 6 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y densidad Z: el
nuimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la
zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), no cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, publicado en el Sistema de Informacion Geografica que certifique 7 niveles de
altura.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar la visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie
maxima de construccion, superficie minima libre y superficie de desplante) solicitada, imponer las medidas
cautelares, sanciones procedentes y la demolicién del nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

2.- En materia de construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
un predio con dos frentes en el que se edificé un inmueble habitado de 7 niveles de altura, dado que la altura
del semisétano es de 2.11 metros, sin observar datos del Registro de Manifestacién de Construccion.-----------

Sobre el particular, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Subprocuraduria
emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o encargado del predio investigado. Al
respecto, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 22 de enero de 2020, una persona quien
omitié manifestar la calidad con la que se ostenta, realizé diversas manifestaciones y proporcioné copia del
Registro de Manifestacion de Construccién folio FABJ-0106-19, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
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Suelo Digital folio nimero 38691-151DECA18D, Constancia de Alineamiento y/o nimero oficial folio 1547,
Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico y planos arquitectonicos.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria acudio a las oficinas de la Alcaldia Benito Juarez y
realizé la consulta del expediente del predio en cuestion, de la que se desprende que se cuenta con Registro
de Manifestacion de Construccion folio FABJ-106-19, con vigencia al 08 de agosto de 2022, Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio niumero 38691-151DECA18D, Constancia de Alineamiento y/o
numero Oficial folio 1547, Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitecténico, planos arquitectonicos y solicitud
de Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos para la Direccién de Verificacién Delegacional y
Conexiones de fecha 07 de septiembre de 2018.

Ahora bien, de las documentales con las que obra este expediente, se obtuvieron las siguientes superficies y
datos:

e @i s ppDU | RMC | PLANOS ARQUITECTONICOS | MEMORIA DESCRIPTIVA
SUP PREDIO RN B 160.72M2 160 M2 160M2

AREA Dsbasmlm&; 80% 128.58M2 127.33 M2 (79.6%) 127.33 M2 (79.6%)
AREALIBRE 20% 32.14M2 32.67M2 (20.4%) 32.67M2 (20.4%)
NUMERO DE NIVELES 6 6 7 7

NUMERO. DEVIVlENDEs ; z 12 12 12
cmonﬁ‘!—:ssrm@ﬁlm&ho_ 15 15 15
SEMISOTANO : 3 - 1 0 0
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION TOTAL | = 771.48M2 891.31M2 891.31M2

De lo anterior se desprende que hay diferencias en el proyecto Registrado en la Manifestacién de Construccién
respecto de lo contenido en los planos arquitecténicos y la memoria descriptiva del proyecto arquitectonico,
excediendo el nimero de niveles y superficie de construccién permitidos.

Por lo anterior, se solicité a la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar visita de verificacién en materia de
construccion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecto, dicha Alcaldia
informo que la Direccion de Verificacion emitié orden de visita de verificacion numero DV/OV/085/2020 la cual
se ejecuto el 07 de febrero de 2020.

Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-005592-2022, notificado en fecha 27 de junio de 2022, se
solicité a dicha Alcaldia no otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacion del inmueble asi como realizar las
acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccidn toda vez que el
proyecto ejecutado no se adecua al registrado e incumple la zonificacién aplicable, de conformidad con el
articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; y considerar ante una solicitud del
desarrollador de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el predio de referencia, negar
su autorizacion, hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa Delegacional
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de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento

de Construcciones para la Ciudad de México. Sin que hasta el momento de la emisién de la presente se haya
atendido dicho requerimiento.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-005583-2022, notificado en fecha 27 de junio de 2022, se solicitd
a la Alcaldia Benito Juarez informar el estado que guarda el procedimiento DV/OV/085/2020, en caso de haber
emitido resolucion administrativa, remitir copia de la misma, asi como realizar las acciones legales procedentes
a efecto de valorar la demolicion del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Sin que hasta el momento de la emisién de la
presente se haya atendido dicho requerimiento.

Respecto a la factibilidad de servicios, se solicitd al Sistema de Aguas de la Ciudad de México de la Secretaria
de Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si ese Organismo cuenta con la factibilidad para
proporcionar el servicio de agua potable y drenaje para el predio referido, asi como si emitid el dictamen
correspondiente. Al respecto, dicha Secretaria informé que cuenta con un ingreso de solicitud de Factibilidad
de Servicios de fecha 07 de septiembre de 2018, para el predio en comento donde se pretende llevar a cabo
la construccion de 12 viviendas de 806.4 m?; para dicho tramite se requirié informacion complementaria, sin
ser subsanadas las observaciones realizadas, razon por la cual no fue emitido el Dictamen de Factibilidad de
Servicios y dada la falta de interés procesal se procedi6 a declarar la caducidad del tramite con fecha 19 de
febrero de 2019.

En conclusién, los trabajos de construccion (obra nueva), cuentan con Registro de Manifestacion de
Construccion folio FABJ-106-19 ante la Alcaldia Benito Juarez, sin embargo, el proyecto ejecutado no se
adecua al registrado e incumple la zonificacion aplicable, asi mismo, no cuenta con Dictamen de Factibilidad
de Servicios por parte del Sistema de Aguas de la Ciudad de México incumpliendo con los articulos 53 fraccion
Il y 128 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez no otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacion del inmueble asi como
realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccion toda
vez que el proyecto ejecutado no se adecua al registrado e incumple la zonificacién aplicable, de conformidad
con el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; y considerar ante una solicitud
del desarrollador de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el predio de referencia,
negar su autorizacion, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, de conformidad en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Asimismo, le corresponde substanciar el procedimiento DV/OV/085/2020, en caso de haber emitido resolucion
administrativa, remitir copia de la misma, asi como realizar las acciones legales procedentes a efecto de valorar
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la demolicion del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, realizar visita de verificacion en relacion con la
toma de agua y el drenaje al predio investigado, e imponer las sanciones que conforme a derecho
corresponden, de conformidad con los articulos 106, fracciones |, Il y VII, 107 fracciones | y Il, 110, fracciones
I, I, VyX, de la Ley de Aguas de la Ciudad de México.

3. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resultado del andlisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el C. Guillermo Roa Rodriguez,
Responsable de Obra con numero de registro DRO-1321, de la obra motivo de la presente investigacion,
incumplio las obligaciones dispuestas en los articulos 35 fraccion Il del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, puesto que otorgd su responsiva, como Director Responsable de Obra en el Registro de
Manifestacion de Construccion folio FABJ-106-19, para la construccién de una obra nueva de 12 viviendas en
6 niveles, sin que el inmueble edificado cumpla con la zonificacion aplicable establecida en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, contraviniendo la Ley de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Con motivo de lo anterior el Director Responsable de Obra con registro nimero DRO-1321, es sujeto de
aplicacion de las sanciones dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, con independencia de la responsabilidad de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y
penal.

Al respecto, corresponde al Instituto de Seguridad de las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar
procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra nimero DRO-1321, y determinar las
medidas y sanciones que corresponda.

4.- En materia ambiental (impacto ambiental, ruido y vibraciones)

El articulo 46 fraccién XVI de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México, establece que
la realizacion de Obras de mas de 10 mil metros cuadrados de construccién u obras nuevas en predios de mas
de cinco mil metros cuadrados para uso distinto al habitacional, para la relotificacion de predios y ampliaciones

de construcciones que en su conjunto rebasen los parametros sefialados, requieren autorizacién en materia
de impacto ambiental.

En este sentido, derivado del andlisis realizado al proyecto arquitecténico se tiene que el predio tiene una

superficie de 160 m2 y una superficie de construccién total de 891.31 m2, es decir, no se encuentra dentro de
lo supuesto del articulo antes mencionado.
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones sonoras o vibraciones relacionadas a trabajos constructivos.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién
Xy 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Leonor numero 10, Colonia Nativitas, Alcaldia Benito Juarez, le
corresponde la zonificacion H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de area libre y densidad alta: una vivienda cada 33.00 m2 de la superficie del terreno), asi
mismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Plutarco Elias Calles D' — E’ de:
Manuel Othén a:Circuito Interior Rio Churubusco que le da la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional
con Comercio, 6 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y densidad Z: el
numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida
en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique 7 niveles. —————

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un predio con dos frentes en el que se edificé un inmueble habitado de 7 niveles de
altura, dado que la altura del semisétano es de 2.11 metros, sin observar datos del Registro de
Manifestacion de Construccion.

3. Del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccion objeto de investigacion conformada por 7 niveles, incumple la zonificacion aplicable
HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area
libre y densidad Z: el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto).-

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar la visita
de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: nimero de niveles, nimero de
viviendas, superficie maxima de construccién, superficie minima libre y superficie de desplante)
solicitada, imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicion del nivel
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excedente, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano
aplicables.

Los trabajos de construccién (obra nueva), cuentan con Registro de Manifestacion de Construccién
folio FABJ-106-19 ante la Alcaldia Benito Juarez, sin embargo, el proyecto ejecutado no se adecua
al registrado e incumple la zonificacion aplicable, asi mismo, no cuenta con Dictamen de Factibilidad
de Servicios por parte del Sistema de Aguas de la Ciudad de México incumpliendo con los articulos
53 fraccion Il y 128 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez no otorgar Autorizaciéon de Uso y Ocupacién del inmueble
asi como realizar las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion
de Construccién toda vez que el proyecto ejecutado no se adecua al registrado e incumple la
zonificacion aplicable, de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México; y considerar ante una solicitud del desarrollador de Registro de Obra Ejecutada
y/o Acuerdo de Regularizacion para el predio de referencia, negar su autorizacién, hasta en tanto
se cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez substanciar el procedimiento DV/OV/085/2020, asi como
realizar las acciones legales procedentes a efecto de valorar la demolicién del nivel excedente de
conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de Mexico.

Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, realizar visita de verificacién en relacién
con la toma de agua y el drenaje al predio investigado, e imponer las sanciones que conforme a
derecho corresponden, de conformidad con los articulos 108, fracciones |, Il y VII, 107 fracciones |
y Il, 110, fracciones |, Ill, V y X, de la Ley de Aguas de la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Seguridad de las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar
procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra numero DRO-1321, y
determinar las medidas y sanciones que corresponda.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constataron emisiones sonoras o vibraciones relacionadas a trabajos constructivos, -----------

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
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misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Benito
Juarez, al Instituto de Seguridad de las Construcciones de la Ciudad de México, al Sistema de Aguas de la
Ciudad de México y al Instituto de Verificacion Administrativa, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

j&cmms@
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