o

0 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
OQI ' 0 g]% IE;LEDRI;\I EOMEE?iIéé LA CIUDAD DE MEXICO
06 SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2020-4231-SOT-897

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 7 JUL 2027

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
I, VIl'y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-4231-SOT-897 relacionado
con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de diciembre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacion y medidas de seguridad), ambiental (ruido)
y proteccién civil (riesgo) en el inmueble ubicado en Calle Tajin nimero 649, Colonia Letran del Valle, Alcaldia
Benito Juarez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitud de informacion a la
autoridad competente y se informo a la persona denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS
4, 25 fracciones I, IV Bis y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos
publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de
mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25
de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Plblica de la Ciudad de México, derivado de la
Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19,
asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién ptblica y alcaldias de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la en materia de construccién (ampliacién y
medidas de seguridad), ambiental (ruido) y proteccion civil (riesgo), como es la Ley Ambiental de Proteccién a
la Tierra, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y el Reglamento de Construcciones, todas de la Ciudad
de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccion (ampliacion y medidas de seguridad), ambiental (ruido) y proteccién civil
(riesgo)

Durante el reconocimiento de hechos realizado desde via pblica por personal adscrito a esta Subprocuraduria
constaté un inmueble de 2 niveles de altura de aparente uso habitacional, de reciente construccién debido a los
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acabados del exterior. Durante la diligencia no se observan trabajos de construccion ni se perciben emisiones
sonoras ni medidas de seguridad derivadas de actividades de obra.

Fuente: Fotografia tomada durante reconocimiento de hechos en fecha 16 de marzo de 2022.

No obstante, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-1784-2021, una persona que se ostentd como propietaria
del inmueble en cuestién, manifesté que en el domicilio se realizé el mantenimiento del inmueble, llevando a
cabo el cambio de cables, cambio de tuberia, cambio de canceleria, impermeabilizacién, aplicaciéon de pintura
al inmueble, etc.; asimismo, proporcioné copias de los Avisos de realizacion de obras que no requieren
manifestacion de construccion o licencia de construccion especial folio 0094 de fecha 04 de marzo de 2021 y
folio 0774 de fecha 23 de septiembre de 2021.

Aunado a lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio
ABJ/DGODSU/DDU/2022/1223 de fecha 07 de junio de 2022, la Direccién General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informd contar Gnicamente con antecedentes de tramites de
Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccién
especial de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 fracciones Il, IV y X| del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México:

e Tramite Folio 0774-21 de fecha 23 de septiembre de 2021, para llevar a cabo los trabajos de
mantenimiento en general, plomeria, electricidad, etc.
e Tramite Folio 0094-21 de fecha 04 de marzo de 2021, para llevar a cabo los trabajos de plomeria,
electricidad, reparacion e impermeabilizacion de azotea, colocacion de pretil perimetral de 1.20m,
colocaciones de perfiles de aluminio en ventanas posteriores.
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Al respecto, es de sefialar que el articulo 62 fracciones II, IV y XI del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México establece que no se requiere manifestacion de construccién ni licencia de construccion
especial, para efectuar la reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacién y
ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones
de la misma; impermeabilizacién y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales; y obras similares
a las anteriores cuando no afecten elementos estructuras.

En este sentido, del analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Entidad, se tiene conocimiento
que de las imagenes obtenidas mediante el programa Google Maps utilizando la herramienta Street View, desde
marzo de 2019 en el sitio denunciado existe un inmueble de 2 niveles de altura remetido respecto al
alineamiento, donde el segundo nivel ocupa parcialmente la superficie del predio, con un patio descubierto en
el costado sur. Por lo que de lo observado en dicha consulta y de lo constatado durante el reconocimiento de
hechos se cuenta con evidencia para sefalar que en el inmueble en cuestion se llevo a cabo la demolicion
parcial del costado norte del segundo nivel del inmueble para la posterior ampliacién hacia el costado sur. -—---
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Es de sefialar que de conformidad con el articulo 47 y 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién, tienen la obligacion de
registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente, o bien antes de demoler una obra o instalacion,
debera tramitar ante la Alcaldia la Licencia de Construccion Especial.
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En conclusion, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado se tiene conocimiento que se
llevaron a cabo actividades de demolicion y ampliacion del segundo nivel del inmueble en cuestién, mismas que,
no se encuentran consideradas dentro de los supuestos previstos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, por lo que debieron contar con Licencia de Construccién Especial y
Registro de Manifestacion de Construccion.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez, llevar a cabo visita de verificacion en materia de construccion, toda vez que en el inmueble objeto de la
denuncia, se llevaron a cabo las actividades de demolicién y ampliacién, mismas que no contaron con Licencia
de Construccion Especial ni Registro de Manifestacion de Construccion; y las actividades de obra ejecutadas
no se apegaron a los supuestos previstos en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
Mexico, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que en derecho procedan, enviando a esta Entidad
el resultado de sus actuaciones.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién
Xy 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado desde via publica por personal adscrito a esta
Subprocuraduria constaté un inmueble de 2 niveles de altura de aparente uso habitacional, de reciente
construccion debido a los acabados del exterior. Durante la diligencia no se observan trabajos de
construccion ni se perciben emisiones sonoras ni medidas de seguridad derivadas de actividades de
obra.

2. Quien se ostentd persona propietaria del inmueble en cuestién, manifestd que en el domicilio se realizé
el mantenimiento del inmueble, llevando a cabo cambio de cables, cambio de tuberia, cambio de
canceleria, impermeabilizacion, aplicacién de pintura al inmueble, etc.; y proporcioné copias de los
Avisos de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de
construccion especial folio 0094 de fecha 04 de marzo de 2021 y folio 0774 de fecha 23 de septiembre
de 2021.

3. Del analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Entidad y de lo constatado durante el
reconocimiento de hechos se cuenta con evidencia que en el inmueble en cuestién se llevé a cabo la

demolicién parcial del costado norte del segundo nivel del inmueble para la posterior ampliacion hacia
el costado sur.

4. De lo constatado durante el reconocimiento de hechos y del analisis multitemporal, ambos realizado por
personal adscrito a esta Entidad, se desprende que los trabajos llevados a cabo en el inmueble
denunciado no corresponden a actividades consideradas en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México; por lo que, previo a los trabajos de demolicién y ampliacién,
debieron contar con la Licencia de Construccién Especial y el Registro de Manifestacién de Construccion
correspondiente, lo anterior de conformidad con el Reglamento en comento.

5. La Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Judrez cuenta con
tramites de Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccion especial de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 fracciones I, IV y Xl del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, con numero de Folio 0094-21 de fecha 04 de
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marzo de 2021, y folio 0774-21 de fecha 23 de septiembre de 2021 para llevar a cabo trabajos de

mantenimiento en general, plomeria, electricidad, plomeria, electricidad, reparacion e
impermeabilizacién de azotea, colocacion de pretil etc.

6. Corresponde a la Direcciéon General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
llevar a cabo visita de verificacién en materia de construccion, toda vez que en el inmueble objeto de la
denuncia, se llevaron a cabo las actividades de demoliciéon y ampliacién, mismas que no contaron con
Licencia de Construccién Especial ni Registro de Manifestacién de Construccién; y las actividades de
obra ejecutadas no se apegaron a los supuestos previstos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que en
derecho procedan, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones.

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Mexico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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