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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 Q0T MR

La Subprocuraduria de Ordenamiento Temitorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y
Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teritorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2017-2728-SOT-1108 y acumulados PAOT-2018-1365-SOT-580,
PAOT-2018-2027-SOT-860, PAOT-2018-2050-S0T-869, PAOT-2018-2085-SOT-886 y PAOT-
2018-2351-SOT-983, relacionados con las denuncias ciudadanas presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ———---

ANTECEDENTES

Con fechas 23 de agosto de 2017, 9 de abril, 28, 29 y 31 de mayo y 13 de junio de 2018, unas
personas que en apego a lo dispuesto por el articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) y ambiental (ruide) en el predio ubicado en calle Juan Escutia numero 125, 4°
piso, colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de
fechas 28 de agosto de 2017 y 16 de abril y 4, 12 y 22 de junio de 2018.

Para |a atencién de las denuncias ciudadanas presentadas, se realizaron reconocimientos de
hechos, solicitudes de informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se
informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de |os articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VII, VIIl ¥ IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, asi como 85 de
su Reglamento

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la matena de desarrollo urbano
(uso de suelo) y ambiental (ruido) como seon la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra, y la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de
México, asi como &l Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc. ———

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente:
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1.- En materia de desarmrollo urbano (uso de sueglo)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollc Urbano para Cuauhtémoc al
inmueble investigado le corresponde la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de
Construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para restaurante y hotel no se
encuentran permitidos.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Juan Escutia nimero 125, 4% piso, colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, se constatd la
existencia de un restaurante con una barra sillas y mesas, asi comoe un Area para la
reproduccion de mlisica y pantallas, que cuenta con un techo corredizo. Cabe sefialar que el
establecimienta forma parte del servicio de hotel que se brinda en &l predio.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-7688-2017 se exhortd al propietano, encargado o
duefio del establecimiento cumplir con los permisos y/o autorizaciones correspondientes, per lo
gue una persona gque se ostenté como interesado manifestd que contaba con derechos
adquiridos para el use de suelo de hotel en 788 m2 desde el 22 de enero de 1992, asi como
permiso para operacion de establecimientos mercantiles con giro de impacto vecinal tramitado
desde el 5 de septiembre de 2014, manifestado ademas diversas actividades encaminadas a
mitigar |a emision de ruido del lugar.

Al respecto, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda informar si la Solicitud de
Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo con folio 001788 expedida el 30 de enero de 1992
por la entonces Direccion General de Reordenacién Urbana y Proteccion Ecolégica para el
predio que nos ocupa se encuentra vigente, remitiendo en su caso, los documentos base de
expedicion, ademas si el uso de restaurante bar se ampara con la misma, sin embargo a |a fecha
la Direccion del Registro de los Planes y Programas de la citada Secretaria informo que se
solicitd a la Direccién de Servicios Juridicos pronunciarse al respecto, por [0 que en cuanto lo
haga se informmaria al respecto,

En este sentido, corresponde a la Coordinacidn de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verficacidn Administrativa de la Ciudad de Méxice, realizar las acciones de verificacion en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) en el predio de referencia, para determinar si se
incumple o no con el uso de suelo en el predio y de ser el caso, imponga las medidas y
sanciones que correspondan.

Es oportuno sefialar que esta Entidad investigd el use de suelo del predio que nos ocupa, en el
expediente PAOT-2016-2254-30T-803, en el cual el Institute de Verificacion Administrativa
informé que si bien emitid Resolucién Administrativa el 16 de agosto de 2016 ordenando la
clausura parcial temporal al inmueble Unicamente al area del restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas, sin embargo el 12 de octubre de 2016 emitio acuerdo para el levantamiento de los
sellos en estricto cumplimiento al Juicio Contencioso Administrativo [-85601/2016 radicado en |a
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primera sala ordinaria del Tribunal Contencioso Administrativo de la Ciudad de Mexico, del que
se desconoce si dicho procedimiento se encuentra firme o ha causado estado,

2. En materia ambiental (ruido)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Juan Escutia numero 125, 4° piso. colonia Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, se constatd la
existencia de un restaurante con una barra sillas y mesas, asi como un area para la
reproduccién de musica y pantallas, que cuenta con un techo comedize. Al momente no se
percibieron emisiones de ruido, ni durante el segundo reconocimiento de hechos realizado.

Posteriormente personal adscrito a esta Entidad realizo otro reconocimiento de hechos con el fin
de realizar el estudio de ruido correspondiente, sin embargo no fue posible realizario toda vez
que desde la via publica no se percibian emisiones sonoras.

Finalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el estudio de emisiones sonoras
nameroc PAOT-2018-889-DEDPOT-518 de fecha 10 de julio de 2018, en el que se concluyo gue
las actividades relacicnadas con el establecimiento mercanti denominado ‘“cuarto piso’,
constituye una fuente emisora que en las condiciones de operacion constatadas producian un
nivel sonoro de 66.21 dB (A), lo cual excede el limite maximo de 60 dB(A) para el punio de
denuncia en el horario de las 20:00 horas a las 06:00 horas, establecido en la Normal Ambiental
para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 vigente, por lo que corresponde a la Direccion
General de Vigilancla Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico,
realizar las acciones de inspeccién procedentes respecto al cumplimiento de los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras, lo cual fue solicitado mediante oficioc PAOT-05-300/300-7867-
2018. ——--

Cabe sefalar que el resultado del estudio de ruido realizado, se hizo del conocimiento del
propietario, poseedor y/o responsable del establecimiento mercantii mediante oficio PACT-05-
300/300-9449-2018 de fecha 11 de octubre de 2018, mediante el cual se exhortd cumplir con los
niveles maximos de emisiones sonoras sefialados en la Norma Ambiental referida y presentar
programa calendanizado de acciones a ejecutar para mitigar el ruido gque generan

Al respecto, una persona que se ostenté como apoderado se presento en las instalaciones de
esta Procuraduria se comprometié @ no abrir la cubierta corrediza (techo) con la que cuenta &
establecimiento para evitar la dispersion del ruido, ademas a traves del correo electronico remitio
el programa calendarizado de acciones a ejecutar desde el 8 de octubre al mes diciembre del
presente afio, para mitigar las emisiones de ruido, entre las que se encuentran colocacion de
fibra de vidrio de alta densidad sobre las paredes, €l relleno de huecos y espacios con espuma
de poliuretano, la colocacion de hojas de triplay sobre la fibra de vidrio, ademas de |a instalacion
de cristal sobre el ventanal colindante para crear una ventana doble que aisle el ruido ¥
mantener cerrado el toldo retractil a partir de las 23 horas para evitar |a dispersion del ruido. —-—-
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de |as pruebas que
existen en el expediente en el que se actia. se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Orgénica citada, y 327 fraccion || y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de

México, de aplicacidn supletoria,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

%

4

Al predio objeto de la denuncia ubicado en calle Juan Escutia ndmero 125, colonia
Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc le aplica |2 zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles
maximos de Construcsion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para
restaurante y hotel no se encuentran permitides conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémeoc.

Una persona que se ostentd como interesado manifesté que contaba con derechos
atquiridos para el uso de suelo de hotel en 783 m2 desde el 22 de enero de 1892, ————

Al respecto, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda informar si la
Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso de Suelo con folio 001788 expedida &l 30
de enero de 1992 por la entonces Direccién General de Reordenacion Urbana vy
Proteccion Ecoldgica para el predio que nos ocupa se encuentra vigente, remitiendo en
su caso. los documentos base de expedicion, ademas si el uso de restaurante bar se
ampara con la misma, sin embargo a la fecha de la emision de la presente la Direccion
del Registro de los Planes y Programas de la citada Secretaria informd que se solicito a
la Direccitn de Servicios Juridicos pronunciarse al respecto, por lo que en cuanto lo haga
sa informaria al respecto.

Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México realizar la visita de verificaciéon en materia de
desarrollo urbano (usoc de suelo), imponienda, en su caso, las medidas ¥ sanciohes
procedentes,

En materia ambiental {ruido)

1.

Personal adscrito a esta Entidad realizd estudio de emisiones sgnoras en el punto de
denuncia, teniendo come resultado un nivel sonorg de 66.21 dB (A). lo cual excede el
limite maximo de 60 dB(A) para el punto de denuncia en el horario de las 20:00 horas a
las 06:00 horas, establecido en la Normal Ambiental para la Ciudad de México NADF-
005-AMBT-2013 vigente, por lo gue corresponde a la Direccion General de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las
acciones de inspeccién respecto al cumplimiento de los limites maximos permisibles de
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emisiones sonoras e imponer las medidas y sanciones procedentes, lo cual fue solicitado
mediante oficic PAOT-05-300/300-7867-2018.

2, Esta Entidad mediante la promoecion y cumplimiento voluntario de las disposiciones
juridicas relacionadas con las materias de su competencia, hizo del conecimiente del
propietario, posesdor yfo responsable del establecimiento mercantil los resultados del
estudio de niveles sonoros emifido por esta Subprocuraduria medianie el oficio PAQT-05-
300/300-9449-2018 del 11 de octubre de 2018 a efecto de gue cumpla con los niveles
permitidos por la Norma Amblental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 y
presente programa calendarizado de acciones a ejecutar para mitigar el ruido gue
generan, por lo gue mediante correo electrénico una persona gque se ostentd como
apederado, remitic el programa sefalando la realizacién de actividades tendientes a
mitigar las emisiones de ruido que generan.

La presente resclucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por
lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien ofras autoridades en el ambito de sus respectivas
competancias.

En virtud de |o expuests, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con |o
previsto en el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a |2
Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente y al [nstituto de
Verificacion Administrativa, ambos de la Ciudad de Meéxico, para los efectos precisados en él
apartadc que aniecede,

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo.

pa Marguez, Subprocurador de Ordenamiento

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio
enamiento Temitorial de |a Ciudad de Mexico,——

Territorial de |a Procuraduria Ambiental y del
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