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Expediente: PAOT-2017-3447-50T-1394

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 39 0CT 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de |a Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 , 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4 fraccion IV, 52 fraccion | v 101
primer parrafo de su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con &l articulo Tercero Transitorio del
nuevo Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Temitoral de |a
Ciudad de México, publicado e! 22 de octubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico;
habiendo analizado los slementios conteridos en el expediente nimero PAOT-2017-3447-50T-1384,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite |2
presente Resolucitn considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de octubre de 2017, una persona que en apego al articuio 188 de la Ley de
Transparencia. Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
deruncic ante esta Institucion, presuntes incumplimientos en las matenas de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y proteccion civil, por las actividades que se realizan en €
predio ubicado en Calle Torreon nimero 85, Colonia Viaducto Piedad, Alcaldia Benito Juarez, |a cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 7 de noviembre de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada. se realizaron: reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacian y se informd a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en terminos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, ¥V, VII, VIl BIS, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, asl como 85 de su
Reglamento,

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

Derivado de las constancias que obran en el expediente, se tiene que los hechos denunciados se
ubican en Calle Torrean nimero £5, Colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez
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En consecuencia, para efecto de la presente investigacion, se entendera que los hechos denunciados
&& ubican en via plblica en Calle Torreén nidmero 65, Colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En &l presente expediente, se analizo |a normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbane
{zonificacidn}, construccidon (obra nueva) y proteccion civil, como son la Ley de Desarrollo Urbano, su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones, el Programa General de Desarrollo Urbano y la Ley
Ambiental de Proteccién a la Tierra. todos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en fa Alcaldla Benito Judrez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las prusbas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene o siguiente.

1.- En materia de desarrollo urbano {zonificacion), construccion {obra nueva) y proteccion civil.

Al respecto. de la consulta realizada al Frograma Delegacional de Desarrollo Urbana vigente en Benito
Judrez, publicado en la Gaceta oficial del entonces Distrito Federal el dia 6 de mayo de 2005, se tiene
que al predio investigado le corresponde la zonificacién: HI4I20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% de drea libre, densidad A: Alta, una vivienda cada 33.00 m* de terreno), ——————--

Adicionalmente, de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para Benito
Juarez, el predio de méarnito es sujeto de aplicacian de la Norma General de Ordenacidn numero 1
“Coeficiente de ocupacion del suelo {(COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo {CUS)" vy a la
Norma General de Ordenacion nimero 11 “GCalculo del nimero de viviendas permitidas e
intensidad de construccion con aplicacién de literales”, de |la cual se obtiene lo siguiente; ———-— —

Superficie Superficie de | Superficie maxima % minimo de Niveles sobre | Namero de

del predio despla ntE£ de construccién area libre bangueta viviendas
2 M7 104 m 2 78,278 m”

386.38 m (80%) 1268.418 m (20%) 4 12 .

En el mismo orden de ideas, la Alcaldia Benito Juarez, informd que el predio investigado cuenta con
Registro de Manifestacion de GConstruccién fipo "B° numero FBJ-0171-17, con vigencia del 28 de junic
de 2017 al 28 de junio de 2020, del cual se desprende gue el proyecto pretendido cuenta con |as
siguientes caracteristicas;

[
n
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T ; Superficie Superficle
Superficie | Superficie | Areatibre | totalde cuantificabley | Niveles | N
P construccion | no cuantificable i
4 2 1 ,134.49 I'T‘If i
306.38 m? 2"'{??;3;;” ”{3'33%;“ 1.550.46 m? 359,00 m’ 4 11
(semisdtano)

Ahora bien, durante un primer reconocimiento de hechos realizados por personal adscrnlo a esta
Entidad, se constaté un predio delimitado por tapiales en e cual se observe excavacion de
aproximadamente 3.5 metros de profundidad, donde se desplantaba la cimentacion, asi mismo se
observé una lona con la leyenda ‘manifestacion de construccién tipo B No. FBJ-0171-17: vigencia 25-
junio-2017/28-Junio-2020"

En razén de lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Coyoacan, remitir la documentacion gue amparara la legalidad de los trabajos realizados en el predio
ubicade en Calle Tomredn nimero 65, Colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez, Al respecto
informé gue el predio de mérito cuenta con la siguients documentacion:

« Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 2B2A/15, con fecha de expedicion 12 de
noviembre de 2015
« Cedificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 507-151RALMT. con fecha de
expedicion 9 de enero de 2017, para H/4[20/A (Habitacional 4 niveles maximos de
construccion, 20% de drea libre, densidad A: Alta, una vivienda cada 33.00 m2 de terreno); --—-—
* Reglstro de Manifestacion de Construccion tipo “B" nimero FBJ-0171-17, con vigencia del 28 de
junio de 2017 al 28 de junio de 2020;
« Pianos arquitectonicos, con sello de la alcaldia Benito Juarez de fecha 28 de junio de 2017, —
= Memona de calculo estructural,
« Plano de Proteccién a Colindancias:
« Solicitud del ingreso del programa inlemo de proteccion civil, de fecha 21 de noviembre ce
2017,
« Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil por danos a terceros, con folio 13202
30078905, con vigencia del 15 de junio de 2017 al 15 de junio de 2018
» Estudio de Mecanica de Suelos.
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Es importante sefalar gue durante un Gitimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito
a esta Subprocuraduria el 31 de octubre de 2018, se constatd la existencia de un cuerpo constructive
de 4 niveles en obra blanca, diligencia en la cual se midid el area libre, al respecto se obtuvo un total de
81.13 m® de area libre.

En esste sentido, del apalisis realizado a los planos arquitecténicos PLANTA PRIMER NIVEL, CLAVE
ARQ-03 y PLANTA DE AZOTEA, CLAVE ARQ-07; se tiene gque la proyeccion de area libre desde
planta baja, se reduce a 86.915 m*, lo cual no se apega a lo registrado en la Manifestacion de
Construccion tipo "B" ndmero FBJ-0171-17.

Asi las cosas, lo registrado en la Manifestacion de Construccion tipo *B" ntmero FBJ-0171-17, se
apeqa 8 las densidades e intensidades de conformidad con la Norma de Ordenacion General nimero 1
y 11, sin embarga el proyecto que se gjecuta en el predic de meérito, no s apega a lo registrado en la
Manifestacion de Construccidn tipo "B" nimere FEJ-0171-17.

En conclusién, corresponde a la Direccidn General Juridica vy de Gabierne de la Alcaldia Benito Judrez,
instrumentar visita de verificacion en materla de construccién (obra nuesva) y desarrolle urbano
(zonificacion), referante a que las obras que se ejecutan en el predio de referencia se apequen al
Registro de Manifestacion de Construccion folic FBJ-0171-17 respecto al porcentaje de area libre
registrado, en su ¢aso, imponer las medidas de seguridad v sanciones procedentes.

2.- En materia de proteccion civil.

Respecto a proteccién civil, de conformidad con el articulo 71 de la de la Ley del Sistema de Proteccion
Civll para la Cludad de México, los programas de proteccidn civil son instrumentos que tienen por objeto
administrar las fases de prevencion y mitigacion en cuanto a los riesgos generados.

Ademas hay que mencionar, conforme al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano de la Benito
Juarez, en su apartado 4.4 3. Normas de Ordenacien Particulares, se tiene que a efecto de garantizar el
pago de dafos gue pudieran ocasionarse en predios colindantes a obras por ejecutarse con las
autorizaciohes enunciadas. en el tramite de (as mismas debera presentarse una fianza por dafics a
terceros,

Aunado a lo anterior, de acuerdo con lo establecida en e artfculo 48 TER, del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Mexico, el Constructor sera ef respansable, en el cazo de gque existan
dafics en la obra o & terceros generados.

Suprdl LA ST ALE] 0 Drae nanvanta: Thrtte=] ar L
Eubaronoranas S be Cedenomibnie T e ekl



CDMX

CIURAD OF MEXICD

Expediente: PAOT-2017-3447-50T-1394

En ese tenor, el predio de mérito cuenta con una Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil por dafos
a terceros, con folio 18202 30078905, con vigencia del 15 de junio de 2017 al 15 de junio de 2018,
dicha pdliza a la fecha de |a emisién del presente Documento carece de vigencia, lo cual incumple
con la Nomma de Ordenacian Particular “Dafios a terceros en predios colindantes a obras por gjecutar
con Manifestacién de Construccién Tipo de B y C, Licencias de Construccion Especial’. —————-----

En conclusian, le corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez, instrumentar visita de verificacion en materia de proteccion civil, respecto a que el predio de
meérita cuents con Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil por dafios a terceros vigente, en su caso,
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y |a valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion [l y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria, =

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicade en Calle Torredn numero 85, Colonia Piedad Narvarte, Alcaldia Benito Juarez,
le corresponde |a zonificacion, HI4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximos de construceion, 20%
de area libre, densidad A: Alta, una vivienda cada 33.00 m2 de terreno).

2 Dernvado de los de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
que existen trabajos de construccion en el predio referido.

3. El predio objeto de investigacion cuenta con Manifestacion de Construccion tipo “B" numero
FBJ-0171-17, con vigencia del 28 de junio de 2017 al 28 de junio de 2020, en el que se registra
un proyecto de 11 wiviendas distribuidas en 1 edificio de 4 niveles en una superficie de
construccion sobre nivel de bangqueta de 1,134.48 m?, esto en un predio de 396.38 m’, en el cual
se contemplan 277.46 m? (70%) de desplante y 118.92 m*® (30%} de &rea libre

4. E| predio objeto de investigacion cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,
con nimero de 507-151RALI1T, con fecha de expedicion 8 de enero de 2017, para H/4/20MA
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% de area libre. densidad A Alta, una
vivienda cada 33,00 mZ2 de terrens);

)
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5. El proyecto registrado, presenta contravenciones, respecto a lo registrado en la Manifestacion
de Construccién tipo “B" numern FBJ-0171-17, puesto que el proyecto que se gjecuta, reduce el
area libre registrada de 118.92 m* 2 81.13 m*

8. El predia de mérto cuenta con una Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil por dafios a
terceros, con folio 19202 30078305, que carece de vigencia, lo cual incumple con la Noma
de Ordenacion Particular *Dafios a tercerns en predios colindantes a obras por gjecutar con
Manifestacion de Construccidn Tipo de B y C, Licencias de Construceion Especigl’, —-—-—-—-—o-

7. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobiemo de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar visita de verificacion en matera de consfruccién {obra nueva) y desarrollo urbano
{zanificacién), referente a gue las obras gue s ejecutan en el predio de referencia se apeguen
al Registro de Manifestacion de Construceion folio FBJ-0171-17, respecto al cumplimiento del
porcentaje de area libre registrado, en su caso, imponer las medidas de seguridad y sancicnes
aplicables.

8 Corresponde 3 la Direccion General Juridica y de Gobierno de |a Alcaldia Benito Juarez,
instrurmentar visita de verificacidn en materia de proteccion civil, respecto a2 que el predio de
mérito cuente con Paliza de Seguro de Responsabilidad Civil por dafios a terceros vigente. ——

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
Investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultade de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
Instrumento es de rasolvarse y se

RESUELVE

PRIMERQC.- Téngase por concluide €l expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraceian |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territonial
de la Ciudad de México,

capwirad o Eaipwatal y e Drusnarenu Temzesal ae la GOYE
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SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de |la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado gue
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archive y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicade e Licenciado Emigdic Roa Marguez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambie?y del Ordenamiento Temitorial de |a Cludad de
México.
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