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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a "1 0CT 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 | 5 fracciones | ¥ XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |a Proguraduria
Ambiental v del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101
primer parrafo de su Reglamento publicade e 03 de noviembre de 2009 en 1a Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del
nuevo Reglamento de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, publicado el 22 de octubre de 2018 en |la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxicd,
habiends analizade los elementos contenidos en el expediente ndmers PAOT-2017-A0-119-50T-108,
relacionado con la investigacidn de oficio iniciada por este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha & de diciembre de 2017, el Procurador Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, instruyd el inicio de investigacion de oficio por parte de esta Unidad
Administrativa a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo
urbane (uso de suelo y conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva), en el predic ubicado en
Avenida Paseo del Rio nimero 81, Colonia Oxtopulco, Alcaldia Coyoacan, misma gue fue radicada en
esta Subprocuraduria mediante acuerdo de fecha 13 de diciembre de 2017,

Para la atencién de la investigacion de oficio iniciada, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion y verificacion, en términos de los articules 5 fraccion VI, 16 BIS 4, 25
fracciones |, lll, IV y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento,

UBICACION DE LOS HECHOS INVESTIGADOS

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 13 de diciembre de 2017, radico a tramite la
investigacion de oficio respecio de presuntas contraverciones en materia de desarrollo urbane (uso de
suelo y conservacidn patrimaonial) y construccion (obra nueva), en el predio ubicado en Avenida Paseo
del Rio namero 61, Colonia Oxtopulco, Alcaldia Coyoacan.
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No obstante, de conformidad con el Sistema de Informacion Geografico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México, asi como de las constancias que obran en gl axpediente, se
desprende que los hechos investigados se ejecutan en el predio ubicado en Avenida Paseo del Rio
numera 61, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan.

Por lo que para efecto de la presente [nvestigacion, el domicilio objeto de investigacion es el ubicado en
Averida Paseo del Rio numero 61, Calonia Oxtopuleo Universidad, Alcaldia Coyoacan.

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en las materias de desarrolic urbano
(uso de suelo y conservacion patrimonial) y construccién (obra nueva), como son |a Ley de Desamollo
Urbano de la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, el
Programa Delegacional de Desarrallo Urbano vigente en Coyoacan y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, |as prusbas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: -

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo y conservacién patrimonial) y construccion
{(obra nueva).

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Coyoacan, se
desprende que al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/2/50/B (Habitacional
unifamiliar, 3 niveles de altura, 50% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m?),
adicionalmente se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimenial “Eje
Patrimonial Paseo del Rio” sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de
Actuacion, cualquier intervencion requiere la autarizacion yio dictamen técnico (segin sea el caso) de la
Direccion del Patnmonio Cultural Urbaneo de la Secrataria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de |a Ciudad
de Mexico.

Ahora bien, durante los reconccimientos de hechos realizades por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un cuerpo constructivo de dos niveles, en cuya fachada se observaron
dos |etreros con datos de: 1.- Licencla de Construccidn Especial N LE/Q29/2017/04, vigencia del 24 de
agosto de 2017 al 22 de noviembre de 2017, 2.- Manifestacién de Canstruccién RCOB-025-2017,
Vigencia 21 de Junio de 2017 al 21 de junic de 2020, Tipo de obra: Obra nueva. Cabe mencionar que
durante las diligencias se constatd la existencia de sellos impuesios por parte de la entonces
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Delegacion Coyoacén bajo el nimero de expediente DGJG/SVRI/C/E81/17, de fecha 21 de febrero de
2018,

En razon de lo anterior, se seolicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de 1a Alcaldia
Coyoacan, remiitir la documentacion gue amparara |a legalidad de los trabajos realizados en el predio
ubicado en Avenida Paseo del Rio numero 61, Colonia Oxtopuico Universidad, Alcaldia Coyoacan. Al
respecto remitio en copia simple la siguiente docurmentacian:

« {Constancia de Alineamiento yio Numero Oficlal folio OB/M1404/2016;
= Registro de Manlfestacion de Construccion RCOBf025/2017, de fec:ha 21 de junio de 2017 con
vigencla hasta el 21 de junio de 2020, en un predio de 2,061.76 m%, con una superficle de
desplante de 477.81m® (23.17%) y area libre 1,584,14m" (76.83%), para 2 vmendas de 3
niveles con una superficie de construccidn sobre nivel de banqueta de 1,024 40 | ———
« Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con folio 46919-151VIMA1S, expedtda el 15
de jullo de 2016, con una zonificacidn HISS0, para maximo 21 viviendas permitidas; -——
« Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial faverable en materia estrictamente de
canservacion patrimonial para |a demolicién total de una superficie de construccion de 257. 76m?
en dos niveles y proyecto de construccidn de obra nueva para 2 viviendas en 3 niveles con una
superfi c:e de construccién sobre nivel de bangueta de (1 casa de 550 35m°) y (casa 2 de
B05.34m?), para una superficie total de construccion de 1,155.69m? con numero de folio
SEDUVIICGDALDPCU/OTOTIZ2017, de fecha 8 de marzo de 2017,
+ Dictamen de factibilidad del sistema de Aguas de la Ciudad de México SACMEX F-1537/16,
favorable para 2 viviendas con una superficie de construccion de 1,024.40 m®;
« GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-102560%/2017, aprobacion de sistema
alternativo;
= Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folic 979-DCA, de fecha 2 de junio de 2017, <———e——-

En ese lenor, 2 solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General del Patrimonio Cultural y
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Informé mediante oficio nimero
SEDUVIVCGDALDPCLI0707/2017, que emitid Dictamen Técnico faverable en maleria estrictamente
de consarvacion patrimonial para la demolicion total de una superficie de construccion de 257.76 m®
en dos niveles y proyecto de construccion de obra nueva para 2 viviendas en 3 niveles (P.B + 2
niveles) con una superficie de construccion sobre nivel de bangueta de {casa 1 de 550.35 m*) y (casa 2
de 605.34 m?), para una superficie total de construccion sobre nivel de banqueta de 1,155,69 m®, ——

De igual modo, la Direccion de Arguitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Institute Nacional Bellas Artes, informd que el predio investigads no estd Incluido en la Relacion del
INBA de Inmuebles con Valor Aristico, ni-es colindants a ninguno en |a Relacion del INBA, ————- —_—
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Asimisme, la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, informé que no se encuentra catalogado como monumento histdrico, ni se encuentra
colindante con alguno. -

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria. la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Alcaldla Coyoacan, informd que impuso sellos de suspension en razen de gue la obra investigada
carece de Programa Interno de Proteceidn Civil,

Ahora bien durante un dltimo reconocimiento de heschos realizado por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, se constatd un predio delimitado por mamposteria y un acceso con tapiales de
madera, en el cual se exhibe uno de |os letreros con los datos: Manifestacion de Construccién RCOB-
025-2017. Vigencia 21 de Junio de 2017 al 21 de junio de 2020, Tipo de obra: Obra nueva, al interior
del inmueble se observa un cuerpo constructivo de tres niveles en etapa de acabados, al momento de
Ia diligencia no se constataron actividades

Cabe sefalar que el estudio de los hechos, y |a valoracidn de |as pruebas que existen en el expediente
en el expediente que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de |la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxics,
90 fraccion X y 84 primer parrafo del Reglamento de |a Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cadige de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Méxice, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1 Al predio ubicado en Avenida Paseo del Rio, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia
Coyoacan, le corresponde |a zonificacion H/3/S0/B (Habitacional unifamiliar, 3 niveles de
altura, 50% minimo de area libre, densidad Baja 1 wvivienda por cada 100 m?).
adicionalmente se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimanial
"Eje Patrimonial Paseo del Rig" sujeto a |z aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero
4 de Areas de Actuacion conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Colonia del
Carmmen” vigente para Coyopacan.

2. La Direccion de Arquitectura y Consenvacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional Bellas Artes, informo que el predio investigado no 2sta incluido en la Relacién del
INBA de Inmuebles con Valor Artistico. ni es colindante a ninguno en la Relacion del INBA.
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3. lLa Coordinasién MNacional de Monumentos Historicos del Institute Macional de
Antropologia e Historia, Informé gue no se encuentra catalogado como monumento
histdrico, ni se encuentra colindante con alguno con ese estatus.

4 Durante los reconocimientos de los hechos realizados por personal adscrilo a esta
Subprocuraduria, se constald que en el predio refendo se lleva a cabo la construccion de
un inmueble de 3 niveles.

5. La Direccion General del Patrimonio Cultural y Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, emitio Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para la demolicién total de una superficie de construccion de
257 76 m* en daos niveles y proyecto de construccion de obra nueva para 2 viviendas
en 3 niveles (P.B + 2 niveles), con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta
de (casa 1 de 550.35 m%) y (casa 2 de 60534 m), para una superficie total de
construccion sobre nivel de banqueta de 1,15569 m°, con numero de folio
SEDUVIICGDALWDPCU/O70T/2017, de fecha 8 de marzo de 2017

6. El predio ubicado en Avenida Paseo del Rio numero 61, Colonia Oxtopulco Universidad,
Alcaldia Coyoacan, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion
RCOB/025/2017, de fecha 21 de junio de 2017 con vigencia hasta el 21 de |unio de 2020,
en un predio de 2,061.75 m’, con una superficle de desplante de 477.61m* (23 17%) y
area libre 1.584 14m* (78.83%), para 2 viviendas de 3 niveles con una superficie de
construccion sobre nivel de bangueta de 1,024 40 m* -

7. El predio de ménto cuenta con Certificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio
46919-151VIMA16, expedido el 15 de julic de 2018, con una zonificacion HI3/50, para
maximo 21 viviendas permitidas

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos gue integran el expediente en &l gue se actua, por |o que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En vifud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 1l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamienta Territorial
de la Cludad de México,

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Alcaldia Coyoacan, a la Coordinacion de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de |a Secretaria
del Madio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado gue antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo,

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Bea Marguez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamy@nto Territorial de la Cludad de Mexico.
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