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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 8 JUN 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduna Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones It y XXll y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nGmero PAOT-2021-1721-
SOT-377, relacionado con la denuncia presentada ante este Orgamsmo descen’crahzado emite la
presente Resolucion considerando [0s siquientes: =»es-mmmmmmmmmmm s

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de abril de 2021, fue remitida por correo electromco una denuncia en la cual una persona

que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Poblica y Rendicidn de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de conservacién patrimonial y construccion (modificacion y ampliacion),
esto en el predio ubicado en Avenida México ndmero 109g, interior 2, Colonia Santa Teresa, Alcaldia la
Magdalena Contreras; fa cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021. ------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV Bis, V, VIIi y Xy 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria-Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18y 2g'de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y o4 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto
de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a.los procedimientos administrativos y
tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos. Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Piblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19,asf como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de Mex:co publicado en |a
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.. -----=-mmmmmnenmov oo
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS -:PRE.-JEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de conservacion
patrimonial y construccién (modificacién y ampliacién), como lo sen: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para La Magdaiena Contreras, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento,
el Reglamento de Construcciones: 'y sus Normas Técnicas Complementarias para el proyecto
arquitectonico, todos de la Ciudad de MEXICO. --==nmrmmmmsmmmmmmcoee et

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
0 S Ut e

1.- En materia de conservacién patrimonial y construccién (modificacion y ampliacién).

La Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana la Ciudad de México, mediante la regulacidn de su

ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el

crecimiento urbano controlado y la‘funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de {a Ciudad. «--s-memmmmmmmmmmmmc e

En este sentido, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o
privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. ---r-n-nsemneues

Por otra parte, de conformidad con el arficulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, prevé que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacidn de las sefialadas
en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
Manifestacion de Construccion correspondiente. ----------- mesmmmmmmennaas e

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena

Contreras, al predio objeto de investigacién, le corresporﬁde la zonificacién HC/3/50/B (Habitacional .

con Comercio en Planta Baja, 3 Niveles maximo de altura, 50% de 4rea libre minima, Densidad Baja: 1
vivienda por cada 200 m* de la superficie del terreno), -=«-=r-=ssememmmmmeem et
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Adicionalmente, el inmueble referido colinda con el inmueble ubicado en Avenida México nimero 32,
el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor historico por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, por lo que le aplica la Norma de Ordenac:on nimero 4 de Areas de Actuacién;
cvalquier intervencion requiere la autorizacion y/o d:ctamen tecmco de [a Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, y Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. =--=-=x-ss----==<zsmseurrmmmmue-

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos reallzados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un predio delimitado por muros de mamposterza y unacceso conenrejado
donde se exhibe la nomenclatura 1099, al interior se observaron varios cuerpos constructivos
preexistentes de los cuales el interior “2” se conforma por 3 niveles de altura, de los cuales el tercero se
presume que es de reciente ejecucion, exhibiéndose en su fachada poniente un lona que refiere que el
mismo fue afectado por el sismo del 19 de septiembre de 2017 y los trabajos estan a cargo de la
Comision para la Reconstruccion de la Ciudad de México,sini'c ”'tatar trabajos de obra al momentoy
sin exhibir lona con datos de la manifestacién de construccidn e ;-4'--'-’-—+f; -------------------------------

A mayor abundamiento, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21
y 25 fraccion Vil de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 5IV’a’nt’epentJitimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aphca 6n supletoria, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mej nocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional
a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en
fecha 23 de abril de 2024, realizd la consulta al Sistema de lnfo' "'“V_cmn _Gg_ograﬁca Google Maps, via
Internet (https:/fwww.google.com.mx/maps/preview), y con ayu de la herramienta Street View, en
fa cual se localizaron imagenes a pie de calle, se advirtid en la i :magen de de abril de 2018 se observa
sobre el frente de Avenida México un predio delimitado por muros de mamposteria y un acceso con
enrejado que exhibe la nomenclatura 1099, ahora bien se observa ‘que al interior del'lado sureste se
desplanta un inmueble preexistente de dos niveles de a!tur
techado mediante laminas corrugadas el cual cuenta’ 'ico

base de ‘muros de mamposterza Yy

aracterist[cas fisicas de vivienda.
Posteriormente, en laimagen de agosto de 2021 se advierte que la seccidn pomente delinmueble antes
descrito fue demolida, quedando en pie la seccidn oriente, de la cual se observa la edificacién de un
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tercer nivel a base de muros de mamposteria y techada por una losa de concreto armado, advirtiéndose
un vano para ventana que no cuenta con cancelerfa y vidrieria. Ahora bien, en la imagen de marzo de
2022, se observa que en la ampliacion antes mencionada se instalé cancelerfa y vidrier{a en el vano de
la ventana. Por Uitimo, derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fecha o2 de agosto de 2022, se constatd que se mantienen las mismas
caracteristicas fisicas del inmueble investigado, sin constatar trabajos de construccién. Acta
circunstanciada que tiene el caracter de documental pdblica y que se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BiS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---------

De la informacién obtenida y de lo constatado durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se advierte que se llevd a cabo una ampliacidn consistente
en un tercer nivel adicional en el inmueble investigado, observandose en las siguientes imagenes: -----

T

Google Maps Street View —agoste de 2021

EEERRNES N

Google Maps Street View -- marzo de 2022 Reconoccimiento de hechos de fecha agosto de 2022
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Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al’ Propietario, Poseedor ylo Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de obra que se ejecutan, sin que a la fecha de em:s;
respuesta por parte de los responsables. :

de la presente resolucidn se tenga

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccién Vil de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antepenult:mo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletorta :
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos' sin mas limitantes que las
sefialadas en fa Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexnco, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de
la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 26 de
octubre de 2022, realizé la consulta: - la . pagina electronica
https://reconstruccion.cdmx.gob.mx/consulta_vivienda, de'l(fj'lso I:della Rétonstruccién de la Ciudad
de México, herramienta de consulta en linea a través del cual se constatd que Unicamente el interior 1
del inmueble investigado se encuentra dentro de la relacién de inmuebles afectados por el sismo del 1g
de septiembre de 2017, reg:strado en dicha plataforma con el nimero de vivienda LMCo2-2031. Acta
circunstanciada que tiene el carécter de documental piblica y que se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para [a Ciudad de México y 30 BIS de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--s--er-

efecto de allegarse y desahogar todo

Reforzando lo anterior, lo informado por la Comisién para la Reconstruccién de la Cisdad de México
maediante oficio nimero JGCDMX/CRCM/DGAPD/DAJ/512/2023, respecto a que solo el interior 1 esta
siendo intervenido por el Instituto de Vivienda de la Ciudad: de Mex;co en modalidad de Atencién por
Asesoria Técnica, sin que cuente con antecedente para el lnterlor 2.7 m—-- e e

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Magdalena Contreras informé que no
cuenta con antecedente en materia de construccién para ei mmueble mvestrgado en este sentido, no
cuenta con manifestacién de construccién para el mismo.-- :
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Por cuanto hace a la materia de conservacion patrimonial, se solicito al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia informar si emitié Autorizacién para llevar a cabo intervenciones en elinmueble
investigado, sin que la fecha de emision de la presente resolucion se tenga respuesta a lo solicitado. Por
otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a
Ciudad de México informd que no cuenta con antecedente de emision de dictamen técnico en materia
de conservacion patrimonial para el inmueble investigado. ~---~--=r==nmmmmeme e

Es importante sefialar que, en el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constataron sellos de clausura del Instituto de Verificacién Administrativa de

la Ciudad de México, y de suspensién-del Instituto Nacional de Antropologia e Historia en el inmueble
Tl o R 0 U

En conclusion, se ejecutaron trabajos de obra consistentes en la edificacién de un tercer nivel en el
inmueble investigado, sin contar con Registro de Manifestacién de Construccién ni con Dictamen
Técnico en materia de conservacién patrimonial, contraviniendo el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Méifico,.y contraviniendo la Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas
@ ACEUBCION. == mmmmam s oot £ oot n e m e e A s 2 e sttt e e e e em e e ane

Corresponde a la Alcaldia Magdalena Contreras instrumentar visita de verificacion en materia de
construccion en el inmueble investigado, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
go fraccion X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién H y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la-Ciudad de México, de aplicacion supletoria,-------------==zwanes-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida México numero 1099, interior 2, Colonia Santa Teresa, Alcaldia la

Magdalena Contreras, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para La Magdalena Contreras, le corresponde la zonificacién HC/3/50/B (Habitacional
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con Comercio en Planta Baja, 3 Niveles maximo de a]tura, 50% de é&rea libre minima, Densidad
Baja: 1 vivienda por cada _100 m? de la superficie del terreno), ---=--m-meeeeee e

Adicionalmente, el mmueb[e referido colinda con eE mmueble ubicado en Avenida México
ndmero 32, el cual es afecto al patrimonio cultural: urbano' 'de valor histérico por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, por lo que le apilca |a Norma de Ordenacion nimero 4 de
Areas de Actuacion; cualquier intervencién requiere fa autorizacién y/o dictamen técnico de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y: Autonzauon del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. : '

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria |
se constatd un predio delimitado por muros de mamposteria y un acceso con enrejado donde
se exhibe la nomenclatura 109g, al interior se observaron varios cuerpos constructivos
preexistentes de los cuales el interior “2” se conforma pb’ri?, niveles de altura, de los cuales el
tercero se presume que es de reciente ejecucidn, exhibiéndose en su fachada poniente un lona
que refiere que el mismo fue afectado por el sismo del 19 de septiembre de 2017 y los trabajos
estan a cargo de la Comisidn para la Reconstruccién de la Ciudad de México, sin constatar
trabajos de obra al momento y sin exhibir ona con datos de la manifestacién de construccion.

3. Se ejecutaron trabajos de obra consistentes en la edificacion de un tercer nivel en el inmueble
investigado, sin contar con Registro de Manifestacién de Construccién ni con Dictamen Técnico
en materia de conservacién patrimonial, contraviniendo el articulo 47 del Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México, y contravmlendo ]a Norma de Ordenac;on numero 4
de Areas de Actuacion. '

4. Durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constataron sellos de clausura del instltuto de Verificacién Administrativa

de la Ciudad de México, y de suspensién del Enstltuto Nac;onai de Antropologia e Historia en el
inmueble denunciado.
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5. Corresponde a la Alcaldia Magdalena Contreras instrumentar visita de verificacién en materia

de construccién en el inmueble investigado, asi como determinar lo que conforme a derecho |
QOIS PONA, ~== s e e e e e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de SU BCtUBCION. =xxmemm e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

PRIMERO.- Tengase por concluido eli:_;expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. =-mmnmmmrm e e e et

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia __.
Magdalena Contreras, para los efectos precisados en el apartado que antecede.------nmrmmmnemmmmaanamaees

TERCERO.- Remitase el expediente an el que se actUa a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU BIchivo Y resguard 0. = memmsmm e e e e e et m e m o Cmmanene

Asilo proveyoy firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y de] Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----------mmncrmnnammne

ﬁc@és}&%
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