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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a £ 8 NOV 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones |y XI, 6
fraccion IV. 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2019-3500-SOT-1353, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:-----------------

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de agosto de 2019, una persona que omiti6 manifestarse sobre la confidencialidad de

sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de
construccion (modificacién y afectacion estructural), conservacion patrimonial y fusion de predios, P
por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Frontera numero 142, Colonia ’J)
Roma Norte. Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de
septiembre de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion, y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones I, 11, IV, IV BIS, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

L

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de construccion
(modificacion y afectacién estructural), conservacion patrimonial y fusion de predios, no obstante,
derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia de publicidad exterior, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

Medellin 202 piso 5to Coloma R - P 08000, Ciudad de México




o)

p GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
(o) O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
° CHIDAD INNOVADORA ¥ DE DERECHOS ‘\g%gx%% L «Q;;z RIA . OORDEN LT

Expediente: PAOT-2019-3500-SOT-1353

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion
(modificacion y afectacion estructural), publicidad, conservacion patrimonial y fusion de predios,
como son: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley de Publicidad Exterior ambas para la Ciudad de
México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc y el Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de construccién (modificacién y afectacion estructural), publicidad exterior y
conservacion patrimonial

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la

zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre ’
y densidad Media: una vivienda por cada 50 m2 de la superficie total del terreno) de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Asimismo, se encuentra dentro de areas de Conservacién Patrimonial y esta incluido en la relacion 9
de Inmueble con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), por lo
que le aplica la Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacién, cualquier intervencion
requiere Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y dictamen técnico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

constaté un predio delimitado por tapiales metalicos con publicidad, al interior se encuentra un _L,
inmueble preexistente de dos niveles de altura con aplanado y ventanas recientes en su fachada, al
interior se observé pintura fresca sobre los muros y a un trabajador sellando una de las ventanas,
asi también el techo se encontraba sin acabados y se observaron las tuberias de instalacién
eléctrica, cabe mencionar que no se observé alguna afectacion estructural ni se exhibia letrero con
datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

En razén de lo anterior, se giré oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan, sin que hasta la fecha de emisién de la
presente se haya atendido dicho requerimiento.
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En este sentido, en materia de conservacion patrimonial, se solicité a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emiti6 dictamen u opinion técnica para llevar
a cabo actividades de construccion (modificacion) y publicidad al exterior del inmueble. ---------=------

Al respecto, esa Secretaria informé que el inmueble de referencia esta incluido en la relacion de
Inmuebles con Valor Artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), asi mismo se encuentra dentro de las Areas de Conservacion Patrimonial, por lo cual esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion, asi mismo,
informé que cuenta con oficio de fecha 21 de febrero de 2018 de solicitud de dictamen técnico u
opinion técnica para la instalacion de anuncios publicitarios tipo tapial en el inmueble de referencia,
mediante una prevencion, debido a que el promovente manifestdé que el inmueble se encontraba en
obra, no obstante en los archivos registrales de esa Direccién no se encontraron antecedentes de
Dictamen u Opinion Técnica favorable vigente para ningun tipo de intervencion en el inmueble. Esa
prevencion no fue subsanada.

Asimismo, se solicito al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si emiti¢ autorizacion
y/o visto bueno para levar a cabo actividades de construcciéon (modificacion) y publicidad al exterior
en el inmueble de interés.

Al respecto, dicho Instituto informé que el inmueble esta incluido en la Relacion del INBAL de
Inmuebles con Valor Artistico, asi mismo, informé que no cuenta con visto bueno, opinién técnica o
aviso alguno.

Por lo anterior, se solicito al Instituto de Verificacion Administrativa instrumentar visita de verificacion
en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento a la Norma de Ordenacion
namero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion patrimonial, imponer las
medidas cautelares y sanciones aplicables.

Al respecto, ese Instituto informoé que en fecha 30 de septiembre procedio a ejecutar orden de visita
de verificacion en el inmueble de mérito, la cual se encuentra en substanciacion.

Por otra parte, en materia de construccion, es importante sefialar que el articulo 62 fraccion |l del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico establece que no se requiere
manifestacion de construccion ni licencia de construccion especial, para efectuar reposicion y
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reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones,
siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma.

Por otra parte, el articulo 28 del citado ordenamiento, establece que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicos, Artisticos e Historicos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

Adicionalmente, en materia de publicidad exterior, los articulos 34 fraccion V de la Ley Organica de
Alcaldias de la Ciudad de México, 49 fraccion Il y 17 fraccién | de la Ley de Publicidad Exterior
establecen que las Alcaldias expediran Autorizaciones Temporales para anuncios en tapiales en
vias secundarias y solo podran ubicarse en obras en proceso de construccion.

En este tenor, se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informar si cuenta con Aviso y Autorizacién para la instalacién de los tapiales, quien
informé que no cuenta con dicho documento ni antecedente alguno en materia de construccion. ----- \9

Por lo anterior, se solicité a la Alcaldia Cuauhtémoc ejecutar visita de verificacion en materia de
construccion (cambio de pintura, instalaciones y ventanales) y anuncios, por los trabajos que se
realizan al interior del predio referido y por los tapiales con publicidad que se encuentran al exterior
del predio, asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, sin que a la fecha
de la emisién de la presente se haya atendido dicho requerimiento. \*

PN

En conclusién, los trabajos de intervencion (cambio de pintura, instalaciones y ventanales)
realizados y la colocacién de anuncios en tapiales en el predio de interés no cuentan con dictamen
técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, autorizacién del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, Aviso de Realizacion de Obras que no requieren de Manifestacion de
Construccion, ni Autorizacion en materia de anuncios.
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Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, emitir resolucion
que conforme a derecho corresponde en el procedimiento de visita de verificacion, asi como
imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de
construccion (cambio de pintura, instalaciones y ventanales) y anuncios, por los trabajos que se
realizan al interior del predio referido y por los tapiales con publicidad que se encuentran al exterior
del predio, asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes.

2.- En materia de fusion de predios

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no
se constato la fusion del predio de referencia con algun otro.

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
Meéxico, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Frontera numero 142, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/4/20/M  (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Media: una vivienda
por cada 50 m2 de la superficie total del terreno) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Asimismo, se encuentra dentro de areas de Conservacion Patrimonial y esta incluido
en la relacion de Inmueble con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), por lo que le aplica la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de
Actuacion, cualquier intervencion requiere Autorizacion del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura (INBAL) y dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.
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2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado por tapiales metalicos con
publicidad, al interior se encuentra un inmueble preexistente de dos niveles de altura
con aplanado y ventanas recientes en su fachada, al interior se observo pintura fresca
sobre los muros y a un trabajador sellando una de las ventanas, asi también el techo
se encontraba sin acabados y se observaron las tuberias de instalacién eléctrica, cabe
mencionar que no se observo alguna afectacion estructural ni se exhibia letrero con
datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

3. Los trabajos de intervencion (cambio de pintura, instalaciones y ventanales) no
cuentan con Aviso de Realizacién de Obras que no requieren de Manifestacion de
Construccion. -

4. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar la visita de verificacion solicitada en
materia de construcciéon (cambio de pintura, instalaciones y ventanales) y anuncios,
por los trabajos que se realizan al interior del predio referido y por los tapiales con J
publicidad que se encuentran al exterior del predio, asi como imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes.

5. Los trabajos de intervencion (cambio de pintura, instalaciones y ventanales) realizados ﬁ
y la colocacién de anuncios en tapiales en el predio de interés no cuentan con
dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

6. Los trabajos de intervencién (cambio de pintura, instalaciones y ventanales) realizados A\
y la colocacion de anuncios en tapiales en el predio de interés no cuentan con
autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

7. La colocacion de anuncios en tapiales en el predio de interés no cuentan con
Autorizacién en materia de anuncios.

8. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, emitir
resolucién que conforme a derecho corresponde en el procedimiento de visita de
verificacion, asi como imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables. ----------

9. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constaté |a fusién del predio de referencia con algun otro. -------
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anadlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Arp ' del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--------
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