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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 34 QCT 2018 _

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de
su Reglamento, de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México publicado
el 22 de octubre de 2018, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2017-2340-S0T-966 y acumulados PAOT-2017-
3646-S0T-1488, PAOT-2017-3689-SOT-1515 y PAOT-2017-3711-SOT-1532, relacionado con tres
denuncias ciudadanas presentadas ante este Organismo descentralizado, emite ia presente Resoiucion
considerando los siguientes;

ANTECEDENTES

Con fechas 24 de julio y 06 de noviembre de 2017, cuatro personas que en apego al articulo 186 de la
Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos perscnales fueran considerados como informacion
confidencial, denunciaron ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio
urbano {(uso del suelo), derivado de las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle
Londres numero 361, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacén; las cuales fueron admitidas y
acumuladas mediante Acuerdos de fechas 28 de julio, 15 y 23 de noviembre de 2017.

Derivado de la investigaciéon realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles
incumplimientos en materia de establecimiento mercantii por lo que se realizara el analisis
correspondiente en términcs de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del
Regiamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion, y de visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé6 a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articuios 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones
LI,V VL VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad apiicable a las materias de desarrollo urbano (uso
del suelo) y establecimiento mercantil, como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, asi
como la Ley de Establecimientos Mercantiles, ambas para la Ciudad de México y el Programa Farcial
de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Coyoacan.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo sigquiente: ---

1.- En materia de desarrollo urbano (uso del suelo).

La Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México establece en su articulo primero que sus
disposiciones son de orden piblico e interés general y social que tienen por objeto establecer las bases
de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y
que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y
la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficic de las generaciones
presentes y futuras de la Ciudad de México. --

En este sentido, la planeacion del desarrolic urbanc se ejecuta a través de los instrumentos de
planeacién y ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los programas
delegacionales de desarrolio urbano, programas parciales de desarrollo urbano y [as normas de
ordenacién, de conformidad con el articulo 33 fracciones I, lll y V de la misma Ley. -

Al respecto, el articulo 48 de la Ley en cita prevé que el ordenamiento territorial comprende el conjunto
de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes
y las normas de ordenacién, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamients urbanc y anuncios.

Por su parte, los articulos 3 fraccion XXVi y 33 fraccion il de la Ley de Desarrollo Urbano en comento
disponen que los Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los
cuales se establece o se ejecuta la planeacion del desarrollo urbano en areas especificas con
condiciones particulares, por [0 que de conformidad con el articulo 43 de la citada Ley, las personas
fisicas 0 morales, publicas o privadas estadn obligadas a la exacta observancia de los Programas de
Desarrollo Urbano.

Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo
Urbano referida, 18 y 19 fraccidn |l de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de
la Ciudad de México, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la
encargada de ia administracién y operacién de los servicios publicos registrales en materia de
desarrolio urbano y ordenamiento territorial de la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros,
inscribir y resguardar los planes, programas, normas de ordenacidn y demas instrumentos de
planeacién del desarrolio urbano de la Ciudad de México, asi como aquelios actos y proyectos de
disefic urbano que incidan en ei territorio de la Ciudad de México; y a partir de la informacién contenida
en su acervo registral, expedir certificados en materia de usos de suelo.

En todo caso, de conformidad con el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano mullicitada, las
constancias, certificados, permiscs, dictamenes, licencias, autorizaciones, registros de
manifestaciones y demas actos administrativos relativos a los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano, asi como su protocolizacion ante fedatario pUblico, deberan coadyuvar al desarrollo urbano, -----
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El articuio 92 de la Ley enunciada anteriormente, dispone que el Registro de Pianes y FProgramas
expedira los certificados Unicos zonificacién de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Por otro lado el articulo 89 de dicha Ley prevé que las constancias, certificados, permisos, licencias,
autorizaciones, registros de manifestaciones, dictamenes y demas actos administrativos que hubieran
sido celebrados por error, dolo ¢ mala fe, seran deciarados nulos por la Administracion Fublica.
Tambien los revocara de oficio cuando no cumplan con las disposiciones legales aplicables o
sobrevengan cuestiones de interés publico. En su caso, promovera el procedimiento de lesividad ante
el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, en los términos de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrifo Federal, independientemente de las responsabilidades
administrativas o penales que resulten.

En esta tesitura, el articulo 15 Bis 4 fraccion XVIl de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, establece que la Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial podra solicitar a las autoridades administrativas y jurisdiccionales competentes, la ejecucidn
de la revocacion o cancelacion de licencias, autorizaciones, permisos, certificados y registros dictados
en contra de lo dispuesto por las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento
territorial en la Ciudad de México, adjuntando las constancias que acrediten dichas irregularidades. -—--

En el caso que nos ocupa, de la consuita realizada al Sistema de Informacién Geografica de ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio ubicado en
Calle Londres numero 361, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, le corresponde la zonificacion
Habitacional Unifamiliar, 9 metros maximo de aitura y 40% minimo de area libre, en donde los usos del
suelo permitidos son: Vivienda Unifamiliar, Plazas, Explanadas, Jardines y Parques, de conformidad a
la Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, y todos los usos no especificados
en dicha tabla se encuentran prohibidos.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, en el sitio de denuncia se constatdé un inmueble conformado por dos niveles de aitura,
en cuya planta baja funciona un establecimiento mercantil denominade “Tierra Garat’, el cual ejerce las
actividades de cafeteria, restaurante y venta de ropa. -

Sobre el particular, a efecto de garantizar el derecho de los particuiares y con el fin de que tengan
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Entidad
notificc el oficio numero PAOT-05-300/300-007295-2017, dirigido al representante legal, poseedor,
ocupante y/o propietario dei establecimiento mercantil ubicado en Calle Londres numero 361, Colonia
Del Carmen, Aicaldia Coyoacan.

En este sentido, quien se ostenté como apoderado legal del propietario del estabiecimiento referido,
presentd escrito ante esta Procuraduria mediante el cual realizd diversas manifestaciones y anexd
copia de lo siguiente:
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+ Dictamen de Uso del Suelo numero de oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, de fecha 22
de marzo de 2017, emitido por ia Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

o Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 24032-151BAEL17, de fecha 19 de abril
de 2017, emitide por la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que se certifica permitido el uso del
suelo de Comercializacién de productos de Pasteleria con Cafeteria y Oficinas. —woweuemeeeee

A efecto de corroborar la emision de la documentacion referida, a solicitud de esta Subprocuraduria, la
Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, remitié copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
24032-151BAEL17, de fecha 19 de abril de 2017, asi como de los documentos base para su
expedicion, entre |os que se encuentran, los siguientes: -—-

» Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio M1500056/1998, de
fecha de expedicion 15 de abril de 1999, en el que se certifica permitido el uso del suelo para
Abarrotes con venta de vinos y licores en botella cerrada, en una superficie de 175.56 m?. --

« Oficioc numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, de fecha 22 de marzo de 2017, emitido por
la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, mediante el cual emitlo Dictamen Factible para la ampliacién de la
superficie de uso de 10.30 m® a 175.56 m? para el uso de Comercializacién de productos de
Pasteleria con Cafeteria y Oficinas.

Del analisis de lo anterior se deriva que, el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, mediante
el cual la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de
ia Ciudad de Mexico, emitio Dictamen Factible para la ampliacion de la superficie de uso de 10.30 m? a
175.56 m” para el uso de Comercializacién de productos de Pasteleria con Cafeteria y Oficinas, no
cumple con las disposiciones legales aplicables por o que fue emitido erréneamente.

Lo anterior es asi ya que mediante el Dictamen referido, la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, cambid el uso del suelo del predio investigado, sin observancia de la Seccién
Cuarta intitulada “DE LOS CAMBIOS DE USO DEL SUELO” del Reglamento de ia Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, publicado el 29 de enero de 2004 en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, normatividad vigente al momento de su emision, el cual establece que para cambiar el
uso del suelo urbano en predios particulares, para destinarlos al comercio, servicios de bajo impacto
urbano o a la micro o pequefia industria, los interesados deberan presentar ante esa Secretaria un
estudio técnico urbano debidamente suscrito y avalado por un Peritc en Desarrolio Urbano, el cual
debera contener, entre otros requisitos, el analisis de la normatividad vigente aplicable en el predio
involucrado, incluyendo la justificacion del anteproyecto en el entorno urbano, con la propuesta de
aplicacién del Sistema.
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Sin que sea 6bice a lo anterior, el que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, pretendiera homologar el uso del suelo de abarrotes con venta de vinos y licores en botella
cerrada acreditado en el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio
M1500056/1998, con el uso de pasteleria con cafeteria y oficinas, toda vez que la tabla de usos del
suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Coyoacan, es restrictiva al sefialar expresamente que los usos no establecidos en
ella se encuentran prohibidos, aunado a que son incompatibles los usos del suelo referidos ya que el
uso de abarrotes pertenece al género comercio y el de cafeteria y oficinas pertenece al géenero de
servicios, tal y como ejemplificativamente se muestra en la Tabla de Usos del Suelo del citado

Programa Parciai:--—

Nimbologia
[Ftsso Permitida
T Uso Prohibido
Notas
1. 0. |os usos que ne estin sefialados ¢n st tably, se sujetarin al procedimiento
i on el Regl de ln Ley del lios Lirbano del histrito Federal,

2.Los vquipstientas pablicss existentes, quednn sujetos a to dispuesio por el Ad.
3 froccidn 1V- de I Ley de Dessrrolle Urbene de Diswito Federsd; ast coma fas
disposiciones aplicables sobce bienes inmuchbles pabiicos

3. La presente Tabla de Usox del Suclo no aplica para tos cince Programas Parcizkes,
¥A que &stos cuenlan con novmatividad cspeetfico.

Clhaslficacién de Usos def Saclo

H  Habiiacional

MO Habiiacionat con Dficines

HC Habitsconal con Comerdic en Plama
HM Halimcionat Mixio
B Cenmo de Bamie

Hahiiavienal Unifimiliar.

Vivienda

Habimckn

Habitucional Plurifueiliar,

Carmcesfas, poterlas, rosanderlas,
Comercin - vecinat  de |lecherias, venta de lacteos, cuhutides,
prod % i Ichich 4 Tosticerias,  lamaleriag,
frescos o | bienes alimenticivs elaborados a partir de
sentiprocesados Is muteria prima ya procesada, entre oiros;
panaderias, paleterias, meverias y duleerias.
bRISURENSS,  nuscclaneas,  Leixdas

sharroies,  diendas  neinristus materias

primos, arilculos pam festas, catanquitlos,
perfumerius, Oplicas, farmacsias, bolicas y
droguerias; sapawerias, boneterins, Hendds|
Comercio  weeinaf  de [de telas y ropa; pacierias y joyeria;

Lomerw
Comercie al por
menor

5 [podugtas bisicos, de |dendds de equipos checlrinicos, discos,

g fus personat ¥ |misica, regelns, decoracian, doportes y
e v [ doméstico ingucles, ventn de nmscotas ¥ atikeulos
B 2 parz mascolas eon servicies veterinarios,
E g kibrorias ¥y papelerias;  folocopias,
G ke apaterias, nreerias ¥ florerias; venta de

2 ataiddes; expendios Je pan y wenra de

8 toducios munufaciurados,

nuleras.

Forreterias, matenak chéctrien, vidricrias y
Comercie at por swnos | mueblerias.

de especinbidades Venta de esserys cldutricos, Hnea hlance,
compuiadaras ¥ cquipas y musbles de
nlicing,

Indwstrea

E  Equipamienio

FA Espacios Abicrtos

AY _Ateas Vordes

Simbologia

Natay

] tso Pemmivida
I s Pronibido

1.7 Los wsos gue no eslin sehalados en esta Jahle, s¢ sujeardn al procedimivato
esiablevida en ol Reglamento de fa Loy de Desmrolin Urbane del Disteito Federal,
2. Lot cutpamicntos piblicos existentes, quadan sujetns a tn dispucsto por e A,
3°Trocsdn (V- de 7 Ley de Desamokio Urbuna det Distate Fedenal ast como fas

wobra bienes i

bies piblicus.

1.4 presenne Tabla o {soos el Suela no apiica para fos enico Irogramas Parciekes,
i que dstos cueatan oen eamatividad especilica.

Cluifleacha di 1o del Nuela

Habimcional
HO Habincioml con Oficinas

inchesins

HC Habiacienal con Comercio en Plania

HAR Habimcional Mo
CE Cexo de Bamio
EA Espacios Abicnos
AV Arces Verdes

]
1

E  Equipsmicmio

Scrvicios KeRicos, profeionaes i sodalkes

Arenps  de box y  lwcha  ustalns,
3 8 Tt

Servicios 0
culiyrles, i

¥ BIERnS laurinas.

¥
neligiosos ¢n genenal

Templos y hugares de eulto, mstalucamnes
IeHRINSIS, SEMINCios Y COOvEas,

Servicios de alimentos y
bebidas a escalu vecinal

G sn o ven £13
aleolidhcas, calés, fondus, loncheriay,
Iquerias, entes Je sodis,  anlojerlas,
oelering y cocina
Lomila para Hevar & para sumimsira por
coMEIn B cnpeesas o inslituciones vin
servivill de voimedur.

Salorws de haile y peias,

&-{yieuw e alimemos y

Resiauranic  con  ventr ¢ hehidas
leohdti ber,  epnaas,

general

bazex, video-banes, conlros  nioctumios,

ny

Servicior

transporie ¥ Ickoomunicaciones

Servicios wcnikos, profesionales, financicros, de

Sorvicios de hospdaje

Feoteles, mowies, aihergues, hostales y
casas de hubipedes,

Burvicins, repotacion y '

ranfenimicnle, & cscala
vginal

alas dc hllcra, ehimwas e belicra Sin ciugia,
pelaquerts y sasdrertas vn general; estudios
Totogrilicws; bavanderis, tntbrerlss, weepeion
de g paca lavado y planchado, akuiler e
wpa fojs y smokingsl ¥ nena de
computadorss coe 0 sin servican de Inferer;.
iwanicnimioe de ik

avicntis; comjering servieios de alyduria,
electronkios, alquike y zeparivian de arkulas
en gevcral,

Agewian  de  comeos,  lligmips ¥
wkefonos.

En razén de |o anterior, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de |la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, realizar las acciones legales tendientes a dejar
sin efectos el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, de fecha 22 de marzo de 2017, de

conformidad con el articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.
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Consecuentemente, al ser el Dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, el documento base
para la expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 24032-151BAEL17, este
ultimo carece de validez, por lo que de conformidad con el articulo 89 de Ia Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, realizar tas acciones legales tendientes a dejar
sin efectos el citado Certificado.

Aunado a lo anterior, el uso del suelo de comercializacion de productos de pasteleria con cafeteria y
oficinas, que se autoriza en el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, y a su vez se certifica
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 24032-151BAEL17, es distinto al que
actualmente se ejerce en el predio investigado de cafeteria, restaurante y venta de ropa. -—-----—---——-—--

En conclusion, el establecimiento mercantil denominado “Tierra Garat” carece de Certificado en el que
se permita dicho uso, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

México.

Por otro lado, al ser asunto de su competencia, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de
Verificacion de las Materias del Ambito Central del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, informé que en fecha 30 de enero de 2018, personal a su cargo ejecuté la orden de visita de
verificacion administrativa en materia de Desarrollo Urbano y Uso del Suelo numero
INVEADF/OV/DUYLIS/326/2018, al predio de referencia.

Por consiguiente, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, emitir
Resolucion Administrativa en el expediente INVEADF/OV/DUYUS/326/2018, en la que valore la
presente Resolucion Administrativa, de conformidad con los articulos 1, QUINTO Transitorio de la Ley
Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, 2 y 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones
legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

2.- En materia de establecimiento mercantil.

La Ley de Establecimientos Mercantiles para [a Ciudad de México, determina en su articulo primero que
las disposiciones contenidas en ese ordenamiento son de orden publico e interés general y tienen por
objeto regular el funcionamiento de los establecimientos mercantiles de la Ciudad de México. -—---—-------

La fraccion XV del articulo 2 en relacién con el articuio 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de
la Ciudad de México, establecen la definicién legal de Giro Mercantil como la actividad comercial licita
que se desarrolla en un establecimiento mercantil, permitida en las normas sobre uso de suelo.
Adicionalmente, podran desarrollar actividades que en términos de dicha Ley sean compatibles al giro
mercantil y que se ejerzan en un establecimiento con el objeto de prestar un servicio integral; teniendo
la obligacion de ingresar el Aviso correspondiente para este tipo de giros, permitiendo al Titular a
ejercer exclusivamente el gire que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el
uso de suelo permitido. -
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En este sentido, la fraccion Xliil dei articulo 2 en relacién con el articuioc 19 de dicho ordenamiento
establece que son considerados de Impacto Vecinal los establecimientos mercantiles con giro de
restaurante, dado que por sus caracterfsticas provocan transformaciones, alteraciones o
modificaciones en la armonia de la comunidad.

Al respecto, los establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal deberan, en términos dei
articulo 31 de ta Ley en cita, obtener el Permiso para su funcionamiento, el que de conformidad con la
fraccion Vil de dicho articulo, debera ser emitido con base en un certificado en el que se sefale que el
uso del suelo es permitido para el giro que se pretende operar.

En el presente caso, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el sitio de denuncia se constatd un inmueble conformado por dos niveles de altura,
en cuya planta baja funciona un estabiecimiento mercantil denominado “Tierra Garat”, el cual ejerce las
actividades de cafeteria, restaurante y venta de ropa.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, quien se ostentd como representante legal del
propietario del establecimiento mercantil referido present6 escrito ante esta Procuraduria mediante el
cual anexo copia del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiies con giro de Bajo
Impacto folio COAVAP2017-08-1400217945, de fecha 14 de agosto de 2017, para el giro de cafeteria. -

No obstante, el establecimiento mercantii denominado “Tierra Garat”, con giro de restaurante, cafeteria
y venta de ropa, ubicado en el predio investigado, al ser considerado de Impacto Vecinal, dado que su
giro principal es restaurante, de conformidad con la Ley de Establecimientos Mercantiles de ia Ciudad
de México, para su funcionamiento requiere de Permiso emitido por la Alcaidia Coyoacan, previo haber
cubierto los requisitos previstos en el articuio 31 de dicho ordenamiento, entre lo que se encuentra
contar con constancia o certificado en ei que se sefiale que el uso del suelo es permitido para el giro
que se pretende operar.

Sin embargo, como quedd estabiecido en el apartado anterior, el establecimiento carece de Certificado
con el que acredite el uso del suelo ejercido, por lo que, en caso de tramitar Permiso para su
funcionamiento sera improcedente por carecer de los requisitos previstos en la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México.

En esta tesitura, a solicitud de esta Subprocuraduria la entonces Direccién General Juridica y de
Gobierno de la Delegacién Coyoacén, informd que ejecuté visita de verificacion al estabiecimiento
mercantil en comento bajo el nimero de expediente DGJG/SVR/527/17-EM.

En razén de lo anterior, corresponde a !a Aicaldia Coyoacan, emitir la resoiucién administrativa
correspondiente en el expediente numero DGJG/SVR/527/17-EM, en ia que valore la presente
Resolucion Administrativa, de conformidad con los articulos 1, QUINTO Transitorio de la Ley Orgénica
de Alcaldias de la Ciudad de México, 2 y 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de imponer ias medidas de
seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, a efecto de hacer cumplir ia Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de ia Ciudad de México.
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y |a valoracion de [as pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Regiamento de la Ley Organica citada.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Caile Londres nimero 361, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan,
conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Coyocacan, le corresponde la zonificacion
Habitacional Unifamiliar, 9 metros maximo de altura y 40% minimo de area libre, en donde el
uso del suelo para restaurante, cafeteria y venta de ropa se encuentra prohibido. -------------—-----

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble conformade por dos niveles de alfura, en cuya planta
baja funciona un establecimiento mercantil denominado “Tierra Garat’, el cual ejerce las
actividades de cafeteria, restaurante y venta de ropa.

El establecimiento cuenta con Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 24032-
151BAEL17, para el uso del suelo de comercializacién de productos de pasteleria con cafeteria
y oficinas, emitido con base en el oficio numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, el cual fue
emitido erréneamente.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de ia Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, realizar {as acciones legales tendientes a dejar sin efectos el
oficio nimerc SEDUVI/CGDAU/DGDU/0354/2017, de fecha 22 de marzo de 2017, de
conformidad con el articule 89 de la L.ey de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. —-—-—-—--

Consecuentemente, corresponde a esa Direccibn General, realizar las acciones legales
tendientes a dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de! Suelo folic 24032-
151BAEL17, de conformidad con el articulo 89 de la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de

Meéxico.

E! establecimiento “Tierra Garat” carece de Certificado en el que se permita el uso del suelo que
actualmente ejerce de cafeteria, restaurante y venta de ropa, de conformidad con la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, emitir
Resolucién Administrativa en el expediente INVEADF/OV/DUYUS/326/2018, en la que valore Ia
presente Resoluciéon Administrativa, de conformidad con los articules 1, QUINTO Transitorio de
la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, 2 y 5 fraccion Vil BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de
imponer ias medidas de seguridad y sanciones procedentes, a efecto de que se cumpia con las
disposiciones legales en materia de desarrofio urbano aplicables.
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8. El establecimiento, con giro de restaurante, cafeteria y venta de ropa, cuenta con Aviso para el
funcionamiento de Estabiecimientos Mercantiies con giro de Bajo Impacto folio COAVAP2017-
08-1400217945, para el giro de cafeteria, sin embargo al ser considerado de Impacto Vecinal,
dado que su giro principal es restaurante, de conformidad con ia Ley de Establecimientos
Mercantiies de la Ciudad de México, para su funcionamiento requiere de Permiso emitido por la
Alcalidia Coyoacan.

9. Corresponde a la Alcaidia Coyoacan, emitir la resolucion administrativa correspondiente en ej
expediente numero DGJG/SVR/527/17-EM, en la que valore la presente Resolucion
Administrativa, de conformidad con los articulos 1, QUINTO Transitorio de la Ley Organica de
Alcaldias de ia Ciudad de México, 2 y 5 fraccion Vil BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de imponer las medidas
de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, a efecto de hacer cumplir ia
Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de la Ciudad de Mexico.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anaiisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resuitado de ia misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actua, de conformidad con io previsto en
el articuio 27 fraccion i, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese ia presente Resolucién a Ias personas denunciantes, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
al Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad de México y a la Direccién General Juridica y de
Gobierno de ia Alcaldia Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -——--—--—--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de ia Procuraduria Ambierﬁi y dei Ordenamiento Territoriai de la Ciudad de

Mexico.
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